Codigo do Registo Predia

http://www.irn.mj.pt/sections/irn/legislacao/docs-legislacao/codigo-do-registo-
predial/

revogar = widerrufen, annullieren, einstellen, abschaffen, fur null und nicht erklaren,

revogado = aufgehoben, widerrufen

(com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 185/2009, de 12 de Agosto)

TITULO |
- Da natureza e valor do registo

CAPITULO |
- Objecto e efeitos do registo

SECCAOQ |
- Disposi¢6es fundamentais

Artigo 1.° Fins do registo
O registo predial destina-se essencialmente a dar publicidade a situagéo juridica dos prédios, tendo em
vista a seguranga do comércio juridico imobiliario.

Artigo 2.° Factos sujeitos a registo

1 - Estédo sujeitos a registo: (verpflichtend registrieren)
a) Os factos juridicos que determinem a constituicdo, o reconhecimento, a aquisi¢do ou a modificagdo
dos direitos de propriedade, usufruto, uso e habitagéo, superficie ou servidéo;
b) Os factos juridicos que determinem a constituicdo ou a modificagdo da propriedade horizontal e do
direito de habitac&o periddica;
c) Os factos juridicos confirmativos de conveng8es anuldveis ou resollveis que tenham por objecto os
direitos mencionados na alinea a);
d) As operacdes de transformacgdo fundiaria resultantes de loteamento, de estruturagdo de
compropriedade e de reparcelamento, bem como as respectivas alteragdes;
e) A mera posse;
f) A promessa de alienagdo ou oneracdo, os pactos de preferéncia e a disposicdo testamentéria de
preferéncia, se lhes tiver sido atribuida eficacia real, bem como a cessdo da posi¢cdo contratual
emergente desses factos;
g) A cesséo de bens aos credores;
h) A hipoteca, a sua cessdo ou modificacéo, a cesséo do grau de prioridade do respectivo registo e a
consignacédo de rendimentos;
i) A transmisséo de créditos garantidos por hipoteca ou consignacdo de rendimentos, quando importe
transmissdo de garantia;
j) A afectacdo de imOveis ao caucionamento das reservas técnicas das companhias de seguros, bem
como ao caucionamento da responsabilidade das entidades patronais;
1) A locacao financeira e as suas transmissdes;



m) O arrendamento por mais de seis anos e as suas transmissdes ou sublocag¢des, exceptuado o
arrendamento rural;

n) A penhora e a declaracéo de insolvéncia;

0) O penhor, a penhora, o arresto e o arrolamento de créditos garantidos por hipoteca ou consignagéo
de rendimentos e quaisquer outros actos ou providéncias que incidam sobre os mesmos créditos;

p) A constituicdo do apanégio e as suas alteragdes;

g) O 6nus de eventual reducéo das doagdes sujeitas a colagao;

r) O 6nus de casa de renda limitada ou de renda econdmica sobre os prédios assim classificados;

s) O 6nus de pagamento das anuidades previstas nos casos de obras de fomento agricola;

t) A rendncia a indemnizacdo, em caso de eventual expropriacéo, pelo aumento do valor resultante de
obras realizadas em imoveis situados nas zonas marginais das estradas nacionais ou abrangidos por
planos de melhoramentos municipais;

u) Quaisquer outras restricdes ao direito de propriedade, quaisquer outros encargos e quaisquer
outros factos sujeitos por lei a registo;

v) A concessao em bens do dominio publico e as suas transmissfes, quando sobre o direito
concedido se pretenda registar hipoteca,;

x) Os factos juridicos que importem a extin¢éo de direitos, 6nus ou encargos registados;

z) O titulo constitutivo do empreendimento turistico e suas alteragdes.

2 - O disposto na alinea
a) do niamero anterior ndo abrange a comunicabilidade de bens resultante do regime matrimonial.

Artigo 3.°
Accdes, decisbes, procedimentos e providéncias sujeitos a registo

1 - Estdo igualmente sujeitos a registo:
a) As accdes que tenham por fim, principal ou acessorio, o reconhecimento, a constituicdo, a
modificagdo ou a extin¢cdo de algum dos direitos referidos no Artigo anterior, bem como as acc¢des de
impugnacdo pauliana;
b) As acc¢Bes que tenham por fim, principal ou acessorio, a reforma, a declaragdo de nulidade ou a
anulacao de um registo ou do seu cancelamento;
c) As decis@es finais das acgdes referidas nas alineas anteriores, logo que transitem em julgado;
d) Os procedimentos que tenham por fim o decretamento do arresto e do arrolamento, bem como de
quaisquer outras providéncias que afectem a livre disposi¢ao de bens;
e) As providéncias decretadas nos procedimentos referidos na alinea anterior.

2 - (Revogado.)

3 - (Revogado.)

Artigo 4.° Eficacia entre as partes
1 - Os factos sujeitos a registo, ainda que nao registados, podem ser invocados entre as proprias partes
ou seus herdeiros.

2 - Exceptuam-se os factos constitutivos de hipoteca cuja eficacia, entre as préprias partes, depende da
realizagdo do registo.

Artigo 5.° Oponibilidade a terceiros



1 - Os factos sujeitos a registo s6 produzem efeitos contra terceiros depois da data do respectivo registo.
2 - Exceptuam-se do disposto no niumero anterior:
a) A aquisicao, fundada na usucapido, dos direitos referidos na alinea a) do n.° 1 do Artigo 2.°;
b) As serviddes aparentes;
c) Os factos relativos a bens indeterminados, enquanto estes ndo forem devidamente especificados e
determinados.
3 - A falta de registo ndo pode ser oposta aos interessados por quem esteja obrigado a promové-lo, nem
pelos herdeiros destes.
4 - Terceiros, para efeitos de registo, sdo aqueles que tenham adquirido de um autor comum direitos
incompativeis entre si.
5 - N&o é oponivel a terceiros a duragao superior a seis anos do arrendamento n&o registado.

Artigo 6.°

Prioridade do registo = Rangordnung
1 — O direito inscrito em primeiro lugar prevalece sobre os que se lhe seguirem relativamente aos
mesmos bens, por ordem da data dos registos e, dentro da mesma data, pela ordem temporal das
apresentacdes correspondentes.
2 - (revogado)
3 — O registo convertido em definitivo conserva a prioridade que tinha como provisorio.
4 — Em caso de recusa, o registo feito na sequéncia de recurso julgado procedente conserva a prioridade
correspondente a apresentacéo do acto recusado.

Artigo 7.° Presuncgdes derivadas do registo
O registo definitivo constitui presuncdo de que o direito existe e pertence ao titular inscrito, nos precisos
termos em que o registo o define.

Artigo 8.°
Impugnacédo dos factos registados

1 - A impugnagéo judicial de factos registados faz presumir o pedido de cancelamento do respectivo
registo.
2 - (Revogado.)

Artigo 8.°-A Obrigatoriedade do registo

1 - E obrigatério submeter a registo: (verpflichtend zu registrieren)

a) Os factos referidos no Artigo 2.°, excepto:
i) Quando devam ingressar provisoriamente por natureza no registo, nos termos do n.° 1 do Artigo
92.9;
ii) Quando se trate de aquisicdo sem determinacao de parte ou direito;
iii) Agqueles que incidam sobre direitos de algum ou alguns dos titulares da inscricdo de bens
integrados em heranca indivisa;



b) As acc¢des, decisbes e providéncias, referidas no Artigo 3.°, salvo as ac¢Bes de impugnagao
pauliana e os procedimentos mencionados na alinea d) do n.° 1 do mesmo artigo;

c) As alteracdes aos elementos da descrigdo que devam ser comunicados por entidades publicas.

2 - O registo da providéncia cautelar ndo é obrigatério se j4 se encontrar pedido o registo da acgéo
principal.

Artigo 8.°-B Sujeitos da obrigacdo de registar

1 - Devem promover o registo de factos obrigatoriamente a ele sujeitos as seguintes entidades:
a) As entidades publicas que intervenham como sujeitos activos ou que pratiguem actos que
impliquem alteragdes aos elementos da descri¢cdo para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 90.%;
b) As entidades que celebrem a escritura publica, autentiquem os documentos particulares ou
reconhecam as assinaturas neles apostas;
c) As instituicdes de crédito e as sociedades financeiras quando intervenham como sujeitos activos;
d) As entidades puUblicas que intervenham como sujeitos passivos;
e) As instituicdes de crédito e as sociedades financeiras quando intervenham como sujeitos passivos;
f) As demais entidades que sejam sujeitos activos do facto sujeito a registo

2 - No caso de, em resultado da aplicagdo das alineas do numero anterior, deverem estar obrigadas a
promover o registo do mesmo facto mais de uma entidade, a obrigacdo de registar compete apenas
aquela que figurar em primeiro lugar na ordem ali estabelecida.

3 - Estao ainda obrigados a promover o registo:
a) Os tribunais no que respeita as acc¢des, decisfes e outros procedimentos e providéncias judiciais;
b) O Ministério Publico quando, em processo de inventario, for adjudicado a incapaz ou ausente em
parte incerta qualquer direito sobre iméveis;
c) Os agentes de execugdo quanto ao registo das penhoras e os administradores da insolvéncia
quanto ao registo da respectiva declaragéo.

4 - No caso das entidades referidas nas alineas c) e €) do n.° 1, a obrigatoriedade de promover o registo
estende-se a todos os factos constantes do mesmo titulo.

5 - A obrigagdo de pedir o registo cessa no caso de este se mostrar promovido por qualquer outra
entidade que tenha legitimidade.

6 - Quando, na sequéncia de acto juridico de transmissdo ou oneracgdo titulado por qualquer forma
legalmente admitida, haja que proceder-se ao registo do cancelamento de hipotecas previamente
existentes sobre os prédios, a promogdo deste registo constitui obrigacdo da entidade obrigada a
promover o registo daquele acto juridico.

7 - Quando o registo do cancelamento de hipoteca deva ser requerido isoladamente, a respectiva
promogcdao constitui obrigagéo do titular do direito de propriedade.



Artigo 8.°-
C Prazos para promover o registo

1 - Salvo o disposto nos nimeros seguintes ou disposi¢ao legal em contrario, o registo deve ser pedido
no prazo de 30 dias a contar da data em que tiverem sido titulados os factos ou da data do pagamento
das obrigagdes fiscais quando este deva ocorrer depois da titulagao.

2 - O registo das acgdes referidas nas alineas a) e b) do n.° 1 do Artigo 3.2, sujeitas a registo obrigatorio,
deve ser pedido até ao termo do prazo de 10 dias ap0s a data da audiéncia de julgamento.

3 - O registo das decisdes finais proferidas nas acc¢des referidas no niamero anterior deve ser pedido no
prazo de 10 dias a contar do respectivo transito em julgado.

4 - O registo das providéncias decretadas nos procedimentos referidos na alinea d) do Artigo 3.° deve ser
pedido no prazo de 10 dias a contar da data em que tiverem sido efectuadas.

5 - As entidades referidas na alinea a) do n.° 1 do Artigo anterior devem promover o registo dos actos
referidos na parte final do mesmo nimero, através de comunicacgéo efectuada no prazo de 10 dias apés a
préatica do acto.

6 - Nos casos previstos nas alineas b) a €) do n.° 1 e na alinea b) do n.° 3 do Artigo anterior, o0 registo
deve ser promovido no prazo de 10 dias a contar da data da titulagao dos factos.

7 - Os factos sujeitos a registo titulados por documento particular autenticado em servigo de registo
competente sdo imediatamente apresentados.

Artigo 8.°-D
Incumprimento da obrigacao de registar

1 - As entidades que, estando obrigadas a promover o registo, ndo o fagam nos prazos referidos no
artigo anterior devem entregar o emolumento em dobro.

2 - O disposto no nimero anterior ndo se aplica aos tribunais e ao Ministério Publico.

3 - A responsabilidade pelo agravamento do emolumento previsto no n.° 1 recai sobre a entidade que
esta obrigada a promover o registo e ndo sobre aquela que é responsavel pelo pagamento do
emolumento, nos termos do n.° 2 do artigo 151.°

Artigo 9.°
Legitimacao de direitos sobre imoéveis

1 - Os factos de que resulte transmissdo de direitos ou constituicdo de encargos sobre iméveis nédo
podem ser titulados sem que os bens estejam definitivamente inscritos a favor da pessoa de quem se
adquire o direito ou contra a qual se constitui o encargo.

2 - Exceptuam-se do disposto no nimero anterior:



a) A partilha, a expropriagéo, a venda executiva, a penhora, o arresto, a declara¢céo de insolvéncia e

outras providéncias que afectem a livre disposi¢céo dos imoveis;

b) Os actos de transmisséo ou oneragédo praticados por quem tenha adquirido no mesmo dia os bens

transmitidos ou onerados;

c) Os casoc) Os casos de urgéncia devidamente justificada por perigo de vida dos outorgantes.
3 - Tratando-se de prédio situado em area onde nao tenha vigorado o registo obrigatério, o primeiro acto
de transmissao posterior a 1 de Outubro de 1984 pode ser titulado sem a exigéncia prevista no n.° 1, se
for exibido documento comprovativo, ou feita justificagcdo simulténea, do direito da pessoa de quem se
adquire.

SECCAOQ I
Cessacdo dos efeitos do registo

Artigo 10.°
Transferéncia e extingcéo

Os efeitos do registo transferem-se mediante novo registo e extinguem-se por caducidade ou
cancelamento.

Artigo 11.°
Caducidade (Glltigkeit)

1 - Os registos caducam por forga da lei ou pelo decurso do prazo de duragdo do negdcio.

2 - Os registos provisorios caducam se ndo forem convertidos em definitivos ou renovados dentro do
prazo da respectiva vigéncia.

3 - E de seis meses o prazo de vigéncia do registo provisério, salvo disposi¢cdo em contrario.

4 - A caducidade deve ser anotada ao registo, logo que verificada.

Artigo 12.°
Prazos especiais de caducidade

1 - Caducam decorridos 10 anos sobre a sua data os registos de hipoteca judicial de qualquer valor e os
registos de hipoteca voluntéaria ou legal, de penhor e de consighacdo de rendimentos, de valor ndo
superior a (euro) 5000.

2 - O valor referido no nimero anterior pode ser actualizado por portaria do Ministro da Justica.

3 - O registo de renuncia & indemnizagdo por aumento do valor e o do 6nus de eventual redugdo das
doacdes sujeitas a colacdo caducam decorridos 20 anos, contados, respectivamente, a partir da data do
registo e da morte do doador.

4 - Os registos de serviddo, de usufruto, uso e habitacdo e de hipoteca para garantia de pensdes
periddicas caducam decorridos 50 anos, contados a partir da data do registo.

5 - Os registos referidos nos niumeros anteriores podem ser renovados por periodos de igual duragéo, a
pedido dos interessados.

Artigo 13.°
Cancelamento (Léschung)



Os registos sé@o cancelados com base na extincdo dos direitos, 6nus ou encargos neles definidos, em
execucdo de decisdo administrativa, nos casos previstos na lei, ou de deciséo judicial transitada em
julgado.

CAPITULO Il
Vicios do registo

Artigo 14.°
Causas da inexisténcia

O registo é juridicamente inexistente:
a) (Revogada.)
b) Quando for insuprivel a falta de assinatura do registo.

Artigo 15.°
Regime da inexisténcia

1 - O registo juridicamente inexistente nao produz quaisquer efeitos.

2 - A inexisténcia pode ser invocada por qualquer pessoa, a todo o tempo, independentemente de
declaracgéao judicial.

3 - (Revogado.)

Artigo 16.°
Causas de nulidade

O registo é nulo:
a) Quando for falso ou tiver sido lavrado com base em titulos falsos;
b) Quando tiver sido lavrado com base em titulos insuficientes para a prova legal do facto registado;
c) Quando enfermar de omissfes ou inexactidées de que resulte incerteza acerca dos sujeitos ou do
objecto da relacéo juridica a que o facto registado se refere;
d) Quando tiver sido efectuado por servigo de registo incompetente ou assinado por pessoa sem
competéncia, salvo o disposto no n.° 2 do Artigo 369.° do Cdédigo Civil e ndo possa ser confirmado nos
termos do disposto no Artigo seguinte;
e) Quando tiver sido lavrado sem apresentacdo prévia ou com violacdo do principio do trato

sucessivo.

Artigo 16.°-
A Confirmacao

1 - Os registos efectuados por servico de registo incompetente ou assinados por pessoa sem
competéncia devem ser conferidos com os respectivos documentos para se verificar se podiam ser
efectuados, aplicando-se com as devidas adaptagdes os n.os 2 e 3 do Artigo 78.°



2 - Se se concluir que o registo podia ter sido efectuado, este é confirmado com mencéo da data.
3 - No caso de se concluir que o registo nao podia ter sido efectuado, deve ser instaurado, oficiosamente,
processo de rectificagdo com vista ao seu cancelamento.

Artigo 17.°
Declaracao da nulidade

1 - A nulidade do registo s6 pode ser invocada depois de declarada por decisao judicial com transito em
julgado.

2 - A declaragéo de nulidade do registo ndo prejudica os direitos adquiridos a titulo oneroso por terceiro
de boa fé, se o registo dos correspondentes factos for anterior ao registo da ac¢éo de nulidade.

Artigo 18.°
Inexactidao do registo

1 - O registo é inexacto quando se mostre lavrado em desconformidade com o titulo que Ihe serviu de
base ou enferme de deficiéncias provenientes desse titulo que ndo sejam causa de nulidade.
2 - Os registos inexactos sédo rectificados nos termos dos artigos 120.° e seguintes.

TITULO Il - Da organizacéo do registo

CAPITULO | - Competéncia territorial

Artigo 19.°
Regras de competéncia

(Revogado.)

Artigo 20.°

Alteracao da 4rea da conservatoéria

(Revogado.)

Artigo 21.°

Transferéncia dos registos

(Revogado.)

CAPITULO Il
Suportes documentais e arquivo

Artigo 22.°
Diario e fichas

Existem nos servi¢cos de registo:
a) Um diério, em suporte informético, destinado a anotacdo cronolégica dos pedidos de registo e
respectivos documentos;
b) Fichas de registo, em suporte informético, destinadas a descri¢des, inscricBes, averbamentos e
anotacoes.

Artigo 23.°
Ordenacéo das fichas



As fichas de registo sdao ordenadas por freguesias e, dentro de cada uma delas, pelos respectivos
numeros de descri¢éo.

Artigo 24.°
Verbetes reais e pessoais

1 - Para efeitos de busca, havera em cada conservatoria um ficheiro real e um ficheiro pessoal.
2 - O ficheiro real é constituido por verbetes indicadores dos prédios, ordenados por freguesias nos
seguintes termos:

a) Prédios urbanos, por ruas e numeros de policia;

b) Prédios urbanos, por artigos de matriz;

c) Prédios rusticos, por artigos de matriz precedidos das respectivas sec¢des, sendo cadastrais.
3 - O ficheiro pessoal é constituido por verbetes indicadores dos proprietarios ou possuidores dos
prédios, ordenados alfabeticamente.

Artigo 25.°
Preenchimento dos verbetes
(Revogado.)

Artigo 26.°
Arquivo de documentos

1 - Ficam arquivados pela ordem das apresenta¢gdes os documentos que serviram de base a realizacéo
dos registos, bem como o comprovativo do pedido.

2 - Se as condigdes técnicas permitirem o seu arquivo em suporte electrénico, os documentos que
basearam actos de registo, bem como as certiddes que contenham elementos que ndo possam ser
recolhidos por acesso as respectivas bases de dados, sao restituidos aos interessados.

3 - Por despacho do presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, |. P., pode ser determinado o
arquivo dos documentos em suporte electronico.

4 - Os documentos arquivados em suporte electronico referidos no nimero anterior tém a forca
probatoria dos originais.

Artigo 27.°
Documentos provisoriamente arquivados

1 - Enquanto as condi¢des técnicas ndo permitirem o seu arquivo electrénico, os documentos
respeitantes a actos recusados permanecem no servi¢co de registo quando tenha sido interposto recurso
hierarquico ou impugnacéo judicial ou enquanto o prazo para a sua interposi¢céo néo tiver expirado.

2 - (Revogado.)

CAPITULO llI
Referéncias matriciais e toponimicas



SECCAOQ |
Conjugacao do registo, das matrizes prediais e dos titulos

Artigo 28.°
Harmonizacéo

1 -Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, deve haver harmonizagcédo quanto a localizacao, a area e
ao Artigo da matriz, entre a descrigdo e a inscricdo matricial ou o pedido de rectificacdo ou alteracéo
desta.

2 - Na descricdo dos prédios urbanos e dos prédios rasticos ainda ndo submetidos ao cadastro
geométrico a exigéncia de harmonizacgéo € limitada aos artigos matriciais e a 4rea dos prédios.

3 - Nos titulos respeitantes a factos sujeitos a registo deve haver harmonizagéo com a matriz, nos termos
dos n.os 1 e 2, e com arespectiva descrigdo, salvo se quanto a esta os interessados esclarecerem que a
divergéncia resulta de alteracdo superveniente ou de simples erro de medigéo.

Artigo 28.°-
A
Dispensa de harmonizacao

Caso exista diferenca, quanto a &rea, entre a descrigdo e a inscricdo matricial ou, tratando-se de prédio
ndo descrito, entre o titulo e a inscrigdo matricial, é dispensada a harmonizacéo se a diferenca néo
exceder, em relacéo a 4rea maior:

a) 20 %, nos prédios rusticos ndo submetidos ao cadastro geométrico;

b) 5 %, nos prédios rusticos submetidos ao cadastro geométrico;

¢) 10 %, nos prédios urbanos ou terrenos para construcao.

Artigo 28.°-
B
Abertura ou actualizacao da descricao

1 - A area constante da descricdo predial pode ser actualizada, no limite das percentagens fixadas no
Artigo 28.°-A, se o proprietario inscrito declarar que a area correcta é a que consta da matriz.

2 - Se estiver em causa um prédio nao descrito, aplica-se o disposto no nimero anterior, descrevendo-se
o prédio com a area constante da matriz, se o interessado declarar que é essa a area correcta.

3 - O recurso a faculdade para proceder a actualizacdo da descricdo ou a sua abertura, prevista nos
nimeros anteriores, apenas pode ser efectuado uma Unica vez.

4 - O exercicio da faculdade prevista no numero anterior deve ser mencionado na descric¢&o.

Artigo 28.°-
C
Erro de medicao (Vermessungsfehler)

1 - Quando exista divergéncia de érea, entre a descricéo e o titulo, no limite das percentagens previstas
no Artigo 28.°-A, e ndo tenha havido recurso a faculdade prevista no Artigo anterior, a actualizagdo da



descricdo pode ser efectuada se o proprietario inscrito esclarecer que a divergéncia provém de simples
erro de medicéo.

2 - Quando exista divergéncia de area, entre a descricdo e o titulo, em percentagens superiores as
previstas no Artigo 28.°-A, a actualizacdo da descricdo é feita nos seguintes termos:
a) Na matriz cadastral, o erro de medi¢ao é comprovado com base na informagéo da inscrigdo matricial
donde conste a rectificagdo da area e em declaragdo que confirme que a configuragdo geométrica do
prédio néo sofreu alteragéo;
b) Na matriz ndo cadastral, o erro a que se refere a alinea anterior € comprovado pela apresentagao
dos seguintes documentos:
i) Planta do prédio elaborada por técnico habilitado e declaracdo do titular de que ndo ocorreu
alteracdo na configuragéo do prédio; ou
ii) Planta do prédio e declara¢do dos confinantes de que nédo ocorreu alterac&o na configuragéo do
prédio.

3 - A assinatura de qualquer proprietério confinante pode ser suprida pela sua notificac&o judicial, desde
gue ndo seja deduzida oposi¢ao no prazo de 15 dias.

4 - A oposicao referida no nimero anterior é anotada a descricao.

Artigo 29.°
Alteracdes matriciais

1 - Quando ocorra substituicdo das matrizes, os servi¢os de finangas devem comunicar aos servigos de
registo, sempre que possivel por via electronica, a correspondéncia entre os artigos matriciais relativos a
todos os prédios do concelho ou de uma ou mais freguesias.

2 - Nos casos em que for comunicada, oficiosamente ou a pedido dos servicos de registo, a
impossibilidade de estabelecer a correspondéncia matricial e a mesma nédo resultar dos documentos
apresentados, pode esta ser suprida por declaracdo complementar dos interessados que indique
expressamente o Artigo da matriz em vigor.

Artigo 30.°
Identificagdo dos prédios nos titulos
(Revogado.)

Artigo 31.°
Prova da situacao matricial

1 - Para a realizacdo de actos de registo deve ser feita prova da inscricdo na matriz, da declaracéo para
inscricdo, quando devida, se o prédio estiver omisso, ou da pendéncia de pedido de alteracdo ou
rectificacéo.



2 - A prova referida no niumero anterior deve ser obtida pelo servigo de registo mediante acesso directo a
informagé&o constante da base de dados das entidades competentes, ou, em caso de impossibilidade, por
solicitagéo oficiosa e gratuita do documento as referidas entidades.

3 - Se adeclaracéo para inscrigcdo na matriz ou o pedido da sua alteragéo ou rectificagdo néo tiverem sido
feitos pelo proprietario ou possuidor, deve ser obtida prova, nos termos previstos no nimero anterior, de
que o interessado, sendo terceiro, deu conhecimento as entidades competentes da omisséo, alteracédo
ou erro existente.

4 - A declarac8o para inscricdo na matriz, ou o pedido da sua alteracdo ou rectificacdo, pode ser feita
pelos servigos de registo, a pedido do interessado e de acordo com as declara¢8es por ele prestadas.

5 - A prova exigida no n.° 1 é dispensada para os cancelamentos de registos e ainda se ja tiver sido feita
perante servigo de registo ou no acto sujeito a registo hd menos de um ano.

Artigo 32.°
Prédios omissos na matriz ou pendentes de alteracdo

(Revogado.)

SECCAOQ I
Alteracfes toponimicas

Artigo 33.°
Denominacao das vias publicas e numeracao policial

1 - As camaras municipais comunicam, sempre que possivel por via electrénica e automatica, aos
servicos de registo, até ao ultimo dia de cada més, todas as alteragcdes de denominacbes de vias
publicas e de numeracao policial dos prédios verificadas no més anterior, no caso de essa informagéao
ndo estar disponivel nas respectivas bases de dados.

2 - A prova da correspondéncia entre a antiga e a nova denominac¢do ou numeracdo, se ndo puder ser
obtida nos termos do niamero anterior, nem resultar dos documentos apresentados, considera-se suprida
por declaragdo complementar dos interessados, quando a camara municipal, a pedido do servico de
registo, comunicar a impossibilidade de a estabelecer.

3 - (Revogado.)

TITULO NIl
Do processo de registo

CAPITULO |
Pressupostos

SECCAO |
Inscricdo prévia e continuidade das inscricdes



Artigo 34.°
Principio do trato sucessivo

1 - O registo definitivo de constituicéo de encargos por negdécio juridico depende da prévia inscrigdo dos
bens em nome de quem o0s onera.

2 - O registo definitivo de aquisicao de direitos depende da prévia inscricdo dos bens em nome de quem
os transmite, quando o documento comprovativo do direito do transmitente nao tiver sido apresentado
perante o servigo de registo.

3 - Ainscricéo prévia referida no nimero anterior € sempre dispensada no registo de aquisicdo com base
em partilha.

4 - No caso de existir sobre os bens registo de aquisicdo ou reconhecimento de direito susceptivel de ser
transmitido ou de mera posse, é necesséria a intervencdo do respectivo titular para poder ser lavrada
nova inscri¢cdo definitiva, salvo se o facto for consequéncia de outro anteriormente inscrito.

Artigo 35.°
Dispensa de inscri¢do intermédia

E dispensada a inscricdo intermédia em nome dos titulares de bens ou direitos que facam parte de
heranca indivisa.

SECCAO I
Legitimidade e representacéo

Artigo 36.°
Regra geral de legitimidade

Tém legitimidade para pedir o registo os sujeitos, activos ou passivos, da respectiva relaco juridica e,
em geral, todas as pessoas que nele tenham interesse ou que estejam obrigadas a sua promocao.

Artigo 37.°
Contitularidade de direitos

1 - O meeiro ou qualquer dos herdeiros pode pedir, a favor de todos os titulares, o registo de aquisicdo
de bens e direitos que facam parte de heranca indivisa.

2 - Qualquer comproprietario ou compossuidor pode pedir, a favor de qualquer dos demais titulares, o

registo de aquisicdo dos respectivos bens ou direitos.

Artigo 38.°
Averbamentos as descricdes



1 - Salvo quando se trate de factos que constem de documento oficial, os averbamentos as descri¢des s6
podem ser pedidos:
a) Pelo proprietario ou possuidor definitivamente inscrito ou com a sua intervencéo;
b) Por qualquer interessado inscrito ou com a sua intervenc¢édo, ndo havendo proprietario ou possuidor
inscrito;
c) Por qualquer interessado inscrito que tenha requerido a notificagdo judicial do proprietario ou
possuidor inscrito, ndo havendo oposi¢céo deste no prazo de 15 dias.

2 - A intervencéo referida nas alineas a) e b) do niumero anterior tem-se por verificada desde que os
interessados tenham intervindo nos respectivos titulos ou processos.
3 - (Revogado.)

4 - A oposicdo referida na alinea c) do n.° 1 é anotada a descricdo mediante apresentacdo de
requerimento do proprietario ou possuidor inscrito.

Artigo 39.°
Representacéao

1 - O registo pode ser pedido por mandatario com procuracao que lhe confira poderes especiais para o
acto.

2 - Nao carecem de procuracao para pedir o registo:
a) Aqueles que tenham poderes de representacdo para intervir no respectivo titulo, nos quais se
haverdo como compreendidos o0s necessérios as declaragdes complementares relativas a
identificacao do prédio;
b) Os advogados, os notarios e os solicitadores.

3 - Sem prejuizo do disposto na alinea a), o nimero anterior ndo se aplica aos pedidos de averbamento a
descrigdo de factos que ndo constem de documento oficial.

4 - A representacdo abrange sempre a faculdade de requerer urgéncia na realizagao do registo, subsiste

até a feitura do registo e implica a responsabilidade solidaria do representante no pagamento dos
respectivos encargos.

Artigo 40.°

Casos especiais

(Revogado.)

CAPITULO Il

Pedido de registo

Artigo 41.°
Principio da instancia



O registo efectua-se mediante pedido de quem tenha legitimidade, salvo os casos de oficiosidade
previstos na lei.

Artigo 41.°-
A
Apresentagdo por notério
(Revogado.)

Artigo 41.°-
B
Modalidades do pedido

O pedido de registo pode ser efectuado pessoalmente, por via electrénica, pelo correio, por telecopia e
por via imediata.

Artigo 41.°-
C
Pedido de registo por via electronica e por telecopia

1 - O pedido de registo por via electrénica é regulamentado por portaria do membro do Governo
responsével pela érea da justica.

2 - Fora dos casos especialmente previstos, os advogados, os notarios, os solicitadores e as camaras de
comércio e industria podem enviar o pedido de registo por telec6pia, nos termos de portaria do membro
do Governo responséavel pela area da justica.

Artigo 41.°-
D
Pedido de registo pelo correio

O pedido de registo pode ser remetido por carta registada, acompanhado dos documentos e das
quantias que se mostrem devidas ou do comprovativo do pagamento em termos a definir por portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 41.°-
E
Apresentacao por via imediata

1 - O pedido de registo e os respectivos documentos podem ser apresentados no servico de registo
mediante depdésito imediato, em envelope.



2 - As apresentagdes por via imediata aplicam-se as regras do pedido por correio, com as necessarias
adaptagdes.

Artigo 42.°
Elementos do pedido

1- O pedido de registo deve conter a identificacdo do apresentante, a indicac&o dos factos e dos prédios
a que respeita, bem como arelagédo dos documentos que o instruem, nos termos a definir por portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica.

2 - (Revogado.)

3 - (Revogado.)

4 - (Revogado.)

5 - (Revogado.)

6 - Tratando-se de prédio ndo descrito, deve indicar-se em declaragdo complementar o nome, estado e
residéncia dos proprietarios ou possuidores imediatamente anteriores ao transmitente, salvo se o
apresentante alegar na declaracéo as razdes justificativas do seu desconhecimento.

7 - Se o0 registo recair sobre quota-parte de prédio indiviso nao descrito, deve declarar-se
complementarmente o nome, o estado e a residéncia de todos os comproprietarios.

8 - (Revogado.)

Artigo 42.°-
A
Pedido efectuado por comunicacao

O pedido efectuado pelas entidades referidas nas alineas a) e d) do n.° 1 e no n.° 3 do Artigo 8.°-B deve
ser preferencialmente comunicado por via electrénica e acompanhado dos documentos necessarios ao
registo, bem como das quantias que se mostrem devidas.

CAPITULO Il
Documentos

SECCAO |
Disposicdes gerais

Artigo 43.°
Prova documental

1 - S6 podem ser registados os factos constantes de documentos que legalmente os comprovem.

2 — Os documentos arquivados séo utilizados para a realizacdo de novo registo sempre que
referenciados e novamente anotados no Diério.

3 — Os documentos escritos em lingua estrangeira s6 podem ser aceites quando traduzidos nos termos
da lei, salvo se estiverem redigidos em lingua inglesa, francesa ou espanhola e o funcionario competente
dominar essa lingua.



4 - (Revogado.)

5 — Os documentos arquivados nos servicos da Administracdo Publica podem ser utilizados para a
realizagcdo de registos, devendo tais documentos ser referenciados no pedido.

6 — Para efeitos do disposto no nUmero anterior, o servico de registo € reembolsado pelo apresentante
das despesas resultantes dos pagamentos devidos as entidades referidas naguele mesmo nimero.

7 - Para efeitos de promocéo de actos de registo predial através da Internet em que sejam interessadas
sociedades comerciais ou civis sob forma comercial podem os respectivos gerentes e administradores
certificar a conformidade dos documentos electrénicos por si submetidos com os documentos originais

em suporte de papel.

Artigo 44.°
Mencdes obrigatorias

1 - Dos actos notariais, processuais ou outros que contenham factos sujeitos a registo devem constar:
a) A identidade dos sujeitos, nos termos da alinea e) do n.° 1 do Artigo 93.%;
b) O nimero da descri¢do dos prédios ou as menc¢des necessarias a sua descrigcao;
c) A indicacao do registo prévio a que se refere o n.° 1 do Artigo 9.° ou do modo como foi comprovada
a urgéncia prevista na alinea c) do n.° 2 do mesmo artigo;
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
2 - O documento comprovativo do teor da inscricdo matricial deve ter sido emitido com antecedéncia ndo
superior a um ano.
3 - Se o prédio nao estiver descrito, deve ser comprovada essa circunstancia por certidao passada pela
conservatdria com antecedéncia nao superior a trés meses.
4 - Da certiddo dos actos referidos no n.° 1, passada para fins de registo, devem constar todos os

elementos ai previstos.

Artigo 45.°
Forma das declara¢des para registo

1 - Salvo disposicdo em contrario, as declaracfes para registo, principais ou complementares, devem ser
assinadas e datadas e conter a indicacdo do numero, data e entidade emitente do documento de
identificacédo civil ou documento de identificacdo equivalente do signatario.

2 - O disposto no niumero anterior é dispensado quando o registo seja promovido através da Internet,
com recurso a meios electronicos que permitam determinar a identidade do interessado ou do
apresentante, nos termos a definir por portaria do membro do Governo responsével pela area da justica .

Artigo 46.°
Declaragdes complementares

1 - Além de outros casos previstos, sédo admitidas declaragdes complementares dos titulos:
a) Para completa identificacdo dos sujeitos, sem prejuizo das exigéncias de prova do estado civil;



b) Para a mencéo dos elementos que integrem a descricdo, quando os titulos forem deficientes, ou
para esclarecimento das suas divergéncias, quando contraditdrios, entre si, ou com a descricdo, em
virtude de alteragéo superveniente.
2 - Os erros sobre elementos da identificacdo do prédio de que os titulos enfermem podem ser
rectificados por declaragdo de todos os intervenientes no acto ou dos respectivos herdeiros
devidamente habilitados.

SECCAOQ I
Casos especiais

Artigo 47.°
Aquisicédo e hipoteca antes de lavrado o contrato

1 — O registo provisdrio de aquisicdo de um direito ou de constituicdo de hipoteca voluntéria, antes de
titulado o negdcio, é feito com base em declaragéo do proprietario ou titular do direito.

2 — A assinatura do declarante deve ser reconhecida presencialmente, salvo se for feita perante
funcionério dos servigos de registo no momento do pedido.

3 - O reconhecimento previsto no nimero anterior pode igualmente ser dispensado quando o registo seja
promovido através da Internet, com recurso a meios electrénicos que permitam determinar a identidade
do interessado ou do apresentante, nos termos a definir por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justica.

4 — O registo provisorio de aquisicdo pode também ser feito com base em contrato-promessa de
alienacgéo, salvo convencdo em contrério.

Artigo 48.°
Penhora

1- Sem prejuizo do disposto quanto as execucdes fiscais, o registo da penhora é efectuado com base em
comunicacéo electrénica do agente de execucdo ou em declaragéo por ele subscrita.

2 - (Revogado.)

3 - (Revogado.)

Artigo 48.°-
A
Aquisicdo por venda em processo judicial

O registo provisério de aquisicdo por venda em processo judicial é efectuado com base em comunicagao
electrénica do agente de execucdo, com indicacdo da identificagdo do proponente, remidor ou preferente
e dos bens a que respeitam.

Artigo 49.°
Aquisicdo em comunhao hereditaria



O registo de aquisicdo em comum e sem determinacdo de parte ou direito é feito com base em
documento comprovativo da habilitacdo e, tratando-se de prédio ndo descrito, em declaracdo que
identifique os bens.

Artigo 50.°
Hipoteca legal e judicial

O registo de hipoteca legal ou judicial é feito com base em certidado do titulo de que resulta a garantia, se
0 servico de registo ndo conseguir aceder & informagao necessaria por meios electronicos e, tratando-se
de prédio ndo descrito, em declaracdo que identifique os bens.

Artigo 51.°
Afectacdo de imobveis

O registo de afectacdo de imoveis é feito com base em declarac&o do proprietario ou possuidor inscrito.

Artigo 52.°
Renudncia a indemnizagao

O registo da renuncia a indemnizacdo é feito com base na declaragdo do proprietario ou possuidor
inscrito perante a entidade expropriante.

Artigo 53.°
Accdes e procedimentos cautelares

1 - O registo provisério de accéo e de procedimento cautelar é feito:
a) Com base em certiddo de teor do articulado ou em duplicado deste, acompanhado de prova da sua
apresentacgao a juizo; ou
b) Com base em comunicagéo efectuada pelo tribunal, acompanhada de c6pia do articulado.
2 - Se a apresentacéo for feita pelo mandatério judicial é suficiente a entrega da cépia do articulado e de
declaracao da sua prévia ou simulténea apresentacdo em juizo com indicagéo da respectiva data.

Artigo 53.°-
A
Decis@es judiciais

O registo das decisfes a que se refere a alinea c) do n.° 1 do Artigo 3.° é feito com base em certiddo da
decisdo ou em comunicacéo efectuada pelo tribunal acompanhada de c6pia daquela.

Artigo 54.°
Operag0es de transformacao fundiaria

Os registos das operacdes de transformacéo fundiéria e das respectivas alteracdes sdo efectuados com
base no alvara respectivo, no recibo de admissdo de comunicacdo prévia ou em outro documento que
legalmente comprove aqueles factos, com individualizagdo dos lotes ou parcelas.



Artigo 55.°
Contrato para pessoa a nomear

1 - A nomeacgdo de terceiro, em contrato para pessoa a nomear, é registada com base no respectivo
instrumento de ratificagdo, acompanhado de declaragdo do contraente originario da qual conste que foi
validamente comunicada ao outro contraente.

2 — N&o tendo sido feita a nomeagdo nos termos legais, esta circunstancia é registada com base em
declaracado do contraente originério; se houver estipulacéo que obste & producéo dos efeitos do contrato
relativamente ao contraente originario, é cancelada a inscric¢éo.

3 — As assinaturas das declaragdes referidas nos numeros anteriores devem ser reconhecidas
presencialmente, salvo se feitas na presenca de funcionario de servico de registo no momento do
pedido.

4 - O reconhecimento previsto no nimero anterior pode igualmente ser dispensado quando o registo seja
promovido através da Internet, com recurso a meios electrénicos que permitam determinar a identidade
do interessado ou do apresentante, nos termos a definir por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justica.

Artigo 56.°
Cancelamento de hipoteca

1 - O cancelamento do registo de hipoteca é feito com base em documento de que conste o
consentimento do credor.

2 - O documento referido no nimero anterior deve conter a assinatura reconhecida presencialmente,
salvo se esta for feita na presenca de funcionario de servi¢o de registo no momento do pedido.

3 - O consentimento do credor para o cancelamento do registo de hipoteca pode ser prestado por via
electrdnica, nos termos definidos por portaria do membro do Governo responséavel pela area da justica.

Artigo 57.°
Cancelamento de hipoteca para garantia de pensdes periddicas

A hipoteca para garantia de pensdes periddicas é cancelada em face da certiddo de ébito do respectivo
titular e de algum dos seguintes documentos:
a) Recibos de pagamento das pensdes vencidas nos cinco anos anteriores a morte do pensionista;
b) Declaracéo, assinada pelos herdeiros habilitados do pensionista, de ndo estar em divida nenhuma
penséo;
c) Certiddo, passada pelo tribunal da residéncia dos devedores, comprovativa de nao ter sido
distribuido no dltimo decénio processo para cobrancga das pensdes, se 0 pensionista tiver morrido h&a
mais de cinco anos.

Artigo 58.°
Cancelamento do registo de penhora e providéncias cautelares
1 - Se o servigo de registo ndo conseguir aceder a informagdo necesséria por meios electrénicos, o
cancelamento dos registos de penhora, arresto e outras providéncias cautelares, nos casos em que a
accdo j4 ndo esteja pendente, faz-se com base na certiddo passada pelo tribunal competente que
comprove essa circunstancia e a causa, ou ainda, nos processos de execucgdao fiscal, a extingdo ou néo
existéncia da divida a Fazenda Publica.



2 - Nos casos em que nao tenha ainda ocorrido a apreensao, o registo de penhora é cancelado com base
em comunicagdo electrénica do agente de execugdo, ou em pedido por ele subscrito, de que conste
declaragao expressa daquele facto.
3 - Nos casos de adjudicacédo ou de venda judicial em processo de execucdo de bens penhorados ou
arrestados, s6 apos o registo daqueles factos se podem efectuar os cancelamentos referidos no n.° 1.
Artigo 59.°
Cancelamento dos registos provisoérios

1 - O cancelamento dos registos provisérios por natureza, de aquisicdo e de hipoteca voluntaria e o
cancelamento dos registos provisorios por dividas de factos ndo sujeitos a registo obrigatorio sao feitos
com base em declaracdo do respectivo titular.

2 - A assinatura do declarante deve ser reconhecida presencialmente, salvo se for feita perante
funcionério dos servigos de registo no momento do pedido.

3 - O reconhecimento previsto no nimero anterior pode igualmente ser dispensado quando o registo seja
promovido através da Internet, com recurso a meios electrénicos que permitam determinar a identidade
do interessado ou do apresentante, nos termos a definir por portaria do membro do Governo responsavel
pela area da justica.

4 - No caso de existirem registos dependentes dos registos referidos no n.° 1 é igualmente necessario o
consentimento dos respectivos titulares, prestado em declaragdo com idéntica formalidade.

5 - O cancelamento do registo provisdrio de accéo e de procedimento cautelar é feito com base em
certiddo da decisao transitada em julgado que absolva o réu do pedido ou da instancia, a julgue extinta
ou a declare interrompida, ou em comunicagcdo efectuada pelo tribunal, preferencialmente por via
electrénica, acompanhada de copia daquela deciséo e indicagédo do respectivo transito em julgado.

Artigo 59.°-
A
Alteracao da situacdo dos prédios

As alteracBes da situacéo dos prédios, decorrentes da definicdo dos limites do concelho ou da freguesia,
devem ser comprovadas por comunicagdo, preferencialmente electrénica e automética, da camara
municipal competente, oficiosamente ou a pedido do servi¢o de registo.

Artigo 59.°-
B
Prédios nao descritos

Quando o prédio ndo estiver descrito deve esta circunstancia ser previamente confirmada pelo servigo
de registo da érea da sua situagao, sempre que se pretenda sobre ele registar facto em servigo de registo
diverso.

CAPITULO

IV Apresentacao

Artigo 60.°
Anotacao da apresentacéao



1 - Sem prejuizo do disposto nos niumeros seguintes, os documentos apresentados para registo sao
anotados no diario pela ordem dos pedidos.
2 - A anotagado dos documentos apresentados por via electronica é fixada pela portaria referida no n.° 1
do Artigo 41.°-C.
3 - Os documentos apresentados por telecépia sdo anotados pela ordem de recepcao dos pedidos nos
seguintes termos:
a) Imediatamente ap6s a Ultima apresentagdo pessoal do dia, quando recebidos entre as 0 horas e a
hora de encerramento ao publico do servigo de registo; ou
b) Imediatamente antes da primeira apresentacéo pessoal do dia seguinte, quando recebidos entre a
hora de encerramento ao publico e as 24 horas.
4 - Os documentos apresentados pelo correio ou por via imediata sao anotados imediatamente ap0s a
ultima apresentacéo por telecOpia recebida entre as 0 horas e a hora de encerramento ao publico do
servico de registo, observando-se o disposto no Artigo 63.°, se necessario.
5 - Por cada facto é feita uma anotacgdo distinta no diario, segundo a ordem que no pedido Ihe couber.
6 - Para fins de anotacéo, os averbamentos de anexagdo ou desanexacdo necessarios a abertura de

novas descri¢cdes consideram-se como um Unico facto.

Artigo 61.°
Elementos da anotagao

1 - A anotacao da apresentacéo deve conter 0s seguintes elementos:
a) O numero de ordem, a data, a hora da apresentagcdo em UTC (Universal Time, Coordinated) e a
modalidade do pedido;
b) O nome do apresentante e 0 seu cargo, quando se trate de entidade oficial que nessa qualidade
formule o pedido de registo;
c) O facto que se pretende registar;
d) O nimero da descricéo ou das descri¢des a que o facto respeita, freguesia e concelho, ou, tratando-
se de prédio ndo descrito, o nimero da inscri¢do matricial, natureza, freguesia e concelho;
e) A espécie dos documentos e o seu nimero.
2 - As indicac8es para a anotacéo resultam do pedido de registo.
3 - Cada um dos prédios ndo descritos € identificado pelo niumero da descricdo que lhe vier a
corresponder, em anotacdo complementar, a efectuar automaticamente logo que as condi¢des técnicas o
permitam.
4 - (Revogado.)

Artigo 62.°
Lancamento da nota nos documentos

(Revogado.)
Artigo 63.°
Apresentacdes simultaneas

1 - Se forem apresentados simultaneamente diversos documentos relativos ao mesmo prédio, as
apresentacdes serdo anotadas pela ordem de antiguidade dos factos que se pretendam registar.



2 - Quando os factos tiverem a mesma data, a anotacgédo sera feita pela ordem da respectiva dependéncia
ou, sendo independentes entre si, sob o mesmo nimero de ordem.

Artigo 64.°
Comprovativo da apresentacao

Salvo se for efectuado por via electronica, por cada pedido de registo é emitido um documento
comprovativo da apresentacdo, do qual consta a identificacdo do apresentante, o nimero de ordem e a
data daquela, o facto, os documentos e as quantias entregues, bem como o pedido de urgéncia, se for
caso disso.

Artigo 65.° Apresentacé&o pelo correio
(Revogado.)

Artigo 66.°
Rejeicdo da apresentacao
1 - A apresentacgdo deve ser rejeitada apenas nos seguintes casos:
a) (Revogada.)
b) Quando os documentos nédo respeitarem a actos de registo predial;
¢) Quando nao tiverem sido indicados no pedido de registo o nome e residéncia do apresentante e tais
elementos nao puderem ser recolhidos dos documentos apresentados ou por qualquer outro meio
idoneo, designadamente por comunicagdo com o apresentante;
d) Salvo nos casos de rectificagdo de registo e de anotacdo n&o oficiosa prevista na lei, quando o
pedido escrito ndo for feito no modelo aprovado, se dele nao constarem os elementos necessarios e a
sua omissdo ndo for suprivel por qualquer meio idéneo, designadamente por comunicagdo com o
apresentante;
e) Quando nao forem pagas as quantias devidas;
f) Quando for possivel verificar no momento da apresentacdo que o facto constante do documento ja
estaregistado.
2 - Verificada a existéncia de causa de rejeicdo, é feita a apresentacdo do pedido no diario com o0s
elementos disponiveis.
3 - A rejeicdo deve ser fundamentada em despacho a notificar ao interessado, para efeitos de
impugnacao, nos termos do disposto nos artigos 140.° e seguintes, aplicando-se-lhe, com as devidas
adaptacdes, as disposicdes relativas a recusa.

Artigo 67.°
Encerramento do diario

1 - (Revogado.)

2 - O diério é encerrado apés a ultima anotagdo do dia ou, ndo tendo havido apresentacdes com a
anotacédo dessa circunstancia, fazendo-se mencgéo, em qualquer dos casos, da mencéo da data da feitura
do ultimo registo em cada dia.

3 - (Revogado.)

4 - (Revogado.)



CAPITULO V
Qualificagédo do pedido de registo

Artigo 68.°
Principio da legalidade

A viabilidade do pedido de registo deve ser apreciada em face das disposi¢des legais aplicaveis, dos
documentos apresentados e dos registos anteriores, verificando-se especialmente a identidade do
prédio, a legitimidade dos interessados, a regularidade formal dos titulos e a validade dos actos neles
contidos.

Artigo 69.°
Recusa do registo

1 - O registo deve ser recusado nos seguintes casos:
a) (Revogada.)
b) Quando for manifesto que o facto nao esta titulado nos documentos apresentados;
¢) Quando se verifique que o facto constante do documento ja esta registado ou nado esta sujeito a
registo;
d) Quando for manifesta a nulidade do facto;
e) Quando o registo ja tiver sido lavrado como provisério por dividas e estas ndo se mostrem
removidas;
f) (Revogada.)
2 - Além dos casos previstos no numero anterior, o registo sé pode ser recusado se, por falta de
elementos ou pela natureza do acto, ndo puder ser feito como provisério por davidas.
3 - No caso de recusa é anotado na ficha o acto recusado a seguir ao numero, data e hora da respectiva
apresentacao.

Artigo 70.°
Registo provisorio por davidas

Se as deficiéncias do processo de registo ndo forem sanadas nos termos do Artigo 73.°, o registo deve
ser feito provisoriamente por dividas quando existam motivos que obstem ao registo do acto tal como é
pedido e que nao sejam fundamento de recusa.

Artigo 71.°
Despachos de recusa e provisoriedade

1 - Os despachos de recusa e de provisoriedade por duavidas devem ser efectuados pela ordem de
anotacdo no diério, salvo quando deva ser aplicado o mecanismo do suprimento de deficiéncias, nos
termos do Artigo 73.°, e sdo notificados ao apresentante nos dois dias seguintes.

2 - Salvo nos casos previstos nas alineas a), g) e i) do n.° 1 do Artigo 92.°, a qualificagdo dos registos
como provisorios por natureza é notificada aos interessados no prazo previsto no nimero anterior.

3 - A data da notificaclo prevista nos nUmeros anteriores é anotada na ficha.



Artigo 72.°
Obrigaco0es fiscais

1 - Nenhum acto sujeito a encargos de natureza fiscal pode ser definitivamente registado sem que se
mostrem pagos ou assegurados os direitos do fisco.

2 - N&o esta sujeita a apreciacdo do conservador ou do oficial de registo a correc¢do da liquidacao de
encargos fiscais feita nos servicos de financas.

3 - O imposto do selo nas transmissdes gratuitas considera-se assegurado desde que esteja instaurado o
respectivo processo de liquidacéo e dele conste o prédio a que o registo se refere.

4 - Presume-se assegurado o pagamento dos direitos correspondentes as transmissdes operadas em
inventario judicial, partilha extrajudicial e escritura de doagdo, bem como relativamente a qualquer outra
transmissdo, desde que tenham decorrido os prazos de caducidade da liquidagdo ou de prescrigdo
previstos nas leis fiscais.

Artigo 73.°
Suprimento de deficiéncias

1 - Sempre que possivel, as deficiéncias do procedimento de registo devem ser supridas oficiosamente
com base nos documentos apresentados ou j& existentes no servico de registo competente ou por
acesso directo & informagéo constante de bases de dados das entidades ou servigos da Administracdo
Publica.

2 - N&o sendo possivel o suprimento das deficiéncias nos termos previstos no namero anterior e
tratando-se de deficiéncia que ndo envolva novo pedido de registo nem constitua motivo de recusa nos
termos das alineas c) a €) do n.° 1 do artigo 69.°, 0 servi¢o de registo competente comunica este facto ao
interessado, por qualquer meio idéneo, para que este, no prazo de cinco dias, proceda a tal suprimento,
sob pena de o registo ser lavrado como provisorio ou recusado.

3 - O registo ndo é lavrado provisoriamente ou recusado se as deficiéncias em causa respeitarem a
omisséo de documentos a emitir pelas entidades referidas no n.° 1 e a informacgéo deles constante ndo
puder ser obtida nos termos ai previstos, caso em que o servico de registo competente deve solicitar
esses documentos directamente as entidades ou servigos da Administragao Publica.

4 - O servico de registo competente é reembolsado pelo interessado das despesas resultantes dos
pagamentos devidos as entidades referidas no nimero anterior.

5 — (Revogado).

6 — A falta de apresentacéo de titulo que constitua motivo de recusa nos termos da alinea b) do artigo 69.°
pode ser suprida, com observancia dos nimeros anteriores, desde que o facto sujeito a registo seja
anterior a data da apresentacéao.

7 - Se, nos termos do namero anterior, o registo for recusado porque o facto é posterior a data da
apresentacao, ou se o registo for recusado porque o prédio ndo foi devidamente identificado no pedido,
deve ser efectuada nova apresentacéo, imediatamente ap6s a Gltima apresentagéo pessoal do dia em que
foi efectuado o despacho de recusa, transferindo-se a totalidade dos emolumentos que foram pagos.

Artigo 74.°

Desisténcias
1 - E permitida a desisténcia depois de feita a apresentaco e antes de efectuado o registo.
2 - Tratando-se de facto sujeito a registo obrigatério, apenas é possivel a desisténcia quando exista
deficiéncia que motive recusa ou for apresentado documento comprovativo da extingdo do facto.



3 - A desisténcia pode ser requerida verbalmente ou por escrito, devendo no primeiro caso ser assinado
o0 comprovativo do pedido.

TITULO IV
Dos actos de registo

CAPITULO | Disposigdes gerais

Artigo 75.°
Prazo e ordem dos registos

1 - Os registos séo efectuados no prazo de 10 dias e pela ordem de anotac&o no diério, salvo nos casos
de urgéncia.

2 - Em relacdo a cada ficha, os registos s@o efectuados pela ordem temporal das apresentacdes no
diario.

3 - Nos casos de urgéncia o registo deve ser efectuado no prazo maximo de um dia dutil, sem
subordinacéo a ordem de anotagao no diario, mas sem prejuizo da ordem a respeitar em cada ficha.

4 - Se a anotacgdo dos factos constantes do pedido ndo corresponder a ordem da respectiva dependéncia,
deve esta ser seguida na feitura dos registos.

5 - Sem prejuizo do disposto no n.° 2, fica excluida da subordinacéo & ordem de anotacdo no diario a
feitura dos registos a que deva ser aplicado o mecanismo do suprimento de deficiéncias, nos termos do
Artigo 73.°

Artigo 75.°-
A
Competéncia

1 - Para os actos de registo é competente o conservador, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.
2 - Os oficiais dos registos tém competéncia para os seguintes actos de registo:
a) Penhora de prédios;
b) Aquisicdo e hipoteca de prédios descritos antes de titulado o neg6cio;
c) Aquisicdo por compra e venda acompanhada da constituicdo de hipoteca, com intervencdo das
entidades referidas nas alineas c) e e) do Artigo 8.°-B;
d) Hipoteca voluntéria, com intervencao das entidades referidas nas alineas c) e e) do Artigo 8.°-B;
e) Locagdo financeira e transmisséo do direito do locatério;
f) Transmissao de créditos garantidos por hipoteca;
g) Cancelamento de hipoteca por renlincia ou por consentimento;
h) Averbamentos a descri¢céo de factos que constem de documento oficial;
i) Actualizacdo da inscri¢cdo quanto a identificagao dos sujeitos dos factos inscritos;
j) Desanexacédo dos lotes individualizados em operagédo de transformac&o fundiéaria decorrente de
loteamento inscrito e abertura das respectivas descrigdes;
1) Abertura das descri¢des subordinadas da propriedade horizontal inscrita;
m) Abertura das descri¢Bes das frac¢bes temporais do direito de habitagéo periddica inscrito.
3 - Os oficiais dos registos tém ainda a competéncia que Ihes seja delegada pelo conservador.

Artigo 76.°
Forma e redaccao



1 - O registo compde-se da descri¢do predial, da inscricdo dos factos e respectivos averbamentos, bem
como de anotagdes de certas circunstancias, nos casos previstos na lei.

2 - As descrigdes, as inscri¢cdes e os averbamentos séo efectuados por extracto.

3 - (Revogado.)

Artigo 77.°
Data e assinatura

1 - A data dos registos é a da apresentagdo ou, se desta ndo dependerem, a data em que forem
efectuados.

2 - Os registos séo assinados, com mencdo da respectiva qualidade, pelo conservador ou pelo seu
substituto legal, quando em exercicio, ou, ainda, pelo oficial de registo, quando competente.

3 - (Revogado.)

Artigo 78.°
Suprimento da falta de assinatura

1 - Os registos que néo tiverem sido assinados devem ser conferidos pelos respectivos documentos para
se verificar se podiam ou néo ser efectuados.

2 - Se os documentos apresentados para o registo ndo estiverem arquivados e a prova nao poder ser
obtida mediante acesso directo a informagéo constante das competentes bases de dados, séo pedidas
certiddes gratuitas aos respectivos servigos.

3 - Se a prova obtida nos termos do numero anterior nao for suficiente, deve solicitar-se ao interessado a
juncédo dos documentos necessarios no prazo de 30 dias.

4 - Se se concluir que podia ser efectuado, o registo é assinado e é feita a anota¢do do suprimento da
irregularidade com menc¢ao da data ou, caso contréario, é consignado, sob a mesma forma, que a falta é
insuprivel e notificado do facto o respectivo titular para efeitos de impugnacéo.

CAPITULO Il
Descri¢fes, averbamentos e anotagdes

SECCAO |
Descricoes

Artigo 79.°
Finalidade

1 - A descricdo tem por fim a identificagéo fisica, econémica e fiscal dos prédios.

2 - De cada prédio é feita uma descricao distinta.

3 - No seguimento da descricdo do prédio séo langadas as inscricdes ou as correspondentes cotas de
referéncia.

4 - Sempre que se cancelem ou caduquem as inscrigcdes correspondentes, ou se transfiram os seus
efeitos mediante novo registo, as inscri¢fes ou as cotas de referéncia devem publicitar que a informacéo
deixou de estar em vigor.



Artigo 80.°
Abertura de descricoes

1 - As descri¢des sao feitas na dependéncia de uma inscri¢gdo ou de um averbamento.

2 - O disposto no numero anterior ndo impede a abertura da descricdo, em caso de recusa, para 0s
efeitos previstos no n.° 3 do Artigo 69.° e, se a descricdo resultar de desanexagao de outro prédio, deve
ser feita a anotagéo da desanexacdo na ficha deste ultimo.

3 - O registo das operacgdes de transformacédo fundiaria e das suas alteraces da lugar a descri¢do dos
lotes ou parcelas que ja se encontrem juridicamente individualizados.

Artigo 81.°
Descri¢des subordinadas

1 - No caso de constituicdo de propriedade horizontal ou do direito de habitacdo periddica, além da
descricdo genérica do prédio ou do empreendimento turistico, é feita uma descri¢do distinta para cada
fraccé@o autbnoma ou unidade de alojamento ou apartamento.

2 - As fraccbes temporais do direito de habitagdo periddica sdo descritas com subordinac¢do a descrigdo
da unidade de alojamento ou apartamento.

Artigo 82.°
Mencdes gerais das descricdes

1 - O extracto da descricao deve conter:
a) O namero de ordem privativo dentro de cada freguesia, seguido dos algarismos correspondentes a
data da apresentacédo de que depende;
b) A natureza rustica, urbana ou mista do prédio;
c) A denominacéo do prédio e a sua situacdo por referéncia ao lugar, rua, nimeros de policia ou
confrontagdes;
d) A composicdo suméria e a area do prédio;
e) (Revogada.)
f) A situacdo matricial do prédio expressa pelo Artigo de matriz, definitivo ou provisério, ou pela
mencéo de estar omisso.
2 - Na descrigdo genérica de prédio ou prédios em regime de propriedade horizontal € mencionada a
série das letras correspondentes as fracgBes e na de empreendimento turistico classificado para fins
turisticos esta circunstancia, bem como as letras correspondentes as unidades de alojamento, quando
existam.
3 - Na descricdo de prédio resultante de anexagdo ou desanexagdo de outros sdo mencionados 0s
numeros das respectivas descrigdes.

Artigo 83.°
Mencdes das descri¢des subordinadas



1 - A descricdo de cada fracgdo autbnoma deve conter:
a) O numero da descri¢ao genérica do prédio, seguido da letra ou letras da frac¢éo, segundo a ordem
alfabética;
b) As mencbes das alineas c), d) e f) do n.° 1 do Artigo anterior indispensaveis para identificar a
fraccéo;
c) A mencao do fim a que se destina, se constar do titulo.
2 - A descricdo de cada unidade de alojamento ou apartamento deve conter:
a) O numero da descri¢do genérica do empreendimento turistico seguido da letra ou letras da unidade
de alojamento ou apartamento, segundo a ordem alfabética;
b) As menc¢bes das alineas c), d) e f) do n.° 1 do Artigo anterior indispensaveis para identificar a
unidade de alojamento ou o apartamento.
3-As fraccBes temporais é atribuido o numero do empreendimento turistico e, havendo-a, a letra da
unidade de alojamento ou apartamento, mencionando-se o inicio e o termo do periodo de cada direito de

habitagéo.

Artigo 84.°
Bens do dominio publico

Na descri¢céo do objecto de concessbes em bens do dominio publico observar-se-4 o seguinte:
a) Quando a concessao se referir a parcelas delimitadas de terreno, serdo as mesmas descritas, com
as necessarias adaptagdes, nos termos do Artigo 82.°
b) Quando respeitarem a vias de comunicacdo, € feita uma Unica descricdo na conservatoria
competente, com os elementos de individualizag&o constantes do respectivo titulo.

Artigo 85.°
Prédios constituidos a partir de um ou de varios prédios ou parcelas

1 - E aberta nova descricdo quando o registo incidir sobre prédio constituido:

a) Por parcela de prédio descrito ou nao descrito;

b) Por dois ou mais prédios ja descritos;

c) Por prédios descritos e outro ou outros nao descritos;

d) Por prédios descritos e parcelas de outro ou outros também descritos;

e) Por parcelas de prédios descritos e outras de prédios néo descritos;

f) Por parcelas de um ou mais prédios ja descritos.
2 - As inscrigBes vigentes sobre a descrigcdo de que foi desanexada a parcela ou sobre as descri¢cfes
total ou parcialmente anexadas séo reproduzidas na ficha da nova descri¢éo.

Artigo 86.°
Descri¢coes duplicadas

1 - Quando se reconhecga a duplicacao de descri¢des, reproduzir-se-ao na ficha de uma delas os registos
em vigor nas restantes fichas, cujas descri¢des se consideram inutilizadas.



2 - Nas descri¢8es inutilizadas e na subsistente far-se-do0 as respectivas anotacbes com remissfes
reciprocas.

Artigo 87.°
Inutilizacéo de descricdes

1 - As descri¢cdes ndo séo susceptiveis de cancelamento.

2 - Devem ser inutilizadas:
a) As descri¢gdes de fraccbes autbnomas ou de unidades de alojamento ou apartamentos, nos casos
de demolic&o do prédio e de cancelamento ou caducidade da inscricdo de constitui¢cdo ou alteragéo da
propriedade horizontal ou do direito de habitac&o periddica;
b) As descri¢8es referentes a concessdes sobre bens do dominio publico sobre as quais ndo existam
registos em vigor;
c) As descricdes de prédios totalmente anexados;
d) As descri¢gbes previstas na segunda parte do n.° 2 do Artigo 80.°, quando n&do forem removidos 0s
motivos da recusa;
e) As descrigcdes de prédios cuja &area seja totalmente dividida em lotes de terreno destinados a
construcéo;
f) As descri¢cBes dos prédios de cada proprietario submetidos a emparcelamento;
g) As descrigBes sem inscrigcdes em vigor.

3 - Ainutilizac8o de qualquer descricéo € anotada com menc¢éo da sua causa.

SECCAOQ I
Averbamentos a descricao

Artigo 88.°
Alteracao da descricao

1 - Os elementos das descricdes podem ser alterados, completados ou rectificados por averbamento.
2 - As alteracdes resultantes de averbamentos ndo prejudicam os direitos de quem neles ndo teve
intervencdo, desde que definidos em inscri¢8es anteriores.

Artigo 89.°
Requisitos gerais

Os averbamentos a descricdo devem conter 0s seguintes elementos:
a) O nimero de ordem privativo;
b) O ndmero e a data da apresentacdo correspondente ou, se desta ndo dependerem, a data em que
sao feitos;
¢) A mencao dos elementos da descricéo alterados, completados ou rectificados.

Artigo 90.°
Actualizacao oficiosa das descricdes



1 - Os elementos das descrigcdes devem ser oficiosamente actualizados quando a alteragdo possa ser
comprovada por um dos seguintes meios:

a) Acesso a base de dados da entidade competente;

b) Documento emitido pela entidade competente; ou

c) Documento efectuado com intervengdo da pessoa com legitimidade para pedir a actualizagéo.
2 - Enquanto néo se verificar a intervencédo prevista na alinea c) do nimero anterior, a actualizagdo é
anotada a descricdo, inutilizando-se a anotacéo se a intervengéo ndo ocorrer dentro do prazo de vigéncia
do registo que Ihe deu origem.
3 - Por decisao do presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., quando se mostrem reunidas
as condigdes técnicas e exista harmonizagéo na informacé&o constante das competentes bases de dados,
os elementos da descrigcdo podem ser actualizados automaticamente.

SECCAO Il
Anotacdes especiais a descri¢ao

Artigo 90.°-
A
Anotacdes especiais a descricao

1 - Além de outros casos previstos na lei, € especialmente anotada a descrigéo:
a) A existéncia de autorizagao de utilizacéo;
b) A existéncia de ficha técnica de habitacao;
c) A classificagdo como empreendimento turistico em propriedade plural, com indicagdo das

descricBes prediais que o integram.
2 - A existéncia de autorizacao de utilizagdo é anotada mediante a indicacdo do respectivo nUmero e da

data de emisséo.
3 - Se as condigdes técnicas o permitirem, o disposto nos niumeros anteriores deve ser efectuado de

forma totalmente automatica, nos termos de portaria do membro do Governo responsavel pela area da

justica.
4 - A realizagdo da anotagéo prevista na alinea b) do n.° 1 depende da existéncia das condi¢cdes técnicas

previstas no numero anterior.

CAPITULO Il
Inscricéo e seus averbamentos

SECCAO I Inscrig&o

Artigo 91.°
Finalidade da inscri¢ao

1 - As inscrigdes visam definir a situagéo juridica dos prédios, mediante extracto dos factos a eles

referentes.
2 - As inscrigBes s6 podem ser lavradas com referéncia a descri¢ges genéricas ou subordinadas.

3 - Ainscricdo de qualquer facto respeitante a vérias descri¢c8es é lavrada na ficha de cada uma destas.



Artigo 92.°
Provisoriedade por natureza

1 - S&o efectuadas provisoriamente por natureza as seguintes inscri¢gfes:
a) Das accOes e procedimentos referidos no Artigo 3.9
b) De constituicdo da propriedade horizontal, antes de concluida a construc¢do do prédio;
c) De factos juridicos respeitantes a frac¢g8es autbnomas, antes do registo definitivo da constitui¢ao
da propriedade horizontal;
d) De 6nus de casas de renda econ6mica ou de renda limitada, antes da concessédo da licenga de
habitacéo, e de quaisquer factos juridicos a elas respeitantes, antes do registo definitivo do 6nus;
e) (Revogada.)
f) De negécio juridico, celebrado por gestor ou por procurador sem poderes suficientes, antes da
ratificacéo;
g) De aquisicéo, antes de titulado o contrato;
h) De aquisi¢@o por venda em processo judicial, antes de passado o titulo de transmisséo;
i) De hipoteca voluntéria, antes de lavrado o titulo constitutivo;
j) De aquisicd@o por partilha em inventério, antes de passada em julgado a sentenca;
1) De hipoteca judicial, antes de passada em julgado a sentenca;
m) Da hipoteca a que se refere o Artigo 701.°do Cédigo Civil, antes de passada em julgado a sentencga
que julgue procedente o pedido;
n) Da declaracéo de insolvéncia antes do transito em julgado da sentenca;
o) (Revogada.)
2 - Além das previstas no nimero anterior, sao ainda provisorias por natureza:
a) As inscricbes de penhora, de declaragdo de insolvéncia e de arresto, se existir sobre os bens
registo de aquisicdo ou reconhecimento do direito de propriedade ou de mera posse a favor de pessoa
diversa do executado, do insolvente ou do requerido;
b) As inscri¢cdes dependentes de qualquer registo provisério ou que com ele sejam incompativeis;
c) As inscrigdes que, em reclamacao contra a reforma de suportes documentais, se alega terem sido
omitidas;
d) As inscri¢cdes efectuadas na pendéncia de recurso hierarquico ou impugnagao judicial contra a
recusa do registo ou enquanto ndo decorrer o prazo para a sua interposicéo.
3 - As inscri¢des referidas nas alineas b) a d) do n.° 1 e na alinea c) do n.° 2, se ndo forem também
provisérias com outro fundamento, mantém-se em vigor pelo prazo de cinco anos, renovavel por
periodos de igual duracdo, a pedido dos interessados, mediante a apresentacdo de documento que
comprove a subsisténcia da razao da provisoriedade emitido com antecedéncia nao superior a 180 dias
em relacdo ao termo daquele prazo.
4 - A inscricdo referida na alinea g) do n.° 1, quando baseada em contrato-promessa de alienacao, &
renovavel por periodos de seis meses e até um ano apds o termo do prazo fixado para a celebragdo do
contrato prometido, com base em documento que comprove o consentimento das partes.
5 - As inscrigBes referidas na alinea a) do n.° 2 mantém-se em vigor pelo prazo de um ano, salvo o
disposto no n.° 5 do Artigo 119.° e caducam se a acc¢éo declarativa ndo for proposta e registada dentro
de 30 dias a contar da notificacdo da declaragéo prevista no n.° 4 do mesmo artigo.
6 - As inscri¢cbes referidas na alinea b) do n.° 2 mantém-se em vigor pelo prazo do registo de que
dependem ou com o qual colidem, salvo se antes caducarem por outra razao.
7 - Nos casos previstos no nimero anterior, a conversao do registo em definitivo determina a conversao
oficiosa das inscric6es dependentes e a caducidade das inscri¢gdes incompativeis, salvo se outra for a
consequéncia da requalificagédo do registo dependente ou incompativel.
8 - Nos casos previstos no n.° 6, o cancelamento ou a caducidade do registo provisério determina a
conversdo oficiosa da inscrigdo incompativel, salvo se outra for a consequéncia da requalificacdo desta.



9 - Sem prejuizo do disposto no Artigo 149.°, as inscri¢des referidas na alinea d) do n.° 2 mantém-se em
vigor na pendéncia de recurso hierarquico ou de impugnacdo judicial ou enquanto estiver a decorrer o
prazo para a sua interposicéo.

10 - As inscri¢cBes referidas na alinea c) do n.° 1 sdo convertidas oficiosamente na dependéncia do
registo definitivo da constituicdo da propriedade horizontal.

11 - As inscri¢gdes referidas nas alineas a) e j) a n) do n.° 1 ndo estdo sujeitas a qualquer prazo de
caducidade.

Artigo 93.°
Requisitos gerais

1 - Do extracto da inscrigdo deve constar:
a) (Revogada.)
b) O nimero, a data e a hora da apresentacéo;
c) Caso a inscrigd@o seja provisoria, a mencéo de que o é por natureza ou por davidas, com indicacao,
no primeiro caso, do namero e alinea aplicaveis do Artigo anterior e, sendo provisoria nos termos das
alineas g) ou i) do n.° 1 do Artigo 92.°, a data em que o registo foi confirmado;
d) O facto que se inscreve;
e) A identificacdo dos sujeitos activos do facto inscrito, pela mengdo do nome completo, nimero de
identificacao fiscal, estado e residéncia das pessoas singulares, ou da denominacéo ou firma, nimero
de pessoa colectiva e sede das pessoas colectivas, bem como a menc¢do do nome do cbnjuge e do
regime de bens do casamento, se os sujeitos forem casados, ou, sendo solteiros, a indicagdo de
serem maiores ou menores;
f) Respeitando o facto a diversos prédios, a menc¢éo dessa circunstancia;
g) Tratando-se de inscricdo de ampliacdo, o niumero da inscricdo ampliada.
2 - Os sujeitos passivos sao indicados, em cada inscrigdo, somente pelo nome e nimero de identificagdo
fiscal, no caso das pessoas singulares, ou pela denominac¢éo ou firma e niumero de pessoa colectiva, no
caso das pessoas colectivas.
3 - Quando os sujeitos da inscricdo ndo puderem ser identificados pela forma prevista neste artigo,
mencionar-se-8o as circunstancias que permitam determinar a sua identidade.

Artigo 94.°
Convencdes e clausulas acessorias

Do extracto das inscricdes constardo obrigatoriamente as seguintes convencfes ou clausulas
acessorias:
a) As convencgdes de reserva de propriedade e de venda a retro estipuladas em contrato de alienacéo;
b) As clausulas fideicomissarias, de pessoa a nomear, de reserva de dispor de bens doados ou de
reversao deles e, em geral, outras clausulas suspensivas ou resolutivas que condicionem os efeitos
de actos de disposi¢c&o ou oneracdo;
c) As clausulas que excluam da responsabilidade por dividas o beneficiario de bens doados ou
deixados;
d) A convencéo de indivisdo da compropriedade, quando estipulada no titulo de constituicdo ou
aquisicdo.

Artigo 95.°



Requisitos especiais

1 - O extracto da inscricdo deve ainda conter as seguintes mengdes especiais:
a) Na de aquisicéo, a causa;
b) Na de usufruto ou de uso e habitacdo e na de direito de superficie, o contetdo dos direitos e as
obrigacdes dos titulares e, na parte regulada pelo titulo, a causa e a duracéo, quando determinada;
c) Na de servid&@o, o encargo imposto, a duragéo, quando temporéria, e a causa;
d) Na de promessa de alienacdo ou de oneracgao de bens, o prazo da promessa, se estiver fixado;
e) Na de pacto ou disposicao testamentaria de preferéncia, o contrato ou o testamento a que respeita,
a duracdo da preferéncia e as demais condi¢des especificadas no titulo respeitantes as prestacfes
das partes;
f) Na de operacbes de transformacgéo fundiéria, a identificacdo do titulo e a especificacdo das
condi¢Bes da operacéo;
g) Na de deciséo judicial, a parte dispositiva e, na de ac¢ao ou de procedimento, o pedido;
h) Na de apanégio, as prestacdes mensais fixas ou, na falta destas, a forma por que os alimentos
devem ser prestados;
i) Na de eventual reducéo das doacdes, a indicagéo dos sujeitos da doagéao;
j) Na de cesséo de bens aos credores, as obrigac8es dos cessionarios especificadas no titulo, a causa,
o0 montante global dos créditos, bem como o prazo e o pre¢o convencionados para a venda, se tiverem
sido fixados;
1) Na de penhora ou de arresto, a identificacdo do processo, a data do facto e a quantia exequenda ou
por que se promove 0 arresto e ainda, caso a inscricéo seja provisoria nos termos da alinea a) do n.° 2
do Artigo 92.°, 0 nome, estado e residéncia do titular da inscrigéo;
m) Na de arrolamento, a data da diligéncia e, na de declaracdo de insolvéncia, a data e hora de
prolacdo da sentenca e a data do respectivo transito e ainda, caso a inscri¢do seja provisdria nos
termos da alinea a) do n.° 2 do Artigo 92.°, 0 nome, estado e residéncia do titular da inscri¢éo;
n) Na de outros actos ou providéncias cautelares, o seu contetdo e a data do neg6cio juridico ou do
respectivo despacho;
0) Na de locagéao financeira, o prazo e a data do seu inicio;
p) Na de consignagdo de rendimentos, o prazo de duracdo ou, se for por tempo indeterminado, a
guantia para cujo pagamento se fez a consignagao e a importancia a descontar em cada ano, se tiver
sido estipulada uma quantia fixa;
gq) Na de constituicdo de propriedade horizontal, o valor relativo de cada fracgdo, expresso em
percentagem ou permilagem, a existéncia de regulamento, caso este conste do titulo constitutivo, e os
direitos dos conddéminos neste titulo especialmente regulados e, na de alteragéo do titulo constitutivo,
a descricao da alteracéo;
r) Na de constituicéo do direito de habitagao periddica, o nUmero de frac¢gBes temporais com indicagao
do inicio e termo de duragdo em cada ano, bem como o respectivo regime na parte especialmente
regulada no titulo e, na de alteracédo do titulo constitutivo, a descricéo da alteracéo;
s) Na de 6nus de rendas econémicas, as rendas base e, na de 6nus de rendas limitadas, o mapa das
rendas dos andares para habitacéo;
t) Na de afectacdo ao caucionamento das reservas técnicas, a espécie de reservas e o valor
representado pelo prédio e, na de afectacdo ao caucionamento da responsabilidade patronal, o
fundamento e o valor da caucéo;
u) Na de 6nus de anuidade em obras de fomento agricola, as anuidades asseguradas;
v) Na de renuncia a indemnizagdo por aumento de valor, a especificagcdo das obras e o montante da
indemnizagao ou, na sua falta, o da avaliacdo do prédio;
x) Na de qualquer restricdo ou encargo, o seu conteudo;



z) Na de concessédo, o contetdo do direito, na parte especialmente regulada no titulo, e o prazo da
concessao;
aa) Na que tenha por base um contrato para pessoa a homear, 0 prazo para a nomeacgdao e, quando
exista, a referéncia a estipulacao que obste a producédo dos efeitos do contrato;
ab) Na do titulo constitutivo do empreendimento turistico, a indicacao das descricdes prediais dos
lotes e das frac¢cdes autbnomas que integram o empreendimento ou o resort, bem como a data da
aprovacao do titulo pelo Turismo de Portugal, I. P., e, na de alteragao do titulo constitutivo, a descrigao
da alteracéo e a data da sua aprovacao pela mesma entidade.
2 - As inscri¢des referidas na alinea t) do nimero anterior séo feitas a favor, respectivamente, do Instituto
de Seguros de Portugal e do juiz do tribunal do trabalho competente e as referidas na alinea v) do mesmo
numero a favor da entidade expropriante.
3 - Se as condi¢cdes técnicas permitirem o arquivamento electronico dos documentos junto das
inscricbes, devem ser efectuadas por remissdo para o documento arquivado que serve de base ao
registo as seguintes mengdes especiais:
a) As condi¢cbGes da operacao, nos registos a que se refere a alinea f) do n.° 1;
b) Os direitos dos condéminos especialmente regulados no titulo, nos registos a que se refere a alinea
g) don.1;
c) Oregime do direito de habitacdo periddica, na parte especialmente regulada pelo titulo, nos registos
a que se refere a alinear) do n.° 1.

Artigo 96.°
Requisitos especiais da inscrigdo de hipoteca

1 - O extracto da inscri¢do de hipoteca deve conter as seguintes mengdes especiais:
a) O fundamento da hipoteca, o crédito e seus acessorios e 0 montante maximo assegurado;
b) Tratando-se de hipoteca de fébrica, a referéncia ao inventario de onde constem os maquinismos e
0s moveis afectos a exploracéo industrial, quando abrangidos pela garantia.
2 - Se os documentos apresentados para registo da hipoteca mostrarem que o capital vence juros, mas
néo indicarem a taxa convencionada, deve mencionar-se na inscricéo a taxa legal.

Artigo 97.°
Inscric@o de factos constituidos simultaneamente com outros sujeitos a registo

1 - O registo da aquisi¢cdo ou mera posse acompanhada da constituicdo de outro facto sujeito a registo
ou da extingdo de facto registado determina a realizag&o oficiosa do registo desses factos.

2 - N&o se procede ainscri¢cdo da hipoteca legal por dividas de tornas ou legados de importancia legal
inferior a (euro) 5000, actualizaveis nos termos do n.° 2 do Artigo 12.°, ou, independentemente do valor,
se ja tiverem decorrido 10 anos sobre a data em que os respectivos créditos se tornaram exigiveis e 0s
credores ndo forem incapazes.

3 - Para efeitos do numero anterior, presume-se a capacidade dos credores se o contrario ndo resultar
dos documentos apresentados.

4 - Os recibos de quitagdo assinados pelo credor com mengdo do nimero, data e entidade emitente do
documento de identificac&o civil ou documento de identificagdo equivalente sdo formalmente suficientes
para comprovar a extingdo das dividas de tornas ou de legados.

Artigo 98.°



Inscricdo de propriedade limitada

1 - Seréinscrita como aquisicdo em propriedade plena a que respeitar a prédio sobre o qual exista, ou se
deva lavrar oficiosamente, inscricdo de usufruto ou uso e habitacéo.

2 - A inscricdo de propriedade limitada pelos direitos referidos no namero anterior, fora do
condicionalismo ai previsto, contera a mencgéo das limitagdes a que a propriedade esté sujeita.

3 - Se a plena propriedade for inscrita com base na aquisicdo separada da propriedade e do direito de
usufruto, ainda que por titulos diferentes, proceder-se-a4 oficiosamente ao cancelamento do registo
daquele direito.

Artigo 99.°
Unidade da inscrigéo

1 - E feita uma Unica inscrigdo nos seguintes casos:
a) Quando os comproprietarios ou compossuidores solicitarem no mesmo pedido o registo de
agquisicdo ou posse das quotas-partes respectivas, ainda que por titulos diferentes;
b) Quando o proprietario ou possuidor tenha adquirido o direito em quotas indivisas, ainda que por
titulos diferentes.
2 - Quando o titulo constitutivo do empreendimento turistico substitua o titulo constitutivo da
propriedade horizontal, é feita uma Unica inscricdo que abranja os dois factos.

SECCAO Il
Averbamentos ainscri¢céo

Artigo 100.°
Alteracéo das inscri¢cfes

1- Ainscricdo pode ser completada, actualizada ou restringida por averbamento.

2 - Salvo disposi¢do em contrério, o facto que amplie o objecto ou os direitos e 0os 6nus ou encargos,
definidos na inscrigdo, apenas poderé ser registado mediante nova inscrigcéo.

3 - E averbada a inscri¢do da propriedade, feita nos termos do n.° 2 do Artigo 98.°, a exting&o do usufruto
ou uso e habitacdo, sem prejuizo do cancelamento oficioso do respectivo registo, se existir.

4 - Os averbamentos séo langados a cada uma das inscriges lavradas nos termos do n.° 3 do Artigo 91.°

Artigo 101.°
Averbamentos especiais

1 - S&o registados por averbamento as respectivas inscrigdes os seguintes factos:
a) A penhora, o arresto, o arrolamento, o penhor e demais actos ou providéncias sobre créditos
garantidos por hipoteca ou consignac¢édo de rendimentos;
b) A transmissao e o usufruto dos créditos referidos na alinea anterior;
c) A cessédo de hipoteca ou do grau de prioridade da sua inscri¢éo;
d) A convencgao de indivisdo da compropriedade, quando ndo deva ser inserida nas inscric8es, nos
termos da alinea d) do Artigo 94.%;



e) A transmisséo, o usufruto e a penhora do direito de algum ou de alguns dos titulares da inscri¢éo

de bens integrados em heranga indivisa, a declaracdo de insolvéncia que afecte este direito, bem

como os procedimentos que tenham por fim o decretamento do arresto, do arrolamento ou de

quaisquer outras providéncias que afectem a livre disposi¢do desse direito;

f) A cesséo do direito potestativo resultante de contrato-promessa de alienagdo ou de oneragédo de

imoéveis ou de pacto de preferéncia, com eficacia real;

g) A transmissédo de imoveis por efeito de transferéncia de patrimédnio de um ente colectivo para outro

ou de trespasse de estabelecimento comercial;

h) O trespasse do usufruto;

i) A consignacéo judicial de rendimentos de imoveis objecto de inscri¢do de penhora;

j) A transmissao dos arrendamentos inscritos e os subarrendamentos;

1) A transmisséo de concessfes inscritas;

m) A transmisséo da locacéo financeira;

n) As alteracdes as operagdes de transformacéo fundiéria.
2 - Sao registados nos mesmos termos:

a) As providéncias decretadas nos procedimentos cautelares registados;

b) A conversédo do arresto em penhora,;

c) A decisao final das ac¢8es inscritas;

d) A conversao em definitivos, no todo ou em parte, dos registos provisoérios;

€) A renovacao dos registos;

f) A nomeacéo de terceiro, ou a sua ndo nomeacdo, em contrato para pessoa a nomear;

g) O cancelamento total ou parcial dos registos.
3 - Podem ser feitos provisoriamente por diavidas os averbamentos referidos no n.° 1 e provisoriamente
por natureza os averbamentos de factos constantes do mesmo numero que tenham de revestir esse
caracter quando registados por inscrigéo.
4 - A conversdo em definitiva da inscricdo de ac¢do em que se julgue modificado ou extinto um facto
registado, ou se declare nulo ou anulado um registo, determina o correspondente averbamento oficioso
de alterac&o ou cancelamento.
5 - A inscricdo de aquisicdo, em processo de execugdo ou de insolvéncia, de bens penhorados ou
apreendidos determina o averbamento oficioso de cancelamento dos registos dos direitos reais que
caducam nos termos do n.° 2 do Artigo 824.° do Codigo Civil.

Artigo 102.°
Requisitos gerais

1- O averbamento deve conter os seguintes elementos:
a) O numero, a data e a hora da apresentacao ou, se desta ndo depender, a data em que é feito;
b) A data da inscricdo a que respeita;
c) A mencdo do facto averbado e das clausulas suspensivas ou resolutivas que condicionem o0s
efeitos de actos de disposicao ou de oneracéao;
d) Os sujeitos do facto averbado.
2 - E aplicavel a mencéo e identificacdo dos sujeitos, com as necessérias adaptagdes, o disposto no
Artigo 93.°

Artigo 103.°
Requisitos especiais



1 - Os averbamentos referidos no n.° 1 do Artigo 101.° devem satisfazer, na parte aplicavel, os requisitos
fixados no n.° 1 do Artigo 95.°

2 - O averbamento de conversdo de registo provisorio em definitivo deve conter apenas essa mengéo,
salvo se envolver alteragdo da inscrigéo.

3 - O averbamento de cancelamento deve conter apenas essa meng¢ao, mas, sendo parcial, especificara o
respectivo contetudo.

TITULO V
Da publicidade e da prova do registo

CAPITULO |
Publicidade

Artigo 104.°
Caracter publico do registo

Qualquer pessoa pode pedir certidbes dos actos de registo e dos documentos arquivados, bem como
obter informacdes verbais ou escritas sobre o contetdo de uns e de outros.

Artigo 105.°
Pesquisas

1 - Para efeitos do disposto no Artigo anterior apenas os funcionarios da reparticdo poder&o consultar os
livros, fichas e documentos, de harmonia com as indica¢gdes dadas pelos interessados.

2 - Podem ser passadas coépias integrais ou parciais ndo certificadas, com o valor de informacé&o, dos
registos e despachos e de quaisquer documentos.

CAPITULO Il
Proteccao de dados pessoais

SECCAO |
Bases de dados

Artigo 106.°
Finalidade das bases de dados

As bases de dados do registo predial tém por finalidade organizar e manter actualizada a informagéo
respeitante a situagéo juridica dos prédios, com vista a seguranca do comércio juridico, nos termos e
para os efeitos previstos na lei, ndo podendo ser utilizada para qualquer outra finalidade com aquela
incompativel.

Artigo 107.°
Entidade responsavel pelo tratamento das bases de dados



1 - O presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., € o responsavel pelo tratamento das
bases de dados, nos termos e para os efeitos definidos na Lei de Protec¢do de Dados Pessoais, sem
prejuizo da responsabilidade que, nos termos da lei, € atribuida aos conservadores.

2 - Cabe ao presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., assegurar o direito de informacé&o e
de acesso aos dados pelos respectivos titulares, bem como velar pela legalidade da consulta ou
comunicacédo da informacéo.

Artigo 108.°
Dados recolhidos

1 - Séo recolhidos para tratamento automatizado os seguintes dados pessoais respeitantes aos sujeitos
do registo:

a) Nome;

b) Estado civil e, sendo o de solteiro, mengdo de maioridade ou menoridade;

c) Nome do cbénjuge e regime de bens;

d) Residéncia habitual ou domicilio profissional;

e) Namero de identificagao fiscal.
2 - Relativamente aos apresentantes dos pedidos de registo, sao recolhidos os dados referidos nas
alineas a) e d) do nimero anterior e ainda os seguintes:

a) Niumero do documento de identificagc8o ou da cédula profissional,

b) Niumero de identificagcdo bancéria, se disponibilizado pelo apresentante.
3 - S8o ainda recolhidos quaisquer outros dados referentes a situagéo juridica dos prédios.

Artigo 109.°
Modo de recolha

1 - Os dados pessoais constantes das bases de dados sao recolhidos do pedido de registo e dos
documentos apresentados.

2 - Dos modelos destinados ao pedido de registo devem constar as informacfes previstas na Lei de
Proteccéo de Dados Pessoais.

SECCAOQ I
Comunicacgdo e acesso aos dados

Artigo 109.°-
A
Comunicacdo de dados

1 - Os dados referentes a situacgdo juridica de qualquer prédio constantes das bases de dados podem ser
comunicados a qualquer pessoa que o solicite, nos termos previstos neste Cédigo.

2 - Os dados pessoais referidos no n.° 1 do Artigo 108.° podem ainda ser comunicados aos organismos e
servicos do Estado e demais pessoas colectivas de direito publico para prossecugdo das respectivas
atribuicdes legais e estatutarias.



3 - As entidades referidas no namero anterior pode ser autorizada a consulta através de linha de
transmissdo de dados, garantido o respeito pelas normas de seguranca da informacdo e da
disponibilidade técnica.

4 - A consulta referida no numero anterior depende da celebragdo de protocolo com o Instituto dos
Registos e do Notariado, I. P., que defina os seus limites, face as atribuicBes legais e estatutarias das
entidades interessadas.

5 - A informacgéo pode ser divulgada para fins de investigacéo cientifica ou de estatistica, desde que nao
possam ser identificaveis as pessoas a que respeita.

Artigo 109.°-
B
Condicdes da comunicacdo de dados

1 - A comunicacdo de dados deve obedecer as disposi¢des gerais de proteccdo de dados pessoais
constantes da Lei n.° 67/98, de 26 de Outubro, designadamente respeitar as finalidades para as quais foi
autorizada a consulta, limitando o acesso ao estritamente necessario e ndo utilizando a informagéo para
outros fins.

2 - O Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., comunica ao organismo processador dos dados os
protocolos celebrados a fim de que este providencie para que a consulta por linha de transmisséo possa
ser efectuada, nos termos e condi¢gbes deles constantes.

3 - O Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., remete obrigatoriamente a Comissdo Nacional de
Proteccédo de Dados cépia dos protocolos celebrados.

4 - A comunicacdo de dados esta sujeita ao pagamento dos encargos que forem devidos, nos termos de
tabela a aprovar por despacho do Ministro da Justica.

Artigo 109.°-
C
Acesso directo aos dados

1 - Podem aceder directamente aos dados referidos nos n.os 1 e 2 do Artigo 109.°-A:
a) Os magistrados judiciais e do Ministério Publico, no d&mbito da prossecucédo das suas atribuigdes;
b) As entidades que, nos termos da lei processual, recebam delegacdo para a pratica de actos de
inquérito ou instrugdo ou a quem incumba cooperar internacionalmente na prevencédo e represséo da
criminalidade e no ambito dessas competéncias;
c) As entidades com competéncia legal para garantir a seguranga interna e prevenir a sabotagem, o
terrorismo, a espionagem e a pratica de actos que, pela sua natureza, podem alterar ou destruir o
Estado de direito constitucionalmente estabelecido, no &mbito da prossecucéo dos seus fins.

2 - As condi¢cBes de acesso directo pelas entidades referidas no nimero anterior sdo definidas por
despacho do presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.

3 - As entidades autorizadas a aceder directamente aos dados obrigam-se a adoptar todas as medidas

necesséarias a estrita observancia das regras de seguranca estabelecidas na Lei n.° 67/98, de 26 de
Outubro.

4 - As entidades referidas na alinea a) do n.° 1 podem fazer-se substituir por funcionarios por si
designados.



Artigo 109.°-
D
Direito a informagéo

1 - Qualquer pessoa tem o direito de ser informada sobre os dados pessoais que lhe respeitem e a
respectiva finalidade, bem como sobre a identidade e o endereco do responsavel pela base de dados.

2 - A actualizacdo e a correcgao de eventuais inexactiddes realiza-se nos termos e pela forma previstos
neste Codigo, sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 1 do Artigo 11.° da Lei n.° 67/98, de 26 de
Outubro.

Artigo 109.°-
E
Seguranca da informacéo

1 - O presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., e as entidades referidas no n.° 2 do Artigo
109.°-A devem adoptar as medidas de seguranca referidas no n.° 1 do Artigo 15.° da Lei n.° 67/98, de 26 de
Outubro.

2 - As bases de dados devem ser conferidas as garantias de seguranca necessarias a impedir a consulta,
a modificagdo, a supressdo, 0 acrescentamento ou a comunica¢do de dados por quem ndo esteja
legalmente habilitado.

3 - Para efeitos de controlo de admissibilidade da consulta, 1 em cada 10 pesquisas efectuadas pelas
entidades que tenham acesso a base de dados é registada informaticamente.

4 - As entidades referidas no n.° 1 obrigam-se a manter uma lista actualizada das pessoas autorizadas a

aceder as bases de dados.

Artigo 109.°-
F
Sigilo

1 - A comunicacdo ou a revelacdo dos dados pessoais registados na base de dados s6 podem ser
efectuadas nos termos previstos neste Codigo.

2 - Os funcionarios dos registos e do notariado, bem como as pessoas que, no exercicio das suas
fungdes, tenham conhecimento dos dados pessoais registados nas bases de dados do registo predial,
ficam obrigados a sigilo profissional, nos termos do n.° 1 do Artigo 17.° da Lei n.° 67/98, de 26 de
Outubro.

CAPITULO llI
Meios de prova

Artigo 110.°
Certidoes



1- O registo prova-se por meio de certiddes.

2 - A validade das certiddes de registo € de um ano, podendo ser revalidadas por periodos de igual
duracgdo, se a sua informacédo se mantiver actual.

3 - As certiddes podem ser disponibilizadas em suporte electronico, nos termos a definir por portaria do
membro do Governo responsavel pela area da justica.

4 - As certiddes disponibilizadas nos termos do nimero anterior fazem prova para todos os efeitos legais
e perante qualquer autoridade publica ou entidade privada, nos mesmos termos da correspondente
versao em suporte de papel.

5 - Faz igualmente prova para todos os efeitos legais e perante qualquer autoridade publica ou entidade
privada a disponibilizagdo da informagéo constante da certiddo em sitio da Internet, em termos a definir
por portaria do membro do Governo responsavel pela area da justica.

6 - Por cada processo de registo é entregue ou enviada ao requerente uma certiddo gratuita de todos os
registos em vigor respeitantes ao prédio em causa, salvo se o requerente optar pela disponibilizagdo
gratuita, pelo periodo de um ano, do servigo referido no niUmero anterior.

7 - Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior, por cada processo de registo é
disponibilizado, gratuitamente e pelo periodo de trés meses, o servigo referido no n.° 5.

Artigo 110.°-
A
Competéncia para a emissao

1 - As certidBes e as copias ndo certificadas de registos podem ser emitidas e confirmadas por qualquer
servico de registo.

2 - As certidfes negativas de registos tém de ser confirmadas pelo servigo de registo da area da situagao
do prédio.

3 - Enquanto as condi¢des técnicas ndo permitirem a sua emissdo por qualquer servigo de registo, as
certiddes de documentos ou despachos sé@o enviadas pelo servigo de registo da &rea da situagdo do
prédio.

4 - Para a emissao dos documentos referidos nos nimeros anteriores é competente o conservador e
qualquer oficial dos registos.

Artigo 111.°
Pedido de certidao

1 - As certiddes podem ser pedidas verbalmente ou por escrito.

2 - Os modelos dos pedidos de certidfes requisitadas por escrito sao aprovados por despacho do
presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.

3 - O pedido de certidao pode ser efectuado por qualquer uma das modalidades previstas no Artigo 41.°-
B.

4 - Os pedidos de certiddo devem conter, além da identificagcdo do requerente, o nimero da descrigao, a
freguesia e o concelho dos prédios ou frac¢des autbnomas a que respeitem.

5 - Tratando-se de prédio ndo descrito deve indicar-se a natureza do prédio, a sua situagdo, as
confrontagbes, o



Artigo da matriz e o nome, estado e residéncia do proprietario ou possuidor actual, bem como dos dois
imediatamente anteriores, salvo, quanto a estes, se o0 requerente alegar no pedido as razdes justificativas
do seu desconhecimento.

6 - Se o0 pedido respeitar a quota-parte de prédio ndo descrito e indiviso, deve conter o nome, estado e,

sendo casado, o nome do cbénjuge de todos os comproprietarios.

Artigo 112.°
Conteudo da certidao

1 - As certidBes de registo devem conter:

a) A reproducao das descricdes e dos actos de registo em vigor respeitantes aos prédios em causa,

salvo se tiverem sido pedidas com referéncia a todos os actos de registo;

b) A mencéo das apresentac8es pendentes sobre o prédio em causa;

c) As irregularidades ou deficiéncias de registo nao rectificadas;

d) Os documentos arquivados para 0s quais 0s registos remetam.
2 - Se as condigdes técnicas o permitirem, podem ser emitidas certiddes com referéncia a determinados
actos de registo ou partes de documentos.
3 - Se for encontrado um prédio descrito que apenas ofereca semelhanga com o identificado no pedido, é
passada certiddo daquele, com mencdo desta circunstancia, devendo, neste caso, os interessados
declarar, nos instrumentos ou termos processuais a que a certiddo se destine, se existe relagdo entre
ambos os prédios.

Artigo 113.°
Emissao ou recusa de certiddes

1 - As certidBes sdo emitidas imediatamente apds a recep¢do do pedido, quando deste ndo conste um
termo inicial diferente.
2 - As certiddes negativas de registos sdo emitidas no prazo maximo de um dia util.
3 - Sem prejuizo de outros fundamentos de recusa de emissao de certiddo previstos na lei, a emissao da
certiddo deve ser recusada nos casos seguintes:

a) Se o pedido ndo contiver os elementos previstos nos n.os 4 a 6 do Artigo 111.°;

b) Se o prédio ndo estiver sujeito a registo.

Artigo 114.° CertidBes para instrucéo de processos
(Revogado.)
Artigo 115.° Fotoco6pia dos registos lavrados
(Revogado.)

TITULO VI
Do suprimento, da rectificacédo e da reconstituicao do registo



CAPITULO |
Meios de suprimento

Artigo 116.°
Justificacdo relativa ao trato sucessivo

1 - O adquirente que nao disponha de documento para a prova do seu direito pode obter a primeira
inscricdo mediante escritura de justificacdo notarial ou decisdo proferida no ambito do processo de
justificacao previsto neste capitulo.

2 - Caso exista inscricdo de aquisicdo, reconhecimento ou mera posse, a falta de intervencdo do
respectivo titular, exigida pela regra do n.° 2 do Artigo 34.°, pode ser suprida mediante escritura de
justificacao notarial ou decisdo proferida no &mbito do processo de justificag@o previsto neste capitulo.
3 - Na hipétese prevista no nimero anterior, a usucapiao implica novo trato sucessivo a partir do titular
do direito assim justificado.

Artigo 117.°
Regularidade fiscal

1 - No caso de justificacdo para primeira inscricdo, presume-se a observancia das obrigacdes fiscais por
parte do justificante, se o direito estiver inscrito em seu nome na matriz.

2 - Tratando-se do reatamento do trato sucessivo, a impossibilidade de comprovar os impostos
referentes as transmissdes justificadas, quando certificada pela reparticdo de financas, dispensa a
apreciacao da regularidade fiscal das mesmas transmissdes.

Artigo 117.°-
A
Restric6es a admissibilidade da justificacéo

1 - A justificagéo de direitos que, nos termos da lei fiscal, devam constar da matriz s6 é admissivel em
relacdo aos direitos nela inscritos ou relativamente aos quais esteja pedida, a data da instauracdo do
processo, a sua inscricdo na matriz.

2 - Além do pretenso titular do direito, tem legitimidade para pedir a justificagcdo quem demonstre ter
legitimo interesse no registo do respectivo facto aquisitivo, incluindo, designadamente, os credores do
titular do direito justificando.

Artigo 117.°-
B
Pedido

1- O processo inicia-se com a apresentacdo do pedido em qualquer servi¢go de registo com competéncia
para a pratica de actos de registo predial.

2 - No pedido o interessado solicita o reconhecimento do direito em causa, oferece e apresenta os meios
de prova e indica, consoante 0s casos:



a) A causa da aquisicdo e as razfes que impossibilitam a sua comprovacgéo pelos meios normais,
quando se trate de estabelecer o trato sucessivo relativamente a prédios ndo descritos ou a prédios
descritos sobre os quais ndo incida inscri¢cdo de aquisi¢do, de reconhecimento ou de mera posse;

b) As sucessivas transmissdes operadas a partir do titular inscrito, com especificacdo das suas
causas e identificag@o dos respectivos sujeitos, bem como das razdes que impedem a comprovagao
pelos meios normais das transmissdes relativamente as quais declare nao lhe ser possivel obter o
titulo;

c) As circunstancias em que baseia a aquisi¢do originaria, bem como as transmissfes que a tenham
antecedido e as subsequentes, se estiver em causa o estabelecimento de novo trato sucessivo nos
termos do n.° 3do

Artigo 116.°
3 - Sendo invocada a usucapido como causa da aquisicdo, sdo expressamente alegadas as
circunstancias de facto que determinam o inicio da posse, quando néo titulada, bem como, em qualquer
caso, as que consubstanciam e caracterizam a posse geradora da usucapiao.
4 - O prédio objecto do direito justificando deve ser identificado no pedido nos termos exigidos na alinea
b) do n.° 1 do Artigo 44.°

Artigo 117.°-
C
Meios de prova

1- Com o pedido devem ser apresentados 0s seguintes meios de prova:
a) Testemunhas, em nimero de trés;
b) Documentos comprovativos das transmissdes anteriores e subsequentes ao facto justificado a
respeito das quais se ndo alegue a impossibilidade de os obter;
c) Outros documentos que se considerem necessarios para a verificagdo dos pressupostos da
procedéncia do pedido.
2 - As testemunhas, referidas na alinea a) do nimero anterior, aplica-se o disposto quanto aos
declarantes no processo de justificagao notarial.

Artigo 117.°-
D
Apresentacao

1 - O processo de justificacdo considera-se instaurado no momento da apresentacdo do pedido, dos
documentos e dos emolumentos devidos pelo processo, no servigco de registo, a qual é anotada no
diario.

2 - E rejeitada a apresentag&o no caso de ndo se mostrarem pagos os emolumentos devidos, aplicando-
se o disposto nos n.os 2 e 3 do Artigo 66.°

3 - (Revogado.)

Artigo 117.°-



E
Averbamento de pendéncia da justificacao

1 - Efectuada a apresentacdo, é oficiosamente averbada a pendéncia da justificacdo, reportando-se a data
daquela os efeitos dos registos que venham a ser efectuados na sequéncia da justificagéo.

2 - Para efeitos do disposto no niumero anterior, abre-se a descri¢cdo do prédio ainda n&o descrito e, se a
descricdo resultar de desanexacdo de outro prédio, faz-se a anotacdo da desanexac¢do na ficha deste
ultimo.

3 - A descrigdo aberta nos termos do namero anterior é inutilizada no caso de o averbamento de
pendéncia ser cancelado, a menos que devam subsistir em vigor outros registos entretanto efectuados
sobre o prédio.

4 - Os registos de outros factos efectuados posteriormente e que dependam, directa ou indirectamente,
da deciséo do processo de justificagdo pendente estdo sujeitos ao regime de provisoriedade previsto na
alinea b) do n.° 2 do Artigo 92.°, sendo-lhes aplicavel, com as necessérias adaptacdes, o disposto nos
n.os 6 a 8 desse mesmo artigo.

5 - O averbamento de pendéncia é oficiosamente cancelado mediante a decisdo que indefira o pedido de
justificacdo ou declare findo o processo, logo que tal decisdo se torne definitiva.

Artigo 117.°
-F
Indeferimento liminar e aperfeicoamento do pedido

1 - Sempre que o pedido seja manifestamente improcedente pode ser liminarmente indeferido, por
despacho fundamentado, sendo notificado o interessado.
2 - O justificante é convidado para, no prazo de 10 dias, juntar ao processo os documentos em falta ou
prestar declaracdo complementar sobre os elementos de identificagdo omitidos, sob pena de
indeferimento liminar da pretenséo, nos seguintes casos:
a) Se ao pedido néo tiverem sido juntos os documentos comprovativos dos factos alegados, que s6
documentalmente possam ser provados e cuja verificagdo constitua pressuposto da procedéncia do
pedido; ou
b) Se do pedido e dos documentos juntos ndo constarem os elementos de identificagdo do prédio
exigidos para a sua descrigdo, nos termos da alinea b) do n.° 1 do Artigo 44.°
3 - O disposto no niumero anterior ndo se verifica se o servigo de registo puder obter os documentos ou
suprir a auséncia dos elementos em falta por acesso as bases de dados das entidades competentes ou
qualquer outro meio idéneo, designadamente por comunica¢do com o justificante.
4 - O justificante pode impugnar a decisao de indeferimento liminar, nos termos previstos no Artigo 117.°-
I, com as necessarias adaptacdes.
5 - Em face dos fundamentos alegados na impugnac¢do, pode ser reparada a decisdo de indeferir
liminarmente o pedido, mediante despacho fundamentado que ordene o prosseguimento do processo, do
qual é notificado o impugnante.
6 - N&o sendo a decisdo reparada, sdo efectuadas simultaneamente a notificacdo nos termos do Artigo
seguinte e a notificacdo da impugnac¢ao deduzida.
7 - Sendo apresentada oposicédo ao pedido de justificacdo, o processo é declarado findo nos termos do
n.° 2 do Artigo 117.°-H.
8 - Se ndo for deduzida oposicdo, o processo é remetido ao tribunal para que seja decidida a
impugnacéao.



Artigo 117.°-
G
Notificacdo dos interessados

1 - (Revogado.)

2 - Caso a justificacdo se destine ao reatamento ou ao estabelecimento de novo trato sucessivo, é
notificado o titular da ultima inscrigdo, quando se verifique falta de titulo em que ele tenha intervindo,
procedendo-se & sua notificacdo edital ou & dos seus herdeiros, independentemente de habilitagéo,
quando, respectivamente, aquele titular esteja ausente em parte incerta ou tenha falecido.

3 - As notificagdes sdo feitas nos termos gerais da lei processual civil.

4 - (Revogado.)

5 - (Revogado.)

6 - As notificagcOes editais séo feitas pela simples afixacao de editais, pelo prazo de 30 dias, no servico de
registo da situacdo do prédio, na sede da junta de freguesia da situacdo do prédio e, quando se
justifique, na sede da junta de freguesia da Ultima residéncia conhecida do ausente ou do falecido.

7 - As notificacdes editais referidas no niumero anterior sdo igualmente publicadas em sitio na Internet,
em termos a definir por portaria do membro do Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 117.°-
H
Instrucédo, decisao e publicacéo

1 - Os interessados podem deduzir oposi¢céo nos 10 dias subsequentes ao termo do prazo da notificagéo.
2 - Se houver oposicéo, o processo é declarado findo, sendo os interessados remetidos para 0os meios
judiciais.

3 - Nao sendo deduzida oposigéo, procede-se a inquiricdo das testemunhas, apresentadas pela parte que
as tenha indicado, sendo os respectivos depoimentos reduzidos a escrito por extracto.

4 - A deciséo é proferida no prazo de 10 dias ap6s a conclusdo da instrugdo e, sendo caso disso,
especifica as sucessivas transmissdes operadas, com referéncia as suas causas e a identidade dos
respectivos sujeitos.

5 - Os interessados sdo notificados da decisdo no prazo de cinco dias.

6 - Tornando-se a decisdo definitiva, sdo efectuados oficiosamente os consequentes registos.

7 - A decisédo do processo de justificacdo € publicada, oficiosa e imediatamente, num sitio na Internet, em
termos a definir por portaria do membro do Governo responséavel pela area da justica.

Artigo 117.°
-1
Impugnacao judicial

1 - O Ministério Publico e qualquer interessado podem recorrer da decisdo do conservador para o
tribunal de 1.2 instancia competente na &rea da circunscri¢do a que pertence a conservatéria onde pende
0 processo.



2 - O prazo para a impugnacao, que tem efeito suspensivo, € o do Artigo 685.° do Codigo de Processo
Civil.

3 - Aimpugnacéo efectua-se por meio de requerimento onde sdo expostos os respectivos fundamentos.
4 - Ainterposicao da impugnacéo considera-se feita com a apresentacdo da mesma no servigo de registo
em que 0 processo se encontra pendente, a qual € anotada no diario, sendo o processo remetido a

entidade competente no mesmo dia em que for recebido.

Artigo 117.°-
J
Decisao do recurso

1 - Recebido o processo, sao notificados os interessados para, no prazo de 10 dias, impugnarem os
fundamentos do recurso.
2 - N&o havendo lugar a qualquer notificacdo ou findo o prazo a que se refere o nUmero anterior, vai o

processo com vista ao Ministério Publico.

Artigo 117.°-
L
Recurso para o tribunal da Relagao

1 - Da sentenca proferida no tribunal de 1.2 instancia podem interpor recurso para o tribunal da Relagéo
os interessados e o Ministério Publico.

2 - O recurso, que tem efeito suspensivo, é processado e julgado como agravo em matéria civel.

3 - Do aco6rd&@o do tribunal da Relagdo ndo cabe recurso para o Supremo Tribunal de Justica, sem
prejuizo dos casos em que o recurso € sempre admissivel.

Artigo 117.°-
M
Devolugéo do processo

Apoés o transito em julgado da sentenga ou do acdrdéo proferidos, o tribunal devolve a conservatéria o

processo de justificacéo.

Artigo 117.°-
N
Nova justificacéo

N&o procedendo a justificagcéo por falta de provas, pode o justificante deduzir nova justificagéo.

Artigo 117.°-
o
Incompatibilidades



Ao conservador que exerca advocacia € vedada a aceitagdo do patrocinio nos processos previstos no
presente capitulo.

Artigo 117.°-
P
Direito subsidiario

O Cddigo de Processo Civil é aplicavel, subsidiariamente e com as necessarias adaptacdes, ao processo
de justificacdo previsto neste capitulo.

Artigo 118.°
Outros casos de justificacéo

1 - As disposi¢des relativas a justificacdo para primeira inscricdo s&o apliciveis, com as devidas
adaptacdes, ao cancelamento pedido pelo titular inscrito do registo de quaisquer 6nus ou encargos,
quando n&o seja possivel obter documento comprovativo da respectiva extingao.

2 - Ao registo da mera posse sé@o aplicaveis as disposi¢des relativas ao processo de justificagdo para
primeira inscricdo.

3 - SAo regulados pela legislagéo respectiva o processo de justificacdo para inscricdo de direitos sobre
os prédios abrangidos por emparcelamento e o processo de justificacdo administrativa para inscricéo de
direitos sobre imoveis a favor do Estado.

Artigo 119.°
Suprimento em caso de arresto, penhora ou declaragéo de insolvéncia

1 - Havendo registo provisério de arresto, penhora ou de declaracdo de insolvéncia sobre os bens
inscritos a favor de pessoa diversa do requerido, executado ou insolvente, deve efectuar-se no
respectivo processo a citagdo do titular inscrito para declarar, no prazo de 10 dias, se o prédio ou direito
lhe pertence.

2 - No caso de auséncia ou falecimento do titular da inscricdo deve fazer-se a citagdo deste ou dos seus
herdeiros, independentemente de habilitacdo, afixando-se editais pelo prazo de 30 dias, na sede da junta
de freguesia da area da situacéo dos prédios.

3 - Se o citado declarar que os bens Ihe ndo pertencem ou néo fizer nenhuma declaragéo, o tribunal ou o
agente de execucdo comunica o facto ao servigo de registo para converséo oficiosa do registo.

4 - Se o citado declarar que os bens lhe pertencem, o juiz remete os interessados para 0S meios
processuais comuns, e aquele facto é igualmente comunicado, bem como a data da notificagcdo da
declaragao para ser anotada no registo.

5 - O registo da accédo declarativa na vigéncia do registo provisorio é anotado neste e prorroga o
respectivo prazo até que seja cancelado o registo da acc¢ao.

6 - No caso de procedéncia da accédo, deve o interessado pedir a conversédo do registo no prazo de 10
dias a contar do transito em julgado.

CAPITULO Il



Da rectificagcao do registo

Artigo 120.°
Processo de rectificacao

O processo previsto neste capitulo visa a rectificacdo dos registos e é regulado pelos artigos seguintes
e, subsidiariamente e com as necessérias adaptacdes, pelo Cédigo de Processo Civil.

Artigo 121.°
Iniciativa

1 - Os registos inexactos e os registos indevidamente lavrados devem ser rectificados por iniciativa do
conservador logo que tome conhecimento da irregularidade, ou a pedido de qualquer interessado, ainda
que nao inscrito.

2 - Os registos indevidamente efectuados que sejam nulos nos termos das alineas b) e d) do Artigo 16.°
podem ser cancelados com o consentimento dos interessados ou em execuc¢ao de decisdo tomada neste
processo.

3 - A rectificacd@o do registo é feita, em regra, por averbamento a lavrar no termo do processo especial
para esse efeito previsto neste Codigo.

4 - Os registos nulos por violagao do principio do trato sucessivo séo rectificados pela feitura do registo
em falta quando n8o esteja registada a ac¢céo de declaracéo de nulidade.

5 - Os registos langcados em ficha distinta daquela em que deviam ter sido lavrados sé@o oficiosamente
transcritos na ficha que lhes corresponda, anotando-se ao registo errado a sua inutilizagéo e a indicagéo
da ficha em que foi transcrito.

Artigo 122.°
Efeitos da rectificacédo

A rectificacdo do registo nédo prejudica os direitos adquiridos a titulo oneroso por terceiros de boa fé, se
o registo dos factos correspondentes for anterior ao registo da rectificagdo ou da pendéncia do
respectivo processo.

Artigo 123.° Pedido de rectificagéo

1 - No pedido de rectificacdo devem ser especificados os fundamentos e a identidade dos interessados.
2 - O pedido de rectificacdo €2 - O pedido de rectificacdo é acompanhado dos meios de prova
necessarios e do pagamento dos emolumentos devidos.

3 - Constitui causa de rejei¢do do pedido a falta de pagamento dos emolumentos devidos, aplicando-se o
disposto nos n.os 2 e 3 do Artigo 66.°

Artigo 124.°
Consentimento dos interessados

Se arectificagéo tiver sido requerida por todos os interessados, é rectificado o registo, sem necessidade
de outra qualquer formalidade, quando se considere, em face dos documentos apresentados, estarem
verificados os pressupostos da rectificagao pedida.



Artigo 125.°
Casos de dispensa de consentimento dos interessados

1 - A rectificacdo que ndo seja susceptivel de prejudicar direitos dos titulares inscritos é efectuada,
mesmo sem necessidade do seu consentimento, nos casos seguintes:
a) Sempre que a inexactiddo provenha da desconformidade com o titulo, analisados os documentos
que serviram de base ao registo;
b) Sempre que, provindo a inexactiddo de deficiéncia dos titulos, a rectificacdo seja requerida por
qualquer interessado com base em documento bastante.
2 - Deve entender-se que a rectificacdo de registo inexacto por desconformidade com o titulo nédo
prejudica o titular do direito nele inscrito.
3 - Presume-se que da rectificacdo ndo resulta prejuizo para a heranca, se tal for declarado pelo
respectivo cabeca-de-casal.

Artigo 126.°
Averbamento de pendéncia da rectificagdo

1 - Quando a rectificacdo nédo deva ser efectuada nos termos dos artigos 124.° ou 125.°, é averbada ao
respectivo registo a pendéncia da rectificagdo, com referéncia & anotacao no diario do pedido ou do auto
de verificagcdo da inexactiddo, consoante os casos.

2 - O averbamento a que se refere o nUmero anterior ndo prejudica o decurso do prazo de caducidade a
que o registo rectificando esteja sujeito.

3 - Os registos de outros factos que venham a ser efectuados e que dependam, directa ou
indirectamente, da rectificacdo pendente estdo sujeitos ao regime de provisoriedade previsto na alinea b)
do n.° 2 do Artigo 92.°, sendo-lhes aplicavel, com as adaptac¢des necessérias, 0s n.os 6 a 8 do mesmo
artigo.

4 - O averbamento da pendéncia é oficiosamente cancelado mediante decisdo definitiva que indefira a
rectificacdo ou declare findo o processo.

Artigo 127.°
Indeferimento liminar

1 - Sempre que o pedido se prefigure como manifestamente improcedente, o conservador indefere
liminarmente o requerido, por despacho fundamentado de que notifica o requerente.

2 - A deciséo de indeferimento liminar pode ser impugnada nos termos do Artigo 131.°

3 - Pode o conservador, face aos fundamentos alegados no recurso interposto, reparar a sua decisdo de
indeferir liminarmente o pedido, mediante despacho fundamentado que ordene o prosseguimento do
processo, do qual é notificado o recorrente.

4 - N&o sendo a decisao reparada, sao notificados os interessados a que se refere o Artigo 129.° para, no

prazo de 10 dias, impugnarem os fundamentos do recurso, remetendo-se o0 processo a entidade
competente.

Artigo 128.° Emolumentos

(Revogado.)

Artigo 129.°
Notificagdo dos interessados nao requerentes



1 - Os interessados ndo requerentes sdo notificados para, no prazo de 10 dias, deduzirem oposig¢do a
rectificacdo, devendo juntar os elementos de prova e pagar os emolumentos devidos.

2 - Se os interessados forem incertos, deve ser notificado o Ministério Publico nos termos previstos no
numero anterior.

3 - As notificagdes séo feitas nos termos gerais da lei processual civil, aplicada com as necessarias
adaptacdes.

4 - (Revogado.)

5 - (Revogado.)

6 - As notificagcOes editais séo feitas pela simples afixacao de editais, pelo prazo de 30 dias, no servi¢o de
registo da situacdo do prédio, na sede da junta de freguesia da situacdo do prédio e, quando se
justifique, na sede da junta de freguesia da Ultima residéncia conhecida do ausente ou do falecido.

7 - As notificagOes editais, referidas no niamero anterior, sdo igualmente publicadas em sitio na Internet,
em termos a definir por portaria do membro do Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 130.°
Instrugéo e deciséo

1 - Recebida a oposicdo ou decorrido o respectivo prazo, o conservador procede as diligéncias
necessérias de producao de prova.

2 - A prova testemunhal tem lugar mediante a apresentacdo das testemunhas pela parte que as tiver
indicado, em numero ndo superior a trés, sendo os respectivos depoimentos reduzidos a escrito por
extracto.

3 - A pericia é requisitada pelo conservador ou realizada por perito a nomear nos termos previstos no
Artigo 568.° do Codigo de Processo Civil, aplicavel com as necessérias adaptagdes.

4 - O conservador pode, em qualquer caso, proceder as diligéncias e producéo de prova que considerar
necessérias.

5 - (Revogado.)

6 - A decisdo sobre o pedido de rectificagdo é proferida no prazo de 10 dias.

Artigo 131.°
Impugnacéo judicial

1 - Qualquer interessado e o Ministério Publico podem recorrer da decisdo do conservador para o
tribunal de 1.2 instancia competente na érea da circunscricdo a que pertence a conservatéria em que
pende o processo.

2 - O prazo para a impugnacéo, que tem efeito suspensivo, € de 10 dias.

3 - Aimpugnacéo efectua-se por meio de requerimento fundamentado.

4 - Ainterposicao da impugnacéo considera-se feita com a apresentacdo da mesma no servi¢o de registo
onde foi proferida a decisdo de que se recorre e deve ser anotada no diario e remetida a entidade
competente no mesmo dia em que for recebida.

Artigo 132.°
Decisao do recurso

1 - Recebido o processo, o juiz ordena a notificacdo dos interessados para, no prazo de 10 dias,
impugnarem os fundamentos do recurso.



2 - N&o havendo lugar a qualquer notificacdo ou findo o prazo a que se refere o nUmero anterior, vai o
processo com vista ao Ministério Publico.

Artigo 132.°-
A
Recurso para o tribunal da Relagao

1 - Da sentenga proferida pelo tribunal de 1.2 instancia podem interpor recurso para o tribunal da Relagéo
os interessados, o conservador e o Ministério Publico.

2 - O recurso, que tem efeito suspensivo, é processado e julgado como agravo em matéria civel.

3 - Do aco6rd&@o do tribunal da Relagdo ndo cabe recurso para o Supremo Tribunal de Justica, sem
prejuizo dos casos em que o recurso € sempre admissivel.

Artigo 132.°-
B
Devolugéo do processo

Apo6s o transito em julgado da sentenga ou do acdrdéo proferidos, o tribunal devolve a conservatéria o
processo de rectificagéo.

Artigo 132.°-C Gratuitidade do registo
(Revogado.)

Artigo 132.°-
D
Incompatibilidades

Ao conservador que exerca advocacia € vedada a aceitagdo do patrocinio nos processos previstos no
presente capitulo.

CAPITULO Il
Reconstituicdo do registo

Artigo 133.°
Métodos de reconstituicao

1 - Em caso de extravio ou inutilizacdo dos suportes documentais, os registos podem ser reconstituidos
por reproducdo a partir dos arquivos existentes, por reelaboracédo do registo com base nos respectivos
documentos, ou por reforma dos referidos suportes.

2 - A data da reconstituicdo dos registos deve constar da ficha.

Artigo 134.°



Arquivos de duplicacao

Artigo 135.°
Reelaboracéo do registo

1 - O extravio ou inutilizacdo de uma ficha determina a reelaboracdo oficiosa de todos os registos
respeitantes ao prédio.

2 - Devem ser requisitados aos servicos competentes os documentos que se mostrem necessarios a
reelaboracgao do registo, os quais séo gratuitos e isentos de quaisquer outros encargos legais.

Artigo 136.°
Reforma

Nos casos em que O registo ndo possa ser reconstituido pela forma prevista nos artigos anteriores
procede-se a reforma dos respectivos suportes.

Artigo 137.°
Processo de reforma

1 - O processo de reforma inicia-se com a remessa, preferencialmente por via electrénica, ao Ministério
Publico do auto elaborado pelo conservador, do qual devem constar as circunstancias do extravio ou
inutilizagdo, a especificacdo dos suportes documentais abrangidos e a referéncia ao periodo a que
correspondem os registos.

2 - O Ministério Publico requererd ao juiz a citagdo edital dos interessados para, no prazo de dois meses,
apresentarem na conservatoria titulos, certiddes e outros documentos de que disponham, indicando-se
também nos editais o periodo a que os registos respeitem.

3 - Decorrido o prazo dos editais e julgada valida a citacdo por despacho transitado em julgado, o
Ministério Publico promovera a comunicacéo do facto ao conservador.

4 - O termo do prazo a que se refere o n.° 3 sera anotado no diario, procedendo-se, de seguida, a
reconstituicdo dos registos em face dos livros e fichas subsistentes e dos documentos arquivados e
apresentados.

Artigo 138.°
Reclamacdes

1 - Concluida a reforma, o conservador participara o facto ao Ministério Publico, a fim de que este
promova nova citacdo edital dos interessados para examinarem o0s registos reconstituidos e
apresentarem na conservatoéria, no prazo de 30 dias, as suas reclamacgdes.

2 - Quando a reclamacéo tiver por fundamento a omissdo de alguma inscri¢cdo, esta é lavrada como
provisoria por natureza, com base na peticdo do reclamante e nos documentos apresentados.

3 - Se a reclamacao visar o préprio registo reformado, devem ser juntas ao processo de reclamacgao
cOpias do registo impugnado e dos documentos que lhe serviram de base e anotar-se ao registo a
pendéncia da reclamacéo.

4 - Cumprido o disposto nos dois nUmeros anteriores, as reclamacfes séo remetidas, para deciséo, ao
tribunal competente, com a informacdo do conservador.

Artigo 139.°



Suprimento de omissdes ndo reclamadas

1 - A omisséo de algum registo que néo tenha sido reclamada s6 pode ser suprida por meio de acc¢éo
intentada contra aqueles a quem o interessado pretenda opor a prioridade do registo.

2 - Julgada procedente a acgao, serd o registo lavrado com a menc¢ao das inscri¢gbes a que se refere.

3 - A accgdo ndo prejudica os direitos decorrentes de factos registados antes do registo da ac¢do que ndo
tenham constado dos suportes documentais reformados.

TITULO VI
Da impugnacao das decisbes do conservador

Artigo 140.°
Admissibilidade do recurso

1 - A decisdo de recusa da pratica do acto de registo nos termos requeridos pode ser impugnada
mediante a interposicdo de recurso hierarquico para o presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, I. P., ou mediante impugnagdo judicial para o tribunal da &rea da circunscrigdo a que pertence
0 servico de registo.

2 - A recusa de rectificacdo de registos sé pode ser apreciada no processo proprio regulado neste

Cadigo.

Artigo 141.°
Prazos
1 - O prazo para a interposi¢cdo da impugnacéo judicial é de 30 dias a contar da notificacdo a que se
refere o Artigo 71.°
2 - (Revogado.)

Artigo 142.°
Interposicéo de recurso hierarquico e de impugnacéo judicial

1 - O recurso hieréarquico ou a impugnacao judicial interpem-se por meio de requerimento em que séo
expostos os seus fundamentos.

2 - A interposicdo de recurso hierdrquico ou de impugnacdo judicial considera-se feita com a
apresentacao das respectivas petic6es no servigo de registo a que pertencia o funcionéario que proferiu a
decisao recorrida.

3 - (Revogado.)

4 - (Revogado.)

5 - (Revogado.)

Artigo 142.°-
A
Tramitacao subsequente



1 - Impugnada a decisao e independentemente da categoria funcional de quem tiver emitido o despacho
recorrido, este é submetido & apreciagcdo do conservador, o qual deve proferir, no prazo de 10 dias,
despacho a sustentar ou a reparar a decisdo, dele notificando o recorrente.

2 - A notificacdo referida no nimero anterior deve ser acompanhada do envio ou da entrega ao
notificando de copia dos documentos juntos ao processo.

3 - Sendo sustentada a decisdo, o processo deve ser remetido a entidade competente, no prazo de cinco
dias, instruido com c6pia do despacho de qualificacdo do registo e dos documentos necessarios a sua
apreciagao.

4 - A tramitac&o da impugnacdo judicial, incluindo a remessa dos elementos referidos no nimero anterior
ao tribunal competente, é efectuada electronicamente nos termos a definir por portaria do membro do
Governo responsavel pela area da justica.

Artigo 143.° Audic&o do notéario
(Revogado.)

Artigo 144.°
Decisédo do recurso hierarquico

1 - O recurso hierarquico é decidido no prazo de 90 dias, pelo presidente do Instituto dos Registos e do
Notariado, I. P., que pode determinar que seja previamente ouvido o conselho técnico.

2 - Quando haja de ser ouvido, o conselho técnico deve pronunciar-se no prazo maximo de 60 dias,
incluido no prazo referido no nimero anterior.

3 - A decisédo proferida é notificada ao recorrente e comunicada ao conservador que sustentou a decisédo.
4 - Sendo o recurso hierarquico deferido, deve ser dado cumprimento a decisdo no préprio dia.

Artigo 145.°
Impugnacéo judicial

1 - Tendo o recurso hierarquico sido julgado improcedente ou ndo tendo a decisdo sido proferida no
prazo legal, o interessado pode ainda impugnar judicialmente a decisdo de qualificacdo do acto de
registo.

2 - A impugnacéo judicial é proposta mediante apresentacdo do requerimento no servico de registo
competente, no prazo de 20 dias a contar da data da notificagcdo da decisdo que tiver julgado
improcedente o recurso hierarquico.

3 - 0O processo é remetido ao tribunal no prazo de cinco dias, instruido com o de recurso hierarquico.

Artigo 146.°
Julgamento

1 - Recebido em juizo e independentemente de despacho, o processo vai com vista ao Ministério Publico,
para emissao de parecer.

2 - O juiz que tenha intervindo no processo donde conste 0 acto cujo registo esta em causa fica impedido
de julgar a impugnacéo judicial.

Artigo 147.°
Recurso da sentenca



1 - Da sentenca proferida podem sempre interpor recurso para a Relagdo, com efeito suspensivo, 0
impugnante, o conservador que sustenta, o presidente do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P.,e 0
Ministério Publico.
2 - (Revogado.)
3 - Para os efeitos previstos no n.° 1, a sentenca é sempre notificada ao presidente do Instituto dos
Registos e do Notariado, I. P.
4 - Do ac6rdé&o da Relacdo néo cabe recurso para o Supremo Tribunal de Justi¢ca, sem prejuizo dos casos
em que o recurso é sempre admissivel.
5- A decisdo é comunicada pela secretaria ao servigo de registo, apds o seu transito em julgado.
6 - A secretaria deve igualmente comunicar ao servigo de registo:

a) A desisténcia ou desercdo da instancia;

b) O facto de o processo ter estado parado mais de 30 dias por inércia do impugnante.

Artigo 147.°-
A
Valor do recurso

1- O valor da accéo é o do facto cujo registo foi recusado ou feito provisoriamente.
2 - (Revogado.)

Artigo 147.°
-B
Direito subsidiario

Ao recurso hierarquico é aplicavel, subsidiariamente, o disposto no Codigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 147.°-
C
Impugnacé&o da conta dos actos e da recusa de passagem de certiddes

1 - Assiste ao interessado o direito de recorrer hierarquicamente ou de impugnar judicialmente, por erro,
a liquidagao da conta dos actos ou a aplicagéo da tabela emolumentar, bem como de pedir a condenacéo
na passagem de certidao, quando o funcionario a recuse.

2 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, ao recurso hierarquico a que se refere o nimero
anterior é aplicavel, com as necessérias adaptac¢fes, o disposto no n.° 1 do Artigo 141.° e nos artigos
142.°, 142.°-A e 144.°

3 - Nos recursos hierarquicos a que se refere o presente artigo, os prazos estabelecidos nos n.os 1 e 3do
Artigo 142.°-A e no n.° 1 do Artigo 144.° sdo reduzidos a 5, 2 e 30 dias, respectivamente.

4 - Tratando-se de recusa de emisséo de certiddo, o prazo para a interposicdo do recurso hierarquico
conta-se a partir da comunicac¢ao do despacho de recusa.

Artigo 148.°
Efeitos da impugnacéo



1 - A interposigao de recurso hierarquico ou a impugnacéo judicial devem ser imediatamente anotadas, a
seguir a anotagao da recusa ou ao registo provisorio.

2 - S&o ainda anotadas a improcedéncia ou a desisténcia da impugnacao, bem como, sendo caso disso, a
desercéo do recurso ou a sua paragem durante mais de 30 dias por inércia do recorrente.

3 - Com a propositura da acg¢do ou a interposicdo de recurso hierarquico fica suspenso o prazo de
caducidade do registo provisério até lhe serem anotados os factos referidos no nimero anterior.

4 - Proferida decisdo final que julgue insubsistente a recusa da pratica do acto nos termos requeridos, o
conservador deve lavrar o registo recusado, com base na apresentacdo correspondente, ou converter
oficiosamente o registo provisorio.

Artigo 149.°
Registos dependentes

1 - No caso de recusa, julgado procedente o recurso hierarquico ou a impugnacéo judicial, deve anotar-
se a caducidade dos registos provisorios incompativeis com o acto inicialmente recusado e converter-se
oficiosamente os registos dependentes, salvo se outra for a consequéncia da requalificagdo do registo
dependente.

2 - Verificando-se a caducidade do direito de impugnac¢do ou qualquer dos factos previstos no n.° 2 do
Artigo anterior, é anotada a caducidade dos registos dependentes e sao convertidos 0s registos
incompativeis, salvo se outra for a consequéncia da requalificacdo do registo dependente.

TITULO VI
Disposic¢fes diversas
Artigo 150.°
Emolumentos
(Revogado.)

Artigo 151.°
Pagamento dos emolumentos e taxas

1 - Os emolumentos e taxas devidas pelos actos praticados nos servigos de registo sdo pagos em
simultaneo com o pedido ou antes deste.

2 - E responséavel pelo pagamento o sujeito activo dos factos.

3 - Sem prejuizo da responsabilidade imputada ao sujeito activo e salvo o disposto nos nameros
seguintes, quem apresenta o registo ou pede o acto deve proceder a entrega das importancias devidas.
4 - Os tribunais, no que respeita a comunicacdo das acc¢des, decisBes e outros procedimentos e
providéncias judiciais sujeitas a registo, sao dispensados do pagamento prévio dos emolumentos e
taxas, devendo estas quantias entrar em regra de custas.

5 - Quando o pedido for efectuado pelas entidades que celebrem escrituras publicas, autentiguem
documentos particulares que titulem factos sujeitos a registo, ou reconhegam as assinaturas neles
apostas, estas entidades devem obter do sujeito activo do facto, previamente a titulacdo ou ao
reconhecimento, os emolumentos e taxas devidos pelo registo.

6 - As instituicdes de crédito e sociedades financeiras, quanto aos emolumentos dos factos que estdo
obrigados a registar mas em que nao intervenham como sujeitos activos, devem obter do sujeito activo
do facto, previamente a titulagdo, os emolumentos e taxas devidos pelo registo.

7 - Sempre que os emolumentos devam entrar em regra de custas, as quantias sao descontadas na
receita do Instituto de Gestédo Financeira e de Infra-Estruturas da Justica, I. P., cobrada pelos servigos de



registo, devendo o montante que for obtido por via das custas judiciais constituir receita daquela
entidade.

8 - Nao obsta ao disposto no nimero anterior, a eventual incobrabilidade da conta de custas ou o
beneficio de apoio judiciario do requerente.

Artigo 152.° Isengdes
(Revogado.)

Artigo 153.°
Responsabilidade civil e criminal

1 - Quem fizer registar um acto falso ou juridicamente inexistente, para além da responsabilidade criminal
em que possa incorrer, responde pelos danos a que der causa.
2 - Na mesma responsabilidade incorre quem prestar ou confirmar declarac8es falsas ou inexactas, na
conservatdria ou fora dela, para que se efectuem o0s registos ou se lavrem os documentos necessarios.
Artigo 153.°-
A
Tramitacao electronica

1 - Os actos do processo de registo podem ser realizados por via electrénica, nos termos definidos por
portaria do membro do Governo responsavel pela area da justi¢a, incluindo a interposicao de recurso
hierarquico, de impugnacao judicial e os respectivos envios electrdnicos.

2 - As notificagdes e outras comunicagbes efectuadas pelos servicos de registo sdo realizadas,
preferencialmente por via electronica, nos termos da portaria referida no nGmero anterior.

3 - A portaria referida no n.° 1 deve prever as medidas de seguranca determinadas pela Lei da Protecgéo
de Dados Pessoais.



