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1. HAUPTSTUCK

Allgemeine Bestimmungen

§1

Zielsetzung, Geltungsbereich

(1) Dieses Landesgesetz hat zum Ziel, beim Verkehr mit Grundstiicken oder Teilen davon unter
Bedachtnahme auf die Grundsétze eines umfassenden Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes
das offentliche Interesse

1. an einer geordneten Siedlungsentwicklung,

an einer wirtschaftlich gesunden und leistungsféhigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft in einem

2. funktionsfahigen landlichen Raum,
5 an der Sicherung der nicht vermehrbaren Bodenreserven fir eine gesunde, leistungs- und
* wettbewerbsfahige Wirtschaft in einem funktionsféahigen Raum,
4 der Sicherung der nicht vermehrbaren Bodenreserven zur Begriindung eines Hauptwohnsitzes,

insbesondere fir den Wohnbedarf der ortsanséssigen Personen,
5. an einer sparsamen sowie widmungsgemafRen Verwendung von Grund und Boden,
6. am Schutz vor Grundstiickserwerb zu vorwiegend spekulativen Zwecken sowie

an der Beschrankung von Rechtserwerben an Grundstiicken durch Auslander, sofern sie nicht auf
Grund gemeinschaftsrechtlicher Bestimmungen &sterreichischen Staatsbiirgern gleichgestellt sind,

zu wahren.
(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)



(2) Dem Geltungsbereich dieses Landesgesetzes unterliegen folgende zivilrechtliche Rechtserwerbe
unter Lebenden an Grundstiicken oder Grundsticksteilen (z.B. Wohnung):

die Ubertragung des Eigentums;

die Einrdumung des FruchtnieBungsrechts oder des Rechts des Gebrauchs einschlieRllich der
Dienstbarkeit der Wohnung;

die Einraumung und die Ubertragung des Baurechts;

die Bestandnahme (Miete, Pacht) oder jede sonstige Uberlassung (Prekarium, Abbauvertrag) zur
Nutzung, ausgenommen die Uberlassung im Rahmen der Privatzimmervermietung;

die Einrdumung von Pfandrechten - ausgenommen fur Banken oder Versicherungen - zu Gunsten von
Nutzungsberechtigten, ausgenommen das Pfandrecht ist unmittelbar Bestandteil eines
genehmigungsbedirftigen Rechtsgeschéfts;

der Erwerb von Gesellschaftsanteilen an Gesellschaften mit beschrankter Haftung, eingetragenen
Erwerbsgesellschaften, Personengesellschaften des Handelsrechts, anderen rechtsfahigen
Personengemeinschaften oder von Genossenschaftsanteilen, wenn Grundstiicke im Eigentum dieser
Gesellschaften, Personengemeinschaften oder Genossenschaften stehen oder sie einen Anspruch auf
Ubertragung des Eigentums an solchen Grundstiicken haben.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(3) Den Bestimmungen dieses Landesgesetzes unterliegen nicht Rechtserwerbe an Grundstiicken,

wenn

1. das Grundstick in das Eisenbahnbuch eingetragen ist,

5 der Rechtserwerb den Voraussetzungen des § 13 oder der §§ 15 bis 22 des

" Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930, zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 112/2003, entspricht,

das Rechtsgeschaft im Zug von MaBnahmen der Bodenreform vor einer Agrarbeh6rde abgeschlossen

3. oder durch eine Agrarbehdrde genehmigt wird und die Agrarbehdrde bestatigt, da das Rechtsgeschéft
nicht den Zielsetzungen des Abs. 1 widerspricht oder

4 das Rechtsgeschaft im Zug einer agrarpolitischen Forderungsmalnahme einer Gebietskdrperschaft

abgeschlossen wird und dies die Landesregierung bestatigt.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002, 59/2006)

(4) Andere landesgesetzliche Regelungen werden durch dieses Landesgesetz nicht berthrt. Soweit
durch Bestimmungen dieses Landesgesetzes der Zustandigkeitsbereich des Bundes berthrt wird,

kommt diesen Bestimmungen keine ber die Zustandigkeit des Landes hinausgehende rechtliche

Wirkung zu.

§2



Begriffsbestimmungen

(1) Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke sind bebaute und unbebaute Grundstiicke, die nach
ihrer Beschaffenheit zur land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung geeignet sind und nicht
zweifelsfrei zur Ganze fir andere Zwecke als der Land- oder Forstwirtschaft verwendet werden,
ausgenommen Grundstiicke nach Abs. 2 Z. 1.

(2) Baugrundstiicke sind

alle bebauten und unbebauten Grundstiicke, die in einem von der Landesregierung genehmigten
1. Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinn des § 21 O6. Raumordnungsgesetz 1994 gewidmet sind
sowie

alle tatsachlich mit Gebauden, die Wohnzwecken dienen, bebauten Grundstiicke auRerhalb des
2. Baulandes (Z. 1), soweit es sich nicht um land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke oder
Verkehrsflachen (8 29 O6. Raumordnungsgesetz 1994) handelt.

(3) Sonstige Grundstiicke sind Grundstiicke, die weder land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke
(Abs. 1) noch Baugrundstiicke (Abs. 2) sind.

(4) Auslander sind

1. natirliche Personen, die nicht die 8sterreichische Staatsbiirgerschaft besitzen;

juristische Personen, Personengesellschaften des Handelsrechts, eingetragene Erwerbsgesellschaften
2. oder andere rechtsfiahige Personengemeinschaften, die ihren satzungsméaRigen Sitz nicht in Osterreich
haben;

juristische Personen, Personengesellschaften des Handelsrechts, eingetragene Erwerbsgesellschaften
oder andere rechtsfahige Personengemeinschaften mit Sitz in Osterreich, an denen jedoch

3. ausschlieBllich oder Giberwiegend Auslander gemaR Z. 1 oder Z. 2 beteiligt sind oder deren
geschaftsfihrende Organe mindestens zur Halfte Auslander sind;
4 Vereine, die ihren Sitz in Osterreich haben, wenn nicht mindestens die Halfte der ordentlichen und
" stimmberechtigten Mitglieder und der Organe 6sterreichische Staatsbiirger sind;
Stiftungen und Fonds, die ihren Sitz in Osterreich haben, deren Vermdgen oder Ertragnisse nach dem
5 Stiftungs- bzw. Fondszweck jedoch mindestens zur Halfte Auslandern zukommen oder wenn nicht

mindestens die Halfte der geschéaftsfihrenden Organe der Stiftung oder des Fonds die dsterreichische
Staatsburgerschaft besitzen.



(5) Ein Hauptwohnsitz einer Person im Sinn dieses Landesgesetzes ist dort begriindet, wo sie sich in
der erweislichen oder aus den Umstanden hervorgehenden Absicht niedergelassen hat, hier den
Mittelpunkt ihrer Lebensbeziehungen zu schaffen; trifft diese sachliche Voraussetzung bei einer
Gesamtbetrachtung der beruflichen, wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Lebensbeziehungen
einer Person auf mehrere Wohnsitze zu, so hat sie jenen als Hauptwohnsitz zu bezeichnen, zu dem
sie das Uberwiegende Nahverhaltnis hat.

(6) Ein Freizeitwohnsitz einer Person im Sinn dieses Landesgesetzes ist bzw. wird in einem Gebaude
bzw. in einem Teil eines Gebaudes (Wohnung) begriindet, in dem sie sich in der Absicht
niedergelassen hat bzw. niederlaft, ihn nicht zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen
Wohnbedarfs, sondern zum Aufenthalt wahrend des Wochenendes, des Urlaubs, der Ferien oder
sonst nur zeitweilig zu Erholungszwecken zu verwenden. Ein Freizeitwohnsitz kann

1. in Gastgewerbebetrieben zur Beherbergung von Gasten,
2. in Kur- und Erholungsheimen, die
a) von o6ffentlichen Einrichtungen,
b)  von Betrieben oder
c) von Einrichtungen der freien Jugendwohlfahrt erhalten werden,
3. in Wohnraumen, die im Rahmen der Privatzimmervermietung verwendet werden, und

in Wohnwagen oder Mobilheimen, die auf bewilligten Campingplatzen (8 1 O6. Campingplatzgesetz)
oder sonst kiirzer als zwei Monate abgestellt werden

e

nicht begriindet werden.
(Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(7) Nahe Angehdrige sind

1. Ehegatten oder Lebensgeféhrten,

Verwandte oder Verschwégerte in gerader Linie und bis zum dritten Grad der Seitenlinie sowie deren
Ehegatten oder Lebensgeféhrten,

3. Wahl-, Stief- oder Pflegekinder sowie deren Ehegatten oder Lebensgefahrten.
(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)



(8) Lebensgefahrten sind Personen, die durch mindestens drei Jahre hindurch in einer in
wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft leben.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

2. HAUPTSTUCK

I. ABSCHNITT

Rechtserwerb an land- oder

forstwirtschaftlichen Grundstiicken

§3

Entfallen (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§4

Genehmigungsbedirftigkeit

(1) Rechtserwerbe gemé&R § 1 Abs. 2 Z. 1 an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstucken oder
Teilen davon bedirfen der Genehmigung der Behdrde. Eine Genehmigung ist nicht erforderlich bei
der Ubertragung des Eigentums

a)

b)

d)

an einem Grundstiick in einem Freigebiet oder

an einen Miteigentiimer, sofern die Ubertragung nicht zu einer Teilung des gemeinschaftlichen land-
oder forstwirtschaftlichen Grundbesitzes fiihrt, oder

an den Ehegatten (die Ehegattin) oder Lebensgefédhrten (Lebensgefahrtin), wenn damit eine eheliche
Gutergemeinschaft oder Miteigentum zwischen den Ehegatten oder Lebensgefahrten begriindet wird,
oder

an allen land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs.



wenn durch die Ubertragung Alleineigentum eines nahen Angehdorigen (§ 2 Abs. 7) oder Miteigentum von
nahen Angehdrigen, die Ehepartner oder Lebensgefahrten sind, begriindet wird.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002, 59/2006)

(2) Rechtserwerbe nach Abs. 1 sind zu genehmigen, wenn den 6ffentlichen Interessen an der
Erhaltung land- oder forstwirtschaftlicher Nutzflachen und

1. ander Schaffung, Erhaltung und Starkung eines leistungsféahigen Bauernstandes oder

an der Erhaltung und Schaffung eines wirtschaftlich gesunden mittleren oder kleinen land- oder
forstwirtschaftlichen Grundbesitzes

entsprochen wird und

der Rechtserwerber (die Rechtserwerberin) glaubhaft macht, dass er (sie) das zu erwerbende
Grundstiick selbst ordnungsgemaf bewirtschaften wird oder

der Rechtserwerber (die Rechtserwerberin) glaubhaft macht, dass eine andere Person das zu
2. erwerbende Grundstiick ordnungsgemaf bewirtschaften wird und der Rechtserwerb nicht gemafl § 5 zu
untersagen ist.

(Anm: LGBI. Nr. VIGH 94/2005, 59/2006)

(3) Eine ordnungsgemale Bewirtschaftung im Sinn des Abs. 2 ist jedenfalls dann anzunehmen,
wenn der (die) Bewirtschaftende

seinen (ihren) Hauptwohnsitz in solcher Nahe zum Grundstiick oder Betrieb hat, dass eine regelmagige
1. persdnliche Anwesenheit im Betrieb bzw. eine entsprechende Bewirtschaftung des Grundstiicks oder
Betriebs durch ihn (sie) selbst oder unter seiner (ihrer) Anleitung erwartet werden kann und

uber eine land- oder forstwirtschaftliche Schul- bzw. Berufsausbildung in Osterreich oder eine
2. gleichwertige Ausbildung im Ausland verfugt oder eine mindestens zweijéhrige praktische Téatigkeit in
der Land- oder Forstwirtschaft aufweist.

(Anm: LGBI. Nr. 59/2006))

(4) Eine zweijahrige praktische Tatigkeit im Sinn des Abs. 3 Z. 2 ist jedenfalls dann gegeben, wenn
der (die) Bewirtschaftende innerhalb eines zusammenhéngenden Zeitraums von zwei Jahren

1. einer selbstandigen land- oder forstwirtschaftlichen Tatigkeit nachging oder

als land- oder forstwirtschaftliche(r) Arbeitnehmer (Arbeitnehmerin) jéhrlich mindestens acht Monate
tatsachlich gearbeitet hat.



(Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(5) Rechtserwerbe nach Abs. 1, die die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht erfillen, dirfen nur
genehmigt werden, wenn sie in einem das 6ffentliche Interesse gemaR Abs. 2 Uberwiegenden
Interesse liegen und den sonstigen Zielen dieses Landesgesetzes nicht widersprechen. Dabei darf
der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr Grund und Boden als notwendig entzogen
und die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung der verbleibenden Grundstiicke nicht erheblich
erschwert oder unméglich gemacht werden. (Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(6) Rechtserwerbe nach Abs. 1 sind jedenfalls zu untersagen, wenn anzunehmen ist, daf

der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung gewidmete Grundstiicke zur Bildung oder VergréRerung
1. von Eigenjagdgebieten erworben und sie der ihrer Beschaffenheit nach entsprechenden land- oder
forstwirtschaftlichen Bestimmung entzogen werden;

2. Grundstiicke ohne zureichenden Grund der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden;
3. der Grundstiickserwerb zu vorwiegend spekulativen Zwecken beabsichtigt ist;
4. die Gegenleistung den Verkehrswert erheblich Ubersteigt;

die im Zug von MaRnahmen der Bodenreform erzielte giinstige Bodenbesitzgestaltung ohne
stichhaltigen Grund wieder zerstért wird.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(7) Die Landesregierung hat durch Verordnung tberwiegend bebaute Gebiete nicht
landwirtschaftlichen Charakters als Freigebiete zu bezeichnen. Ein Freigebiet hat eine oder mehrere
Katastralgemeinden zu umfassen. § 6 Abs. 3 gilt sinngem&R. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§5

Erwerb durch Nicht-Selbstbewirtschafter

(1) Rechtserwerbe nach § 4 Abs. 1 an Flachen mit einem GesamtausmaR von mehr als 5.000 m?
durch einen Rechtserwerber (eine Rechtserwerberin), der (die) nicht glaubhaft macht, dass er (sie)
diese selbst ordnungsgemaR bewirtschaften wird, sind vom (von der) Vorsitzenden der Behérde
unverziiglich dem Landwirtschaftlichen Siedlungsfonds fiir Oberdsterreich mitzuteilen sowie durch
Anschlag an der Amtstafel bei der Geschéftsstelle bekannt zu machen. In der Mitteilung bzw.
Bekanntmachung sind der Name des Eigentiimers (der Eigentimerin) sowie die Grundsticksdaten
(Flache, Grundstiicksnummer(n), Katastralgemeinde(n)) anzufiihren; auf die Méglichkeit ein



verbindliches Kaufanbot gemag Abs. 3 zu legen, ist hinzuweisen. Die Bekanntmachungsfrist betragt
einen Monat.

(2) Der (Die) Vorsitzende kann von einer Bekanntmachung gemaf Abs. 1 absehen, wenn
anzunehmen ist, dass

— der Rechtserwerb bereits aus Griinden des § 4 Abs. 6 zu versagen

oder

— der Rechtserwerb nach § 4 Abs. 5 zu genehmigen

ist. Gelangt die Behérde in der Folge im Genehmigungsverfahren zu einem anderen Ergebnis, ist
die Bekanntmachung unverziiglich nachzuholen.

(3) Soweit ein Rechtserwerb (Abs. 1) nicht im Sinn des Abs. 2 erster Satz zu entscheiden ist, ist
dieser zu untersagen, wenn

eine Person, die die ordnungsgemaRe Selbstbewirtschaftung der Flachen glaubhaft macht, diese
1. Flachen fur die Aufstockung ihres land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs benétigt und auch den
Nachweis erbringt, zum Rechtserwerb in der Lage zu sein, oder

der Landwirtschaftliche Siedlungsfonds fiir Oberésterreich in Erfillung seiner Aufgaben nach § 16 Abs.
1lit. a 06. LSG 1970

innerhalb der Bekanntmachungsfrist der Behdrde ein Kaufanbot fir alle in der Bekanntmachung
angefiihrten Flachen zu einem mindestens ortsiiblichen Preis vorlegt. Verspatete Anbote sind nicht zu
beriicksichtigen.

(4) Ein Kaufanbot gemaR Abs. 3 muss mindestens bis einen Monat nach Rechtskraft der
Entscheidung der Behérde tiber den urspriinglichen Rechtserwerb verbindlich sein.

(5) Abs. 1 bis 4 gelten nicht fiir Rechtserwerbe auf Grund einer Zwangsversteigerung.

(Anm: LGBI. Nr. 59/2006)



Il. ABSCHNITT

Rechtserwerb an Baugrundstiicken

§6

Vorbehaltsgebiete

(1) Sofern es zur Verwirklichung der im 8 1 Abs. 1 Z. 1 und Z. 3 bis 6 genannten Ziele notwendig ist,
hat die Landesregierung durch Verordnung Gebiete, in denen

die Anzahl der Freizeitwohnsitze im Verhaltnis zur Anzahl der Hauptwohnsitze erheblich tGber den

L entsprechenden Zahlen in den angrenzenden oder vergleichbaren Gebieten liegt, oder

5 die Anzahl der Freizeitwohnsitze einer sozio-kulturellen, strukturpolitischen, wirtschaftspolitischen oder
" gesellschaftspolitischen Entwicklung dieses Gebiets (Ortsentwicklung) entgegensteht, oder

3 eine Uberdurchschnittliche Erhéhung der Preise fiir Baugrundstiicke durch die Nachfrage an

Freizeitwohnsitzen eingetreten ist bzw. eine solche unmittelbar droht,

zu Vorbehaltsgebieten zu erklaren. Ein Vorbehaltsgebiet hat zumindest ein Gemeindegebiet zu umfassen.

(2) Eine tGberdurchschnittliche Erhéhung der Bodenpreise im Sinn des Abs. 1 Z. 3 ist durch einen
Vergleich der Entwicklung der Baugrundstiickspreise im vorgesehenen Genehmigungsgebiet mit
der Preisentwicklung im Landesdurchschnitt wahrend eines reprasentativen Zeitraums festzustellen.

(3) Vor Erlassung einer Verordnung im Sinn des Abs. 1 sind die betroffenen Gemeinden sowie der
Raumordnungsbeirat (8 4 O6. Raumordnungsgesetz 1994) zu héren. Die Landesregierung hat eine
Verordnung nach Abs. 1 unverziiglich den in Betracht kommenden Grundbuchsgerichten
mitzuteilen.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§7

Freizeitwohnsitze im Vorbehaltsgebiet



(1) Rechtserwerbe gemé&R § 1 Abs. 2 Z. 1 bis 4 zu Freizeitwohnsitzzwecken an Baugrundstiicken
innerhalb eines Vorbehaltsgebiets (8§ 6) sind unzulassig, soweit im Folgenden nicht anderes
bestimmt ist.

(2) Ausgenommen von der Unzulassigkeit gemafl Abs. 1 sind Rechtserwerbe

1. an Grundsticken mit der Widmung Zweitwohnungsgebiet (8§ 23 Abs. 2 O6. ROG 1994),

durch nahe Angehdorige (8 2 Abs. 7), wobei bei einer Ubertragung des Eigentums der Rechtsvorgéanger
2. zumindest die letzten zehn Jahre Eigentimer des Grundstiicks oder Grundstiicksteiles gewesen sein
muss, oder

deren Gegenstand wahrend der letzten fiinf Jahre ausschlieRlich zu Freizeitwohnsitzzwecken genutzt
wurde.

(3) Dariiber hinaus sind Rechtserwerbe im Sinn des Abs. 1 zu genehmigen, wenn im unmittelbaren
ortlichen Bereich des Erwerbsgegenstands die Voraussetzungen gemaf § 6 Abs. 1 Z. 2 und 3 nicht
zutreffen.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

I1l. ABSCHNITT

Rechtserwerb durch Auslander

§8

Genehmigungsbedirftigkeit

(1) Rechtserwerbe gemaR § 1 Abs. 2 durch Auslander (8 2 Abs. 4) bedirfen der Genehmigung der
Behorde.



(2) Fur Rechtserwerbe gemaR 8 1 Abs. 2 Z. 4 an Baugrundstiicken und sonstigen Grundstucken gilt
Abs. 1 nur, wenn der Rechtserwerb zu Wohnzwecken erfolgt und

1. das Bestandrecht ins Grundbuch eingetragen werden soll oder

2. der Rechtserwerb zur Begriindung eines Freizeitwohnsitzes in einem Vorbehaltsgebiet dient.
(Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(3) Fur Rechtserwerbe gemaf 8 1 Abs. 2 Z. 4 an land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken gilt
Abs. 1 nur, wenn

im Rahmen einer land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung das Ausmalfd des Gberlassenen Grundstiicks

L. allein oder in Verbindung mit bereits Giberlassenen Grundstiicken einen Hektar Giberschreitet, oder
die Nutzung dauerhaft und maRgeblich anderen Zwecken als der land- oder forstwirtschaftlichen
5 Nutzung dient. Ein Rechtserwerb zu Wohnzwecken an Grundstiicken im Sinn des § 30 Abs. 6 bis 8a 06.

ROG ist nur dann genehmigungspflichtig, wenn das Bestandrecht ins Grundbuch eingetragen werden
soll.

(Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(4) Rechtserwerbe nach Abs. 1 bis 3 sind zu genehmigen, wenn

der Rechtserwerb fiir einen Inlander genehmigungsfrei zulassig ware oder die Voraussetzungen fur
eine erforderliche Genehmigung geman 88 4 oder 7 erfullt sind,

2. kulturelle oder sozialpolitische Interessen sowie die 6ffentliche Ordnung oder Sicherheit und

3. staatspolitische Interessen nicht beeintrachtigt werden. (Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(5) Die vorstehenden Absatze sind nicht anzuwenden, soweit der Anwendung vélkerrechtliche
Verpflichtungen entgegenstehen.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§9



Sonderbestimmungen fur EU- und EWR-Angehérige

(1) Die Regelungen des § 8 dieses Landesgesetzes gelten nicht fur Staatsangehoérige der
Mitgliedstaaten der Europaischen Union und jene juristischen Personen sowie rechtsféhigen
Personengemeinschaften, insoweit sie nach den Bestimmungen des Vertrags zur Griindung der
Européischen Gemeinschaft den natiirlichen Personen gleichgestellt sind.

(2) Die Regelungen des § 8 dieses Landesgesetzes gelten weiters nicht fur jene nicht vom Abs. 1
erfaBten natiirlichen und juristischen Personen sowie rechtsfahigen Personengemeinschaften, die

im Rahmen der Freizugigkeit der Arbeitnehmer geman Art. 28 des Abkommens iber den Européischen

L Wirtschaftsraum oder

2 im Rahmen der Niederlassungsfreiheit gemag Art. 31 und 34 des Abkommens liber den Europaischen
* Wirtschaftsraum oder

3 im Rahmen des freien Dienstleistungsverkehrs gemaf Art. 36 des Abkommens iber den Europaischen
* Wirtschaftsraum oder

4 im Rahmen des Aufenthaltsrechts gem&R Anhang VIII Z. 6 und Z. 7 des Abkommens (ber den
" Europaischen Wirtschaftsraum oder

5 zum Zweck von Direktinvestitionen, Immobilieninvestitionen oder sonstigen Geschaften des

Kapitalverkehrs gemaf Art. 40 des Abkommens iiber den Europaischen Wirtschaftsraum

zum Rechtserwerb an Grundstiicken oder Teilen davon berechtigt sind. Beim Rechtserwerb an
Grundstiicken oder Teilen davon zur Schaffung eines Freizeitwohnsitzes gilt § 8 nicht fur natirliche
Personen, die ihren Wohnsitz in Austibung der Freiziigigkeit der Arbeitnehmer oder der
Niederlassungsfreiheit (Z. 1 und Z. 2) im Inland haben.

(3) Der Nachweis, daf die Voraussetzungen im Sinn des Abs. 1 oder Abs. 2 vorliegen, obliegt dem
Rechtserwerber.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

3. HAUPTSTUCK

Gemeinsame Bestimmungen



§10

Pflichten der VertragsschlieBenden

(1) Die Genehmigung eines genehmigungsbedurftigen Rechtserwerbs ist vom Rechtserwerber
schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Entstehen des Rechtstitels oder nach Rechtskraft eines
die Genehmigungsbedirftigkeit feststellenden Bescheids nach § 11 bei der Behérde zu beantragen,
sofern der Antrag nicht innerhalb dieser Frist durch eine andere Vertragspartei gestellt wird.

(2) Der Antrag hat insbesondere

1. die Namen und Anschriften der Parteien,

eine Erklarung des Erwerbers Uber seine Staatsangehdérigkeit, erforderlichenfalls Nachweise zur
2. Beurteilung der Frage, ob eine Gleichstellung gemaf 8 9 Abs. 1 oder 2 gegeben ist, bei juristischen
Personen zudem, ob die Voraussetzungen des § 2 Abs. 4 Z. 2 bis 5 vorliegen,

eine Ausfertigung oder Kopie des dem Rechtserwerb zugrunde liegenden Vertrags oder den
abschriftlichen Nachweis eines sonstigen Rechtstitels,

4. den Grundbuchsauszug tGiber das Grundstiick sowie

eine Erklarung des Rechtserwerbers liber die beabsichtigte Nutzung bzw. den Verwendungszweck des
Grundstiicks oder Grundstiicksteils (z.B. Wohnung)

zu enthalten.
(Anm: LGBI. Nr. 107/2008)

(3) Rechtserwerber und Rechtsvorgéanger sind verpflichtet, den Grundverkehrsbehérden liber deren
Verlangen die entsprechenden Auskiinfte, insbesondere Uber den Zweck des Rechtserwerbs und die
tatsachliche Verwendung eines erworbenen Grundstiicks oder Grundstiicksteils, zu erteilen und
entsprechende Unterlagen oder Nachweise beizubringen.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§11

Feststellungsbescheid



Auf Antrag einer Partei (8 31 Abs. 2) hat der Vorsitzende der Bezirksgrundverkehrskommission mit
Bescheid festzustellen, ob ein Rechtserwerb nach diesem Landesgesetz genehmigungsfrei zulassig
ist. § 10 Abs. 2 ist anzuwenden.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§12

Auflagen; Sicherheitsleistung

(1) Die Behorde kann die Genehmigung nach § 4 und § 8 unter Vorschreibung von Auflagen erteilen,
wenn dies zur Sicherung der nach 8 1 Abs. 1 dieses Landesgesetzes geschitzten Interessen
notwendig ist; insbesondere kann die Behérde die Genehmigung unter der Auflage erteilen, daf? der
Erwerber das Grundstiick dem von ihm angegebenen oder mit seinem Einverstandnis von der
Behorde festgelegten und fir die Erteilung der Zustimmung maRgebenden Verwendungszweck
zufiihrt und dieser Verwendung entsprechend nutzt. Fir die Erflllung der Auflage ist von der
Behorde eine angemessene Frist zu setzen. Zur Sicherstellung der Erfullung einer solchen Auflage
kann bei Rechtserwerben gemaf § 8 dieses Landesgesetzes eine Sicherheitsleistung
vorgeschrieben werden.

(Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(2) Die Sicherheitsleistung ist unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Verhaltnisse des
Erwerbers in einer der wirtschaftlichen Bedeutung des Rechtserwerbes fiir die beabsichtigte
Verwendung des Grundstiickes bzw. der Wohnung angemessenen Hohe bis zu 15% des
vereinbarten Entgelts oder, wenn kein Entgelt vereinbart ist, bis zu 72.000 Euro zu bemessen. Sie
kann in barem Geld, in nicht vinkulierten Einlagebiichern von Geldinstituten mit Sitz oder
Niederlassung in einem Mitgliedsstaat des Europaischen Wirtschaftsraumes oder in der Weise
erbracht werden, daR sich ein solches Institut verpflichtet, die Sicherheitssumme bei Verfall zu
bezahlen. Die Sicherheit ist innerhalb von drei Monaten nach behdérdlicher Aufforderung zu leisten.
(Anm: LGBI. Nr. 90/2001)

(3) Die Sicherheitsleistung wird frei, sobald die Auflage erfillt ist. Dient die Sicherheitsleistung zur
Sicherstellung des angegebenen oder mit dem Einverstandnis der Rechtserwerber von der Behdrde
festgelegten und fir die Erteilung der Zustimmung mafRgebenden Verwendungszweckes, hat die
Behorde im Bescheid den Haftungszeitraum der Sicherheitsleistung festzulegen, der maximal zehn
Jahre ab Rechtskraft der Genehmigung betragen darf.



(4) Die Sicherheitsleistung verfallt zugunsten des Landes, wenn der Rechtserwerber die Auflage
nicht erfillt bzw. wenn er im Fall des Abs. 3 zweiter Satz die maRgebende Verwendung des
Gegenstandes des Rechtserwerbes innerhalb des festgelegten Haftungszeitraumes wieder aufgibt.
Der Verfall ist mit Bescheid festzustellen. Kann jedoch das Grundstiick oder der Grundstiicksteil aus
beriicksichtigungswirdigen Griinden, die im Zeitpunkt der Genehmigung dem Rechtserwerber noch
nicht bekannt waren, nicht dem Verwendungszweck zugefuhrt werden, hat die Behérde die
Sicherheitsleistung fur frei zu erklaren. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(5) Stellt die Behdrde mit Bescheid rechtskraftig fest, dal3 die im Genehmigungsbescheid
angefiihrten Auflagen nicht erfillt sind oder wurde der Rechtserwerber wegen Nichterfiillung der
Auflagen rechtskréaftig gemaf § 35 Abs. 1 Z. 5 bestraft, so hat der Rechtserwerber das Grundstiick
zu veraufRern. Wird das Grundstlick nicht innerhalb eines Jahres veraufert, ist das Grundstiick auf
Antrag der Behorde in sinngeméafRer Anwendung der 88 352 ff der Exekutionsordnung zu
versteigern; 8 23 (Freiwillige Feilbietung) ist anzuwenden. Kénnen jedoch Auflagen aus
beriicksichtigungswirdigen Griinden, die im Zeitpunkt der Genehmigung des Rechtsgeschéafts dem
Rechtserwerber noch nicht bekannt waren, nicht erfullt werden, kann die Behdrde von der
Verpflichtung zur VerauRBerung absehen.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(6) Abs. 5 gilt sinngem&R, wenn die Beh6rde mit Bescheid rechtskraftig feststellt, dass ein
Grundstiick oder Grundstiicksteil, bei dessen Erwerb eine Erklarung gemaR § 16 Abs. 1 Z. 3
abgegeben wurde, ohne berlcksichtigungswiirdige Griinde, die dem Rechtserwerber im Zeitpunkt
der Erklarung noch nicht bekannt waren, in einer Weise genutzt wird, die eine Genehmigung des
Rechtserwerbs erforderlich gemacht hétte. Gleiches gilt, wenn der Rechtserwerber rechtskréftig
gemaf 8§ 35 Abs. 1 Z. 1 bestraft wurde. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

e 8§13

Entfallen (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

e 8§14

Entfallen (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

e 4. HAUPTSTUCK



I. ABSCHNITT

Zivilrechtliche Bestimmungen

§15

Zivilrechtliche Wirkung der Verkehrsbeschrankung

(1) Solang die erforderliche Genehmigung (88 4, 7 oder 8) von der Behdorde nicht erteilt wurde, darf
der dem Rechtserwerb zugrundeliegende Rechtstitel nicht ausgeiibt werden. Die Parteien sind
jedoch an den Rechtstitel gebunden.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002, 59/2006)

(2) Mit der Versagung der Genehmigung durch die Behdrde wird der dem Rechtserwerb
zugrundeliegende Rechtstitel rickwirkend rechtsunwirksam. Gleiches gilt, wenn die Behdrde von
einem Rechtstitel Kenntnis erlangt und nicht binnen einer Frist von vier Wochen nach Aufforderung
durch die Behorde die erforderliche Genehmigung beantragt wird. (Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

§16

Grundbuch

(1) Rechtserwerbe, die diesem Landesgesetz unterliegen (8 1 Abs. 2), dirfen im Grundbuch nur
eingetragen werden, wenn dem Grundbuchsgesuch fur séamtliche Grundstiicksflachen - allein oder
in Verbindung miteinander - Folgendes angeschlossen ist:

1. ein rechtskraftiger Genehmigungsbescheid oder

ein rechtskréftiger Feststellungsbescheid (§ 11) darliber, dass der Rechtserwerb nach diesem
Landesgesetz genehmigungsfrei zulassig ist, oder

eine schriftliche Erklarung des Rechtserwerbers, dass der Rechtserwerb nach diesem Landesgesetz
genehmigungsfrei zulassig ist.



(2) Abs. 1 gilt nicht, wenn der Verbiicherung ein rechtskréftiger Zuschlag oder ein rechtskraftiger
Beschluss iiber die Annahme eines Uberbots zugrunde liegt.

(3) Erklarungen gemaR Abs. 1 Z. 3 kdnnen auch in die Vertragsurkunde Uber einen Rechtserwerb
aufgenommen werden. Sie mussen jedenfalls folgenden Zusatz enthalten: "Dem Unterzeichneten
sind im vollen Umfang die Strafbestimmungen des § 35 O6. Grundverkehrsgesetz 1994 sowie
allfallige zivilrechtliche Folgen einer unrichtigen Erklarung (Nichtigkeit des Rechtsgeschafts,
Rickabwicklung) bekannt."

(4) Dem Grundbuchsgesuch sind im Fall einer Erklarung gemaR Abs. 1 Z. 3 eine zusatzliche
Ausfertigung oder Kopie des dem Rechtserwerb zugrunde liegenden Vertrags oder Nachweises
eines sonstigen Rechtstitels und - sofern die Erklarung nicht in die Vertragsurkunde aufgenommen
wurde - auch eine zusatzliche Ausfertigung oder Kopie der Erklarungsurkunde anzuschliel3en. Die
Grundbuchsgerichte haben diese Unterlagen zusammen mit einer Ausfertigung des
Grundbuchsbeschlusses an die értlich zustandige Grundverkehrsbehérde weiterzuleiten. (Anm:
LGBI. Nr. 107/2008)

(5) Wenn der Verbiicherung ein rechtskraftiger Zuschlag oder ein rechtskréftiger Beschluss tiber die
Annahme eines Uberbots zugrunde liegt, haben die Grundbuchsgerichte eine Ausfertigung des
Grundbuchsbeschlusses an die értlich zustandige Grundverkehrsbehérde weiterzuleiten. Die
Grundbuchsgerichte haben der 6rtlich zustédndigen Grundverkehrsbehérde ferner eine Ausfertigung
des Grundbuchsbeschlusses liber die Verblcherung eines origindren Rechtserwerbs von Rechten
im Sinn von § 1 Abs. 2 Z. 1 bis 3 zu Gbermitteln.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§17

Unwirksamkeit der Eintragung

(1) Ist eine Eintragung im Grundbuch durchgefiihrt worden, ohne daR eine nach diesem
Landesgesetz erforderliche Genehmigung vorliegt, besonders weil die Eintragung unter Umgehung
der Bestimmungen Uber die Erforderlichkeit einer Genehmigung erwirkt worden ist, hat die Behdrde
mit Bescheid von Amts wegen festzustellen, daR die nach den 88 4, 7 oder 8 erforderliche



Genehmigung fur den Rechtserwerb nicht vorliegt, und den Rechtserwerber aufzufordern, binnen
einer langstens mit vier Wochen festzusetzenden Frist den Antrag um Genehmigung fir den
Rechtserwerb einzubringen. Die Einleitung des Feststellungsverfahrens sowie der
Feststellungsbescheid sind auf Antrag der Behdrde im Grundbuch anzumerken.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002, 59/2006)

(2) Die Anmerkung im Grundbuch nach Abs. 1 hat zur Folge, daB eine Entscheidung Uber die
Genehmigung auch gegen Personen ihre volle Wirksamkeit dufRert, die erst nach dem Zeitpunkt, in
dem der Antrag auf Anmerkung beim Grundbuchsgericht eingelangt ist, biicherliche Rechte erlangt
haben.

(3) Wird einem grundbiicherlich bereits durchgefiihrten Rechtserwerb die Genehmigung
rechtskraftig versagt oder der Aufforderung zur Antragstellung gemafR Abs. 1 nicht entsprochen, so
hat das Grundbuchsgericht die Eintragung auf Antrag der Behorde zu I6schen.

(4) Wird dem grundbiicherlich bereits durchgefiihrten Rechtserwerb die Genehmigung rechtskraftig
erteilt oder das Feststellungsverfahren nach Abs. 1 eingestellt, so hat die Behérde dies dem
Grundbuchsgericht mitzuteilen. Das Gericht hat sodann die Anmerkung nach Abs. 1 von Amts
wegen zu I6schen.

§18

Riickabwicklung

(1) wird eine Eintragung im Grundbuch nach § 17 Abs. 3 geldscht und der ihr zugrundeliegende
Rechtsvorgang riickabgewickelt, so kann der Rechtsvorganger die Léschung solcher inzwischen
eingetragener Rechte verlangen, die nicht im guten Glauben an die Wirksamkeit jener Eintragung,
besonders nach einer Anmerkung gem&n § 17 Abs. 1, erworben worden sind.

(2) Wird ein Rechtsvorgang, der auf Eigentumsiibertragung gerichtet ist, durch Versagung der
Genehmigung oder durch Ablauf der Frist des § 15 Abs. 2 rechtsunwirksam, so kann der
Rechtsvorgénger die Rickabwicklung dem Erwerber gegeniiber verweigern, sofern er weder wuf3te
noch wissen mufite, da der Rechtsvorgang einer Genehmigung bedurfte oder daf3 die
Voraussetzungen fiir die Genehmigung nicht vorlagen.

(3) wird die Einverleibung eines Rechtserwerbes nach § 17 Abs. 3 geldscht und erklart der
Rechtsvorgéanger, die Rickabwicklung zu verweigern, so ist die Liegenschaft auf Antrag des



Rechtsvorgéngers oder des Rechtserwerbers vom Gericht in sinngemaRer Anwendung des § 352 EO
zu versteigern. War die Weigerung des VerauRerers nach Abs. 2 berechtigt, so erfolgt die
Versteigerung auf Rechnung des Rechtserwerbers.

Il. ABSCHNITT

Versteigerung

§19

Verstandigung der Behérde

Das Exekutionsgericht hat die Beschliisse, mit denen die Zwangsversteigerung von Grundstiicken
bzw. von Teilen davon bewilligt oder mit denen die Exekution aufgeschoben oder eingestellt wird,
der Behoérde zuzustellen; die Behoérde ist zur Befundaufnahme und Beschreibung der Liegenschaft
gemal § 141 Abs. 3 EO zu laden; betreffen die Beschliisse land- oder forstwirtschaftliche
Grundstiicke, ist hievon auch der Landwirtschaftliche Siedlungsfonds fiir Oberdsterreich zu
verstandigen. Die Behérde ist vom Ergebnis der Schatzung und von der Erteilung des Zuschlags (8
20 Abs. 1) zu verstandigen. (Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

§20

Verfahren bei Zuschlagserteilung

(1) Das Exekutionsgericht hat den Zuschlag unter dem Vorbehalt zu erteilen, dass dieser erst bei
Vorliegen einer erforderlichen Eintragungsvoraussetzung gemaf § 16 Abs. 1 rechtswirksam wird.
Der Meistbietende ist aufzufordern, binnen einer angemessen festzusetzenden Frist bei der Behérde
die Genehmigung oder die Feststellung, dass der Rechtserwerb genehmigungsfrei zulassig ist, zu
beantragen oder dem Exekutionsgericht eine Erklarung gemaf § 16 Abs. 1 Z. 3 vorzulegen.

(2) Stellt die Behorde rechtskraftig fest, dass der Zuschlag an den Meistbietenden genehmigungsfrei
zul&ssig ist, erteilt sie rechtskraftig die Genehmigung oder legt der Meistbietende eine Erklarung
gemaf 8 16 Abs. 1 Z. 3 vor, ist der Beschluss Uber die Erteilung des Zuschlags vom
Exekutionsgericht fir wirksam zu erklaren, auszufertigen und zu verlautbaren. Gleiches gilt, wenn
dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten nach dem Einlangen eines Antrags gemaR Abs. 1
zweiter Satz bei der zustandigen Behdrde ein Bescheid dieser Behdrde nicht zukommt.



(3) Wird innerhalb der Frist gemaR Abs. 1 kein Antrag an die Behérde gestellt, wird dem
Exekutionsgericht innerhalb der Frist gemaR Abs. 1 keine Erklarung gemaR § 16 Abs. 1Z. 3
vorgelegt oder kommt dem Exekutionsgericht binnen der im Abs. 2 genannten Frist ein Bescheid der
Behorde zu, mit dem die Genehmigung versagt wird, und wird die Versagung rechtskréftig, hat das
Exekutionsgericht auf Antrag eine neuerliche Versteigerung anzuordnen.

(4) Die Behorde hat dem Exekutionsgericht den Zeitpunkt des Einlangens eines
Genehmigungsantrages gemaf Abs. 1 unverziglich mitzuteilen und den diesen Antrag erledigenden
Bescheid zuzustellen. Weiters hat die Behérde das Exekutionsgericht in der Folge vom Eintritt der
Rechtskraft dieses Bescheides oder von der Einleitung eines Berufungsverfahrens und in weiterer
Folge von dessen Ausgang jeweils unverziglich in Kenntnis zu setzen.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§21

Erneute Versteigerung

(1) Fur die erneute Versteigerung durfen als Bieter nur Gebietskdrperschaften oder solche Personen
zugelassen werden, die dem Exekutionsgericht einen rechtskraftigen Genehmigungsbescheid, einen
rechtskraftigen Feststellungsbescheid dariiber, dass der Rechtserwerb genehmigungsfrei zulassig
ist, eine Erklarung gemaf 8§ 16 Abs. 1 Z. 3 oder eine entsprechende Mitteilung gem&R Abs. 2 letzter
Satz vorlegen.

(2) Die Behorde hat allen Personen, die dies binnen vier Wochen nach Bekanntmachung des neuen
Versteigerungstermins bei ihr beantragen, bei Vorliegen der jeweiligen Voraussetzungen die
Genehmigung eines maglichen Rechtserwerbs zu erteilen oder die Feststellung zu treffen, dass
dieser genehmigungsfrei zuléassig ist. Die Behdrde hat Giber einen Antrag unverziglich, spatestens
binnen acht Wochen nach Einlangen zu entscheiden. Uber eine Berufung hat die
Landesgrundverkehrskommission binnen acht Wochen nach Einlangen bei ihr zu entscheiden. Eine
Berufungsvorentscheidung ist nicht zulassig. Wird von der Behdrde oder von der
Landesgrundverkehrskommission jeweils innerhalb der achtwdchigen Frist keine Entscheidung
geféllt, so gilt die Genehmigung als erteilt bzw. der Rechtserwerb als genehmigungsfrei zuléssig.
HierGber hat der Vorsitzende der Behdrde auf Antrag eine zur Vorlage an das Exekutionsgericht
geeignete Mitteilung auszustellen.



(3) Zzwischen Bekanntmachung des neuen Versteigerungstermins und der Versteigerung muss ein
Zeitraum von mindestens sechs Monaten liegen.

(4) Bei der erneuten Versteigerung richtet sich das geringste Gebot stets nach § 151 Abs. 1 der
Exekutionsordnung, soweit nicht Abs. 6 anzuwenden ist.

(5) Wenn im erneuten Versteigerungstermin keine Bieter (Abs. 1) auftreten oder keine giltigen
Anbote abgegeben werden, hat das Exekutionsgericht den Beschluss tber die Erteilung des
Zuschlags an den Meistbietenden des ersten Versteigerungstermins fir wirksam zu erklaren,
auszufertigen, zu verlautbaren und die Behdrde hievon zu versténdigen.

(6) Wird die erneute Versteigerung erforderlich, weil der Meistbietende der ersten Versteigerung den
Antrag gemaR § 20 Abs. 1 nicht fristgerecht gestellt hat oder eine Erklarung gemafR § 16 Abs. 1Z. 3
nicht fristgerecht vorgelegt hat, so sind die Bestimmungen der Exekutionsordnung iber die
Wiederversteigerung anzuwenden.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§22

Verfahren bei Uberboten

(1) Vor der Verstandigung des Erstehers von einem Uberbot hat das Exekutionsgericht den
Uberbieter aufzufordern, binnen einer angemessen festzusetzenden Frist die Genehmigung oder die
Feststellung, dass der Rechtserwerb genehmigungsfrei zulassig ist, bei der Behérde zu beantragen
oder dem Exekutionsgericht eine Erklarung geman § 16 Abs. 1 Z. 3 vorzulegen.

(Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(2) Erteilt die Behorde fiir die Rechtsiibertragung an den Uberbieter rechtskréaftig die Genehmigung
oder stellt sie rechtskréftig fest, dass diese genehmigungsfrei zuléassig ist oder legt der Uberbieter



eine Erklarung gemé&R § 16 Abs. 1 Z. 3 vor, so ist das dem weiteren Verfahren zugrunde zu legen.
Gleiches gilt, wenn dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten nach dem Einlangen eines
Antrags gemaf Abs. 1 bei der zustandigen Behdrde ein Bescheid dieser Behdrde nicht zukommt.

(3) Wird innerhalb der Frist gemaR Abs. 1 kein Antrag an die Behérde gestellt und wird dem
Exekutionsgericht auch keine Erklarung geméaR § 16 Abs. 1 Z. 3 vorgelegt oder kommt dem
Exekutionsgericht binnen der im Abs. 2 genannten Frist ein Bescheid der Behérde zu, mit dem die
Genehmigung versagt wird, und wird dieser Bescheid rechtskréftig, hat das Exekutionsgericht das
Uberbot zuriickzuweisen. § 20 Abs. 4 gilt sinngemaR.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§23

Freiwillige Feilbietung

Die Bestimmungen der 88 19 bis 22 sind auf die freiwillige Feilbietung einer Liegenschaft (88 87a ff
Notariatsordnung) und die Versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft (88§ 352 ff
Exekutionsordnung) entsprechend anzuwenden. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002, 107/2008)

I1l. ABSCHNITT

Umgehungshandlung

§24

Feststellungsklage

(1) Die Landesregierung kann bei dem nach § 81 der Jurisdiktionsnorm zustéandigen Gericht Klage
auf Feststellung erheben, daf3 ein Rechtserwerb nichtig ist, vor allem weil er auf einem Schein- oder
Umgehungsgeschaft beruht.

(2) Die Erhebung der Klage ist auf Antrag der Landesregierung im Grundbuch anzumerken. Die
Anmerkung hat zur Folge, daR die gerichtliche Entscheidung auch gegen Personen ihre volle



Wirksamkeit aufert, die erst nach dem Zeitpunkt, in dem der Antrag der Landesregierung auf
Anmerkung beim Grundbuchsgericht eingelangt ist, blicherliche Rechte erlangt haben.

(3) Wird der Klage stattgegeben, so hat das Grundbuchsgericht eine bereits vorgenommene
Eintragung des Rechtserwerbes zu I6schen und den friheren Grundbuchsstand wiederherzustellen;
§ 18 ist anzuwenden.

5. HAUPTSTUCK

I. ABSCHNITT

Vollziehung, Administrationsbestimmungen

§25

Behorden

(1) Behorde im Sinn dieses Landesgesetzes ist, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt
ist, die Bezirksgrundverkehrskommission. Fur den ortlichen Zustéandigkeitsbereich einer
Bezirksverwaltungsbehdrde oder mehrerer Bezirksverwaltungsbehdrden wird je eine
Bezirksgrundverkehrskommission eingerichtet. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(2) Die Landesgrundverkehrskommission entscheidet in oberster und letzter Instanz tiber
Berufungen gegen Bescheide der Bezirksgrundverkehrskommission und des Vorsitzenden der
Bezirksgrundverkehrskommission. Entscheidungen der Landesgrundverkehrskommission
unterliegen nicht der Aufhebung oder Abanderung im Verwaltungsweg. Bei Baugrundstiicken ist
gegen Entscheidungen der Landesgrundverkehrskommission die Anrufung des
Verwaltungsgerichtshofs zuldssig, sofern es sich beim Rechtserwerber um einen Inlander oder eine
gemaf 8§ 9 gleichgestellte Person handelt. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(3) Die Mitglieder der Landesgrundverkehrskommission sind in Ausiibung ihres Amtes an keine
Weisungen gebunden.



(4) Der ortliche Wirkungsbereich, der Sitz und die Geschéaftsstelle jeder
Bezirksgrundverkehrskommission werden durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.
Geschéftsstelle der Landesgrundverkehrskommission ist das Amt der Landesregierung. Die
Aufgaben der Geschaftsstellen regelt die Landesregierung.

(5) Das Land hat den Aufwand fir die Geschaftsstellen zu tragen. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§ 26

Zusammensetzung der Grundverkehrskommissionen

(1) Der Bezirksgrundverkehrskommission gehéren als Mitglieder an:

der Vorsitzende, der ein unter der Diensthoheit des Landes stehender rechtskundiger

L Verwaltungsbediensteter des Aktivstandes sein muss;

2 ein landwirtschaftlicher Sachverstandiger;

3 ein Vertreter der Landwirtschaftskammer fiir Oberdsterreich;

4. ein Vertreter der Wirtschaftskammer Oberdsterreich;

5 ein Vertreter der Kammer fir Arbeiter und Angestellte fir Oberdsterreich.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(2) Der Landesgrundverkehrskommission gehéren als Mitglieder an:

der Vorsitzende, der Richter des Aktivstandes sein muf;
ein rechtskundiger Verwaltungsbeamter des Aktivstandes des Amtes der 06. Landesregierung;
ein landwirtschaftlicher Sachverstandiger;

1
2
3
4. zwei Vertreter der Landwirtschaftskammer fiir Oberdsterreich;
5 ein Vertreter der Wirtschaftskammer Oberdsterreich;

6

ein Vertreter der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fir Oberdsterreich.
(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)



(3) Hat die Landesgrundverkehrskommission Giber Rechtsvorgange zu entscheiden, die
flachenméaRig uberwiegend Baugrundstiicke oder sonstige Grundstiicke zum Gegenstand haben, so
sind das Mitglied nach Abs. 2 Z. 3 sowie ein Mitglied nach Abs. 2 Z. 4 durch einen Vertreter des O6.
Gemeindebundes und durch einen Vertreter des Osterreichischen Stadtebundes, Landesgruppe
Oberdsterreich, zu ersetzen.

(3a) Hat die Landesgrundverkehrskommission auf Grund einer Berufung einer Gemeinde geméan § 31
Abs. 2a letzter Satz Giber Rechtsvorgange zu entscheiden, die nicht von der Regelung des Abs. 3
erfasst werden, so ist sie durch einen gemeinsamen Vertreter des O6. Gemeindebundes und des
Osterreichischen Stadtebundes, Landesgruppe Oberdsterreich, zu verstarken. (Anm: LGBI. Nr.
85/2002)

(4) Hat eine Grundverkehrskommission tiber Rechtserwerbe zu entscheiden, die Waldgrundstiicke
zum Gegenstand haben, so ist sie durch einen von der Landesregierung bestimmten
Sachverstandigen fir forsttechnische Angelegenheiten, dem alle Rechte und Pflichten eines
Mitgliedes zukommen, zu verstarken.

(5) Die Bestellung der Vorsitzenden der Bezirksgrundverkehrskommissionen und der
landwirtschaftlichen Sachverstandigen (Abs. 1 Z. 2) sowie der Mitglieder der
Landesgrundverkehrskommission erfolgt durch die Landesregierung; in den Fallen des Abs. 2 Z. 4
bis 6 und Abs. 3 auf Vorschlag der in Betracht kommenden Interessenvertretung; im Fall des Abs. 3a
auf gemeinsamen Vorschlag des O6. Gemeindebundes und des Osterreichischen Stadtebundes,
Landesgruppe Oberdésterreich. Die Mitglieder der Bezirksgrundverkehrskommissionen gemaf Abs. 1
Z. 3 bis 5 werden von der in Betracht kommenden Interessenvertretung entsandt. (Anm: LGBI. Nr.
85/2002)

(5a) Werden Bestellungsvorschlage innerhalb einer von der O6. Landesregierung zu bestimmenden
Frist von mindestens einem Monat nicht oder in nicht ausreichender Zahl erstattet, bestellt die O0.
Landesregierung die erforderliche Anzahl von Mitgliedern ohne Bedachtnahme auf einen Vorschlag.
Gleiches gilt, wenn Mitglieder gem&R Abs. 1 Z. 3 bis 5 nicht fristgerecht entsandt werden. (Anm:
LGBI. Nr. 85/2002)

(6) Fir jeden Vorsitzenden ist ein Stellvertreter, fur jedes weitere Mitglied mindestens ein
Ersatzmitglied zu bestellen oder zu entsenden. Die Stellvertreter und die Ersatzmitglieder tben ihr
Amt nur bei Verhinderung derjenigen aus, fur die sie als Ersatz bestellt oder entsandt sind. Die fur
den Vorsitzenden und die Mitglieder geltenden Bestimmungen gelten sinngemaf fir den
Stellvertreter und die Ersatzmitglieder. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)



(7) Erforderlichenfalls sind weitere Sachverstandige beizuziehen.

§27

Bestellungsvoraussetzungen

Zu Mitgliedern der Grundverkehrskommissionen diirfen nur Personen bestellt bzw. entsendet
werden, die

1. Landesbirger gemaf Art. 3 Abs. 2 L-VG 1991 sind,
2. das 25. Lebensjahr vollendet haben,

nicht wegen einer strafgerichtlichen Verurteilung vom Geschworenen- und Schéffenamt
ausgeschlossen sind und

4.  ihrer Bestellung bzw. Entsendung zustimmen.

Vor der Bestellung eines Richters zum Mitglied einer Grundverkehrskommission ist der Prasident des
Oberlandesgerichtes Linz zu hdren. Als Mitglieder gemaf § 26 Abs. 1 Z. 3 bis 5, Abs. 2 Z. 4 bis 6 sowie Abs.
3 und Abs. 3a dirfen nur Personen bestellt bzw. entsendet werden, die Gber Fachkenntnisse auf dem
Gebiet des Grundverkehrs verfiigen. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§28

Amtsdauer; Amtsenthebung

(1) Die Mitglieder der Grundverkehrskommissionen werden fiir eine Amtsdauer von sechs Jahren
bestellt. Das Amt von Mitgliedern, die innerhalb der allgemeinen sechsjahrigen Dauer bestellt
werden, endet mit deren Ablauf. Die Wiederbestellung ist zuldssig. Die infolge Ablaufes der
Amtsdauer ausscheidenden Mitglieder haben ihr Amt bis zur Wiederbesetzung auszuiiben.

(2) Vor Antritt ihres Amtes haben der Vorsitzende der Landesgrundverkehrskommission dem
Landeshauptmann und die sonstigen Mitglieder und Ersatzmitglieder dem jeweiligen Vorsitzenden
mit Handschlag zu geloben, dass sie ihr Amt gewissenhaft und unparteiisch ausiiben werden. Die
Mitglieder (Ersatzmitglieder) diirfen ein Geschéfts- oder Betriebsgeheimnis, das ihnen bei Ausiibung
ihres Amtes anvertraut wurde oder sonst zuganglich geworden ist, wahrend der Dauer ihrer
Bestellung und nach Erléschen ihrer Funktion nicht offenbaren oder verwerten. (Anm: LGBI. Nr.
85/2002)



(3) Die Landesregierung hat ein Mitglied vor Ablauf der Amtsdauer des Amtes zu entheben,

1. wenn Umstéande eintreten oder bekannt werden, welche die Bestellbarkeit ausschlieRen wirden,
2. wenn ein die ordnungsgemafe Ausiibung des Amtes hindernder Grund vorliegt oder

3. wenn ein Mitglied sich seinen Pflichten entzieht oder diesen gréblich zuwiderhandelt.

Wird ein unter der Diensthoheit einer Gebietskdrperschaft stehender Beamter vom Dienst suspendiert, so
ruht fir die Dauer der Suspendierung auch sein Amt als Mitglied der Grundverkehrskommission. Ein
Disziplinarerkenntnis, das auf Versetzung in den Ruhestand oder auf Entlassung des Mitgliedes lautet, gilt
als Amtsenthebung.

§29

Entschadigung, Reise(Fahrt)auslagen

(1) Die Vorsitzenden der Grundverkehrskommissionen erhalten fir jeden von der Behérde
behandelten Rechtsvorgang nach MalRgabe der Inanspruchnahme eine angemessene
Entschadigung. Ferner haben die Vorsitzenden Anspruch auf Ersatz der notwendigen Reise(Fahrt)
auslagen. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(2) Die sonstigen Mitglieder erhalten den Ersatz der notwendigen Reise(Fahrt)auslagen und ein
angemessenes Sitzungsgeld. Durch das Sitzungsgeld werden die Aufenthaltskosten und samtlicher
durch Zeitversdaumnis entstehender Verdienstentgang abgegolten.

(3) Die naheren Bestimmungen Uber die Hohe der Entschadigungen, Erséatze und Sitzungsgelder
gemal Abs. 1 und 2 sind von der Landesregierung durch Verordnung festzusetzen. In der
Verordnung kann anstelle der Entschadigung eine (laufende) Pauschale festgelegt werden; bei der
Festlegung der Pauschale ist auf die mit der Austibung der Tatigkeit normalerweise verbundene
Arbeitsbelastung abzustellen.

§ 30

Ortliche Zustandigkeit



(1) Die oértliche Zustandigkeit der Bezirksgrundverkehrskommission oder deren Vorsitzenden richtet
sich nach der Lage des bzw. der von einem Rechtserwerb erfaldten Grundstiicke(s).

(2) Ist nach Abs. 1 die ortliche Zustandigkeit mehrerer Bezirksgrundverkehrskommissionen oder
deren Vorsitzenden gegeben, so ist diejenige Bezirksgrundverkehrskommission oder deren
Vorsitzender 6rtlich zustandig, in deren Bereich der flachenmaRig gréRere Teil des bzw. der
Grundsticke(s) liegt.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§31

Verfahrensbestimmungen

(1) Soweit in diesem Landesgesetz nichts anderes bestimmt ist, sind die Bestimmungen des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes anzuwenden.

(2) Parteien der Verfahren nach diesem Landesgesetz sind der Rechtserwerber und der
Rechtsvorgénger. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(2a) Der Gemeinde, in der ein erfasstes Grundstiick oder ein erfasster Grundstiicksteil liegt, ist im
Verfahren zur Genehmigung von Rechtserwerben Gelegenheit zu geben, binnen 14 Tagen Stellung
zu nehmen, sofern der Antrag nicht zuriickzuweisen ist. Bescheide sind der Gemeinde zuzustellen.
Die Gemeinde kann das Rechtsmittel der Berufung erheben. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002, 59/2006)

(3) Bescheide der Bezirksgrundverkehrskommission betreffend den Rechtserwerb an land- oder
forstwirtschaftlichen Grundstiicken sind auch der Landwirtschaftskammer fur Oberdsterreich
zuzustellen. Gegen diese Bescheide kann die Landwirtschaftskammer fiir Ober&sterreich das
Rechtsmittel der Berufung erheben. Die Zustellung der Bescheide an die Landwirtschaftskammer fir
Oberdsterreich erfolgt im Wege der ortlich zustandigen Bezirksbauernkammer, wobei die Zustellung
an die Landwirtschaftskammer fur Oberdsterreich mit der Zustellung an die Bezirksbauernkammer
als vollzogen gilt.



(4) Die Grundverkehrskommissionen sind vom Vorsitzenden nach Bedarf schriftlich unter Angabe
der Verhandlungsgegensténde zu Sitzungen einzuberufen. Die Sitzungen sind - unbeschadet Abs. 6
- nicht 6ffentlich. Die Grundverkehrskommissionen sind nur bei Anwesenheit des Vorsitzenden
(Stellvertreters) und von mindestens der Halfte aller Mitglieder (Ersatzmitglieder) beschluf3féhig. Fur
einen BeschluB ist einfache Stimmenmehrheit erforderlich. Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme
des Vorsitzenden den Ausschlag. Mitteilungen tUber den Inhalt einer Verhandlung, insbesondere
tiber die Abstimmung, sind nicht zulassig. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(5) Die Bezirksgrundverkehrskommission hat eine miindliche Verhandlung durchzufiithren, wenn
eine Partei nach Abs. 2 oder eine Gemeinde nach Abs. 2a dies beantragen. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(6) 8 67d AVG gilt fur die Landesgrundverkehrskommission sinngemaf mit der MaRgabe, dass im
Fall des 8 67d Abs. 2 Z. 1 AVG eine offentliche mindliche Verhandlung durchgefuhrt werden kann.
(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

§32

Verwaltungsabgaben

Den Parteien kdnnen fir die Amtshandlungen der Grundverkehrskommissionen
Verwaltungsabgaben auferlegt werden. Das Ausmalf der Verwaltungsabgaben ist unter
Bedachtnahme auf den Wert des Rechtsvorganges oder der den Zwangsversteigerungsverfahren
unterzogenen Grundstiicken und auf den erforderlichen Aufwand der Grundverkehrskommissionen
durch Verordnung der Landesregierung festzusetzen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des O6.
Verwaltungsabgabengesetzes 1974 sinngemaR.

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002, 59/2006)

§33

Mitwirkung bei der Vollziehung

Die Organe des Bundes, des Landes, der Gemeinden und der sonstigen Kérperschaften
offentlichen Rechts haben bei der Vollziehung dieses Landesgesetzes iber Ersuchen der



zustandigen Behérde und deren Organen im Rahmen ihres gesetzlichen Wirkungsbereiches
mitzuwirken.

§34

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

(1) Die in diesem Landesgesetz geregelten Aufgaben der Gemeinde sind im eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde wahrzunehmen.

(2) Zustandig zur Abgabe einer Stellungnahme im Sinn des § 31 Abs. 2a und zur Beantragung einer
mindlichen Verhandlung im Sinn des § 31 Abs. 5ist der Birgermeister (die Birgermeisterin). Dieser
(Diese) hat den Gemeindevorstand oder Stadtsenat spatestens bei seiner nachsten Sitzung Uber die
Gelegenheit zur Stellungnahme und eine allféllige Stellungnahme zu informieren. Die Information hat
jedenfalls die Namen der Vertragsparteien und die Bezeichnung des Gegenstands des
Rechtserwerbs zu enthalten. (Anm: LGBI. Nr. 59/2006)

(Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

Il. ABSCHNITT

Straf-, Ubergangs- und SchluBbestimmungen

§35

Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsibertretung begeht, wer

Grundstiicke oder Teile davon nach einem Rechtserwerb, fir den eine Erklarung gemaR § 16 Abs. 1 Z. 3
abgegeben wurde, ohne bertcksichtigungswiirdige Griinde, die dem Rechtserwerber im Zeitpunkt der
Erklarung noch nicht bekannt waren, in einer Weise nutzt oder nutzen lasst, die eine Genehmigung des
Rechtserwerbes erforderlich gemacht héatte, soweit nicht eine Ubertretung nach Z. 3 vorliegt;



es entgegen der Verpflichtung gemaR 8§ 10 Abs. 1 unterlaft, fristgerecht um die erforderliche
Genehmigung anzusuchen;

3. entgegen § 15 Abs. 1 das dem Rechtserwerber eingerdumte Recht ausubt;

zum Zwecke der Umgehung der Bestimmungen dieses Landesgesetzes unrichtige oder unvollstandige

4. Angaben macht, sofern nicht eine gerichtlich strafbare Handlung vorliegt;

5 den in Bescheiden enthaltenen sonstigen Geboten oder Verboten nach § 12 zuwiderhandelt bzw.
" Auflagen nicht erfillt;

6 Verpflichtungen gem&R § 10 Abs. 3 oder § 16 Abs. 4 erster Satz nicht nachkommt und nicht eine

Ubertretung nach Z. 4 vorliegt. (Anm: LGBI. Nr. 85/2002)

(2) Verwaltungsubertretungen gemaf Abs. 1 sind von der Bezirksverwaltungsbehérde

1. in den Fallen des Abs. 1 Z. 1 bis 5 mit einer Geldstrafe bis zu 36.000 Euro,
2. in den Fallen des Abs. 1 Z. 6 mit einer Geldstrafe bis zu 3.600 Euro

zu bestrafen.
(Anm: LGBI. Nr. 90/2001, 59/2006)

(3) Der Versuch ist strafbar.

(4) Uber Berufungen gegen Strafbescheide der Bezirksverwaltungsbehérde entscheidet der
unabhangige Verwaltungssenat.

(5) Die Bezirksverwaltungsbehérde hat der Behérde das Ergebnis jedes Verwaltungsstrafverfahrens
mitzuteilen.

(6) Die Strafgelder flieBen dem Land Oberdsterreich zu.

§ 36

SchluBbestimmungen



(1) Dieses Landesgesetz tritt mit 1. Dezember 1994 in Kraft; § 14 Abs. 1 tritt mit dem Beitritt
Osterreichs zur Européischen Union, § 14 Abs. 2 mit 1. Janner 1996 in Kraft.

(2) Das 006. Grundverkehrsgesetz 1975, LGBI. Nr. 53, sowie das O6. Auslandergrunderwerbsgesetz,
LGBI. Nr. 30/1966, treten gleichzeitig mit dem Inkrafttreten dieses Landesgesetzes aulier Kraft.

(3) Dieses Landesgesetz ist nicht auf Rechtserwerbe anzuwenden, deren Rechtstitel vor dem
Inkrafttreten dieses Landesgesetzes entstanden ist. Auf die vor Inkrafttreten dieses Landesgesetzes
abgeschlossenen Rechtsgeschéfte sowie auf bereits anhangige Verfahren sind die Bestimmungen
des 06. Grundverkehrsgesetzes 1975 oder des O6. Auslandergrunderwerbsgesetzes weiter
anzuwenden. Die ortliche Zustandigkeit sowie die Zusammensetzung der Behdrden richtet sich
jedoch fiir solche Verfahren nach diesem Landesgesetz.

(4) Verordnungen auf Grund dieses Landesgesetzes sowie fur die Vollziehung dieses
Landesgesetzes dienende organisatorische Malinahmen kénnen auf seiner Grundlage bereits von
dem seiner Kundmachung folgenden Tag an erlassen bzw. getroffen werden. Sie dirfen friihestens
mit 1. Dezember 1994 in Kraft gesetzt werden.

(Anm: LGBI. Nr. 90/2001, 85/2002)

Artikel 11

(Anm: Ubergangsrecht zur Nov. LGBI. Nr. 85/2002)

(1) Dieses Landesgesetz tritt am 1. Janner 2003 in Kraft.

(2) Die gemaR der

- 06. Grundverkehrs-Genehmigungsgebieteverordnung, LGBI. Nr. 35/1995, i. d.F. LGBI. Nr. 29/1999,



2. 006. Grundverkehrs-Genehmigungsgebieteverordnung, LGBI. Nr. 66/1996, i.d.F. LGBI. Nr. 29/1999 und
LGBI. Nr. 62/2001 sowie

3. 006. Grundverkehrs-Genehmigungsgebieteverordnung, LGBI. Nr. 29/1999,

als Genehmigungsgebiete ausgewiesenen Gemeindegebiete gelten bis zum Ablauf eines Jahres nach In-
Kraft-Treten dieses Landesgesetzes als Vorbehaltsgebiete gem&R § 6 in der Fassung des Art. | Z. 11,
soweit nicht durch Verordnung die Erklarung als Vorbehaltsgebiet zu einem friheren Zeitpunkt
aufgehoben wird. Bescheidauflagen betreffend Rechtserwerbe an Grundsticken in diesen
Genehmigungsgebieten werden durch die Weitergeltung als Vorbehaltsgebiete sowie durch die
neuerliche Erklarung von Gemeindegebieten zu Vorbehaltsgebieten unmittelbar nach Ablauf eines Jahres

nach In-Kraft-Treten dieses Landesgesetzes nicht berihrt.

(3) Die gemaR O6. Grundverkehrs-Freigebiete-Verordnung, LGBI. Nr. 121/1994, als Freigebiete
ausgewiesenen Katastralgemeinden gelten ab dem In-Kraft-Treten dieses Landesgesetzes als
Freigebiete gemaR 8§ 4 Abs. 7 in der Fassung des Art. | Z. 10.

(4) Mit dem Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieses Landesgesetzes endet die Amtsdauer der
bisherigen Bezirksgrundverkehrskommissionen sowie deren Vorsitzenden. Die Bestellung der
Mitglieder der Bezirksgrundverkehrskommissionen, die Entsendung von Mitgliedern zu den
Bezirksgrundverkehrskommissionen sowie die Bestellung der Vorsitzenden der
Bezirksgrundverkehrskommissionen kann bereits von dem der Kundmachung dieses
Landesgesetzes folgenden Tag an erfolgen. Diese Bestellung wird erst mit In-Kraft-Treten dieses
Landesgesetzes wirksam.

(5) Zustandigkeit und behérdliche Aufgaben (wie insbesondere die Fortfihrung anhangiger
Verfahren) gehen mit In-Kraft-Treten dieses Landesgesetzes auf jene

Bezirksgrundverkehrskommissionen oder deren Vorsitzenden Uber, die nach diesem Landesgesetz

oder einer dazu ergangenen Verordnung zustandig sind.

(6) Verordnungen nach diesem Landesgesetz diirfen bereits von dem der Kundmachung dieses
Landesgesetzes folgenden Tag an erlassen, jedoch friithestens mit dem In-Kraft-Treten dieses
Landesgesetzes in Kraft gesetzt werden.



