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Langtitel
Bundesgesetz tiber Immobilienfonds (Immobilien-Investmentfondsgesetz-ImmolnvFG)

Bundesgesetz, mit dem ein Bundesgesetz tiber Immobilienfonds (Immobilien-Investmentfondsgesetz -
ImmolnvFG) erlassen und mit dem das Bankwesengesetz, das Investmentfondsgesetz 1993, das
Kapitalmarktgesetz, das Wertpapieraufsichtsgesetz, das Betriebliche Mitarbeitervorsorgegesetz, das
Pensionskassengesetz, das Finanzmarktaufsichtsbehérdengesetz, das Einkommensteuergesetz 1988 und
das Korperschaftsteuergesetz 1988 gedndert werden
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Text

Artikel |
Bundesgesetz tiber Immobilienfonds
(Immobilien-Investmentfondsgesetz-ImmolnvFG)
Immobilienfonds

§81. (1) Ein Immobilienfonds ist ein Uberwiegend aus Vermdgenswerten im Sinne des § 21
bestehendes Sondervermdgen, das in gleiche, in Wertpapieren verkorperte Anteile zerféllt und nach den
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes gebildet wird.

(2) Das Fondsvermdgen eines Immobilienfonds steht im Eigentum der Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien, die dieses treuhandig fur die Anteilinhaber halt und verwaltet.

(3) Ein Immobilienspezialfonds ist ein Sondervermdgen geméR Abs. 1, dessen Anteilscheine auf
Grund der Fondsbestimmungen jeweils von nicht mehr als zehn Anteilinhabern, die der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien bekannt sein mussen und die keine naturliche Personen sind,
gehalten werden. Als ein solcher Anteilinhaber gilt auch eine Gruppe von solchen Anteilinhabern, sofern
samtliche Rechte dieser Anteilinhaber im Verhdltnis zur Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien
einheitlich durch einen gemeinsamen Vertreter ausgeiibt werden. Die Fondsbestimmungen haben eine
Regelung dariiber zu enthalten, dass eine Ubertragung der Anteilscheine von den Anteilinhabern nur mit
Zustimmung der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien erfolgen darf. Das Erfordernis der zumindest
zweimaligen Wertermittlung im Monat (8§88 Abs.4) kann in den Fondsbestimmungen des
Immobilienspezialfonds abweichend von den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes festgelegt werden.
Bei Immobilienspezialfonds koénnen die Kapitalanlagegesellschaften  fur  Immobilien den
Veroffentlichungspflichten nach diesem Bundesgesetz dadurch gentigen, dass sie alle Anteilinhaber
jeweils nachweislich schriftlich oder auf eine andere mit den jeweiligen Anteilinhabern vereinbarte Art
informieren. Bei Immobilienspezialfonds ist eine Mitteilung der Kapitalanlagegesellschaft fiir
Immobilien, die Riucknahme der Anteilscheine auszusetzen, nur den Anteilinhabern in geeigneter Weise
mitzuteilen; diese sind auch uber die Wiederaufnahme der Ricknahme zu unterrichten. Eine
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diesbezlgliche Anzeige an die Finanzmarktaufsichtsbehérde kann bei Immobilienspezialfonds
unterbleiben.

Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien

8 2. (1) Wer zur Verwaltung von Immobilienfonds berechtigt ist (§ 1 Abs. 1 Z 13a BWG), ist eine
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und unterliegt den Vorschriften dieses Bundesgesetzes.

(2) Kapitalanlagegesellschaften fiir Immobilien dirfen auler den Geschaften, die zur Anlage des
eigenen Vermdgens erforderlich sind, nur das Immobilienfondsgeschaft und Geschéfte, die mit dem
Immobilienfondsgeschaft im Zusammenhang stehen, betreiben. Sie kénnen mehrere Immobilienfonds mit
verschiedenen Bezeichnungen verwalten.

(3) Das Immobilienfondsgeschaft darf nur von Aktiengesellschaften oder Gesellschaften mit
beschrankter Haftung betrieben werden.

_ (4) Die Aktien einer Kapitalanlagegesellschaft fiur Immobilien mussen auf Namen lauten. Die
Ubertragung von Aktien oder Geschéftsanteilen einer Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien bedarf
der Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft.

(5) Bei Kapitalanlagegesellschaften fiir Immobilien in der Rechtsform einer Gesellschaft m.b.H. ist
ein Aufsichtsrat zu bestellen.

(6) Bei einer Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien in der Rechtsform einer Gesellschaft m.b.H.
ist das Aufgeld einer besonderen Riicklage zuzuweisen, die nur zum Ausgleich von Wertverminderungen
und zur Deckung von sonstigen Verlusten verwendet werden darf.

(7) Mindestens die Halfte des eingezahlten Grundkapitals (Stammkapitals) muss mindelsicher
angelegt werden.

(8) Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien ist auf unbestimmte Zeit zu errichten. Eine
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien kann ihre Auflésung nicht beschlieBen, bevor ihr Recht zur
Verwaltung aller Immobilienfonds gemaR § 15 geendet hat.

(9) Mitglied des Aufsichtsrates der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien darf weder ein
Geschéftsleiter noch ein Mitglied des Aufsichtsrates der Depotbank (§ 35) sein. Geschéftsleiter oder
Prokurist der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf weder ein Geschaftsleiter noch ein Mitglied
des Aufsichtsrates noch ein Prokurist der Depotbank sein.

(10) Der Bundesminister fiir Finanzen hat bei jeder Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
einen/eine Staatskommissarln und dessen/deren Stellvertreterin fur eine Funktionsperiode von langstens
finf Jahren zu bestellen; die Wiederbestellung ist zuldssig. Die Staatskommissarinnen und deren
Stellvertreterlnnen handeln als Organe der Finanzmarktaufsichtsbehérde und sind in dieser Funktion
ausschlieBlich deren Weisungen unterworfen. 8§ 76 Abs. 2 bis 9 BWG ist anzuwenden.

(11) Die statistischen Berichtspflichten, welche die Européaische Zentralbank gemaR Artikel 2 der
Verordnung (EG) Nr. 2533/98 des Rates vom 23. November 1998 Uber die Erfassung statistischer Daten
durch die Europdische Zentralbank den Kapitalanlagegesellschaften fir Immobilien auferlegen kann,
bleiben durch dieses Bundesgesetz unberihrt.

Verflgungsrecht der Kapitalanlagegesellschaft

8 3. (1) Nur die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt, uber die Vermdgenswerte zu
verfligen, die zu einem von ihr verwalteten Immobilienfonds gehdren, und die Rechte aus diesen
Vermdgenswerten auszuliben; sie handelt hiebei im eigenen Namen fiir Rechnung der Anteilinhaber. Sie
hat hiebei die Interessen der Anteilinhaber zu wahren, die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften
Geschéftsleiters im Sinne des 884 Abs.1 AktG anzuwenden und die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes sowie die Fondsbestimmungen einzuhalten.

(2) Die Kapitalanlagegesellschaften fir Immobilien kdnnen Fondsvermdgen von ihnen verwalteter
Immobilienfonds mit Zustimmung des Aufsichtsrats und mit Zustimmung der Depotbank und nach
Einholung der Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehorde, im Wege einer tbertragenden Ubernahme
oder einer Neubildung, zusammenlegen und das aus der Vereinigung entstandene Fondsvermdgen ab dem
Zusammenlegungsstichtag als Immobilienfonds auf Grund dieses Bundesgesetzes verwalten, soferne der
Zusammenlegungsstichtag unter Einhaltung einer mindestens dreimonatigen Ankundigungsfrist
veroffentlicht wird. In der Verdffentlichung sind die von der Zusammenlegung betroffenen
Immobilienfonds, der Bewilligungsbescheid der Finanzmarktaufsichtsbehdrde, Angaben (ber den
Anteilumtausch, Angaben (ber die den zusammengelegten oder den neugebildeten Immobilienfonds
verwaltende Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, ein allfalliger Depotbankwechsel und die ab dem
Zusammenlegungsstichtag geltenden Fondsbestimmungen anzufiihren. Bruchteilsanteile sind bar
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abzugelten. Die Bewilligung ist von der Finanzmarktaufsichtsbehdrde zu erteilen, wenn die Interessen
aller Anteilinhaber ausreichend gewahrt sind. Die Zusammenlegung eines Immobilienspezialfonds mit
einem anderen Immobilienfonds, der kein Immobilienspezialfonds ist, ist nicht zulassig.

(3) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist berechtigt, eine oder mehrere der in § 2 Abs. 2
angefiihrten Aufgaben zum Zwecke einer effizienteren Geschaftsfiihrung an Dritte zu Ubertragen. Der
Dritte handelt hierbei fur Rechnung der Anteilinhaber. Folgende Voraussetzungen missen erfillt sein:

1. die Ubertragung ist unverztglich der FMA anzuzeigen;

2. die Ubertragung darf die Wirksamkeit der Beaufsichtigung der Kapitalanlagegesellschaft fiir
Immobilien in keiner Weise beeintrichtigen. Insbesondere darf die Ubertragung weder die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien daran hindern, im Interesse der Anteilinhaber zu
handeln, noch darf sie verhindern, dass die Verwaltung der Immobilienfonds im Interesse der
Anteilinhaber erfolgt;

3.der Depotbank oder anderen Unternehmen, deren Interessen mit denen der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien oder der Anteilinhaber kollidieren kénnen, darf keine
Ubertragung fiir die Hauptdienstleistung der Immobilienverwaltung erteilt werden;

4. es muss sichergestellt sein, dass die Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien die Unternehmen,
denen Aufgaben Ubertragen wurden, jederzeit wirksam tiberwachen kann;

5. es muss sichergestellt sein, dass die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien den Unternehmen,
denen Aufgaben (bertragen wurden, jederzeit weitere Anweisungen erteilen kann und der
Auftrag mit sofortiger Wirkung entzogen werden kann, sofern dies im Interesse der
Anteilinhaber ist;

6. unter Bericksichtigung der Art der zu Ubertragenden Aufgaben muss das Unternehmen, dem
diese Aufgaben Ubertragen werden, (ber die entsprechende Qualifikation verfligen und in der
Lage sein, die betreffenden Aufgaben wahrzunehmen;

7. in den Fondsprospekten sind die ibertragenen Aufgaben aufzulisten;

8. durch den Umfang der Ubertragung darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien nicht zu
einem Briefkastenunternehmen werden; von einem Briefkastenunternehmen ist dann auszugehen,
wenn die Kapitalanlagegesellschaft inre Geschaftstétigkeit weitgehend auf Dritte ibertrégt;

9. die Pflichten der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien gemaR Abs. 1 zweiter Satz sowie die
Pflichten der Depotbank gemaR diesem Bundesgesetz werden durch eine solche Ubertragung
nicht bertihrt. Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien haftet zwingend fur Handlungen des
Dritten wie flr eigenes Handeln.

Soferne die Delegation nicht den Erwerb, die Verduferung oder die Belastung von
Vermogensgegenstande gemdlR § 21 oder die Veranlagung in Vermdgensgegenstanden gemal § 32 oder
8 33 erfasst, kann Z 1 entfallen. Im Falle von Immobilienspezialfonds ist Z 7 nicht anwendbar. Von Z 3
kann bei Immobilienspezialfonds abgesehen werden, sofern dazu ein schriftlicher Auftrag der Anleger
vorliegt.

Verfligungsbeschrankungen

8 4. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf unbeschadet des § 24 fiir Rechnung eines
Immobilienfonds weder Gelddarlehen gewéhren noch Verpflichtungen aus einem Birgschafts- oder
einem Garantievertrag eingehen.

(2) Vermdgenswerte eines Immobilienfonds diirfen, ausgenommen in den in diesem Bundesgesetz
ausdrucklich vorgesehenen Féllen, wie insbesondere §5, nicht verpfandet oder sonst belastet, zur
Sicherung (bereignet oder zur Sicherung abgetreten werden. Eine dieser Vorschrift widersprechende
Verflgung ist gegenlber den Anteilinhabern unwirksam.

(3) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf fiir Rechnung eines Immobilienfonds
kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 20 vH, bei Immobilienspezialfonds bis zur Hohe von 40 vH, des
Fondsvermodgens aufnehmen, wenn die Fondsbestimmungen dies vorsehen. Im Rahmen des § 11 Abs. 2
aufgenommene Kredite sind auf diesen Hundertsatz nicht anzuwenden.

(3a) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist, sofern dies die Fondsbestimmungen
ausdrucklich vorsehen, berechtigt, im Rahmen des § 32 auf Rechnung des Immobilienfonds, innerhalb
der Veranlagungsgrenzen, Vermogensgegenstande geméaR § 32 mit der Verpflichtung des Verkaufers,
diese Vermogensgegenstdnde zu einem im vorhinein bestimmten Zeitpunkt zu einem im voraus
bestimmten Preis zuriickzunehmen, fur das Fondsvermdgen zu kaufen (Pensionsgeschéfte).

(3b) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien ist, sofern dies die Fondsbestimmungen
ausdricklich vorsehen, berechtigt, Wertpapiere gemaR § 32 bis zu 30 vH des Fondsvermdgens im
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Rahmen eines anerkannten Wertpapierleihsystems an Dritte befristet unter der Bedingung zu lbereignen,
dass der Dritte verpflichtet ist, die Ubereigneten Wertpapiere nach Ablauf einer im vorhinein bestimmten
Leihdauer wieder zuriick zu Ubereignen. Das Wertpapierleihsystem muss so beschaffen sein, dass die
Rechte der Anteilinhaber ausreichend gesichert sind (Wertpapierleihe). Im Rahmen dieser Berechtigung
darf die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fiir Rechnung eines Immobilienfonds eine
Erméchtigung geméan § 8 Depotgesetz erteilen.

(4) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien darf nur mit Zustimmung der Depotbank
Liegenschaften, Baurechte, Superadifikate oder Anteile an Grundstiicksgesellschaften erwerben,
verdulern oder belasten, die zu einem von ihr verwalteten Immobilienfonds gehdren oder gehdren sollen.
Eine Verfugung ohne Zustimmung der Depotbank ist unwirksam. Die Vorschriften zugunsten derjenigen,
welche Rechte von einem Nichtberechtigten herleiten, finden entsprechende Anwendung. Die Depotbank
muss einer Verflgung zustimmen, die mit den Vorschriften dieses Bundesgesetzes und den
Fondsbestimmungen vereinbar ist. Stimmt die Depotbank zu, obwohl dies nicht der Fall ist, beriihrt dies
die Wirksamkeit der Verfligung nicht.

(5) Die im Fondsvermdgen eines Immobilienfonds befindlichen Geldbetrage/Wertpapiere sind auf
einem oder mehreren ausschlieBlich fir Rechnung des Immobilienfonds eingerichteten Konten/Depots zu
verbuchen. Die Konten/Depots sind von der Depotbank zu fiihren.

(6) Aus den gemaR Abs.5 gefiihrten Konten fuhrt die Depotbank auf Weisung der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien die Bezahlung des Kaufpreises beim Erwerb von Gegenstanden
fir den Immobilienfonds, die Zahlung des Riicknahmepreises bei der Ricknahme von Anteilen und die
Ausschittung der Gewinnanteile an die Anteilinhaber sowie die Begleichung sonstiger durch die
Verwaltung des Immobilienfonds bedingter Verpflichtungen durch. Aus den gemaR Abs. 5 geflhrten
Depots stellt die Depotbank der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien auf deren Weisung Wertpapiere
zur Beschaffung von Barmitteln oder zu sonstigen im Rahmen einer ordnungsgemafien
Wirtschaftsfuhrung liegenden Zwecken zur Verfugung.

VerauRerung und Belastung von Vermdégenswerten

8 5. (1) Die VerduRRerung von Vermdgenswerten gemdl § 21 ist unbeschadet des § 11 nur zuldssig,
wenn dies in den Fondsbestimmungen vorgesehen ist und die Gegenleistung den geméal § 29 ermittelten
Wert nicht oder nur unwesentlich unterschreitet.

(2) Die Kreditaufnahme und die Belastung von Vermdgenswerten gemaR 8§ 21 sowie die Abtretung
und Belastung von Forderungen aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf Vermdgensgegenstdnde gemal § 21
beziehen, ist unbeschadet des § 11 zuldssig, wenn dies in den Fondsbestimmungen vorgesehen und im
Rahmen einer ordnungsmaRigen Wirtschaftsfihrung geboten ist und wenn die Depotbank der
Kreditaufnahme und der Belastung zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die Kreditaufnahme
und die Belastung erfolgen sollen, fir marktublich erachtet. Diese Kreditaufnahme und diese Belastung
dirfen insgesamt 50 vH des Verkehrswertes der Vermogenswerte gemdafl § 21 nicht Uberschreiten. Im
Rahmen des §4 Abs. 3 aufgenommene Kredite sind bei der Berechnung gemaf diesem Absatz
anzurechnen und mindern die Zuldssigkeit der Kreditaufnahme und die Belastbarkeit entsprechend.

(3) Die Wirksamkeit einer Verfugung wird durch einen VerstoR gegen die Vorschriften der Abs. 1
und 2 nicht berihrt.

Anteilscheine

8 6. (1) Die Anteilscheine sind Wertpapiere; sie verkdrpern die Rechte der Anteilinhaber gegenuber
der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien sowie der Depotbank, die sich aus der Anlage und aus der
Verwaltung des vom Anteilinhaber bei der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien veranlagten Geldes
und den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes und den Fondsbestimmungen ergeben. Sie verbriefen eine
schuldrechtliche  Teilnabe an den  Vermogenswerten des im  Treuhandeigentum  der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien stehenden Immobilienfonds. Die Anteilscheine kdnnen auf den
Inhaber oder auf Namen lauten. Lauten sie auf Namen, so gelten flr sie die 88 61 bis 63 AktG
sinngeman.

(2) Die Anteilscheine sind von der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien zu unterzeichnen. § 13
AktG ist sinngemaR anzuwenden. Die Anteilscheine haben die handschriftliche Unterfertigung eines
Geschéftsleiters oder eines dazu beauftragten Angestellten der Depotbank zu tragen.

(3) Die Anteilscheine kdnnen Uber einen oder mehrere Anteile oder Bruchteile ausgestellt werden.

(4) Jedem interessierten Anleger ist vor Erwerb der Anteilscheine die kostenlose Aushéndigung der
Fondsbestimmungen ausdrucklich anzubieten. Auf Verlangen des Anteilinhabers sind diesem die
Fondsbestimmungen jederzeit kostenlos auszufolgen.
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(5) Die Anteilscheine konnen durch Sammelurkunden (§ 24 Depotgesetz) vertreten werden.
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes, die auf die korperliche Ausgabe von Anteilscheinen Bezug
nehmen, sind hierauf sinngeman anzuwenden.

(6) Nach MaRgabe der Fondsbhestimmungen kénnen fiir einen Immobilienfonds mehrere Gattungen
von Anteilscheinen ausgegeben werden.

(7) Anteilscheine an Immobilienfonds sind zur Anlage von Miindelgeld geeignet, sofern diese auf
Grund der Fondsbestimmungen direkt oder Uber Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften im Sinne
des §23 ausschlieBlich in Liegenschaften veranlagen durfen, deren Erwerb zur Anlegung von
Mindelgeld geeignet ist. Bankguthaben diirfen neben den Ertrédgnissen 10 vH des Fondsvermégens nicht
Uberschreiten. Geschafte mit derivativen Produkten im Sinne des 8 33 dirfen ausschlieBlich zur
Absicherung des Fondsvermdgens durchgefiihrt werden. Wertpapierleihgeschéafte gemal § 4 Abs. 3b sind
zulassig.

Ausgabe der Anteilscheine

8 7. (1) Ein Angebot von Anteilscheinen darf im Inland nur erfolgen, wenn spétestens einen Werktag
davor sowohl ein vereinfachter als auch ein vollstandiger Prospekt verdffentlicht wurde; beide Prospekte
haben alle Angaben zu enthalten, die erforderlich sind, damit sich die Anleger uber die ihnen angebotene
Anlage und Uber die damit verbundenen Risiken ein fundiertes Urteil bilden kdnnen. Der vollstandige
Prospekt hat mindestens die in der Anlage A Schema A vorgesehenen Angaben (soweit diese nicht
bereits in den Fondsbestimmungen des Immobilienfonds enthalten sind) sowie die von der
Finanzmarktaufsichtsbehérde bewilligten Fondsbestimmungen zu enthalten. Weiters haben der
vereinfachte und der vollstdndige Prospekt einen allgemeinen Hinweis auf den Charakter der
Veranlagung sowie auf die damit verbundenen Risiken zu enthalten. Die Finanzmarktaufsichtshehorde
kann im Interesse einer zuverldssigen Aufklarung der Anleger durch Verordnung Mindestinhalte fur
diesen Hinweis festlegen. Die FMA kann die in Anlage C Schema C genannten Angaben durch
Verordnung ndher konkretisieren und durch andere Angaben mit gleichem Informationszweck erganzen.
Der vereinfachte Prospekt hat in zusammengefasster Form die wichtigsten Informationen zu enthalten,
wie sie in der Anlage C Schema C vorgesehen sind. Dieser ist so zu gliedern und abzufassen, dass er fir
den Durchschnittsanleger leicht verstdndlich ist. Der vereinfachte Prospekt kann dem vollstandigen
Prospekt als herausnehmbarer Teil beigefligt werden. Sowohl der vollstdndige als auch der vereinfachte
Prospekt konnen entweder als schriftliches Dokument erstellt oder auf einem von der
Finanzmarktaufsichtsbehtrde durch Verordnung gebilligten dauerhaften Datentrager mit gleichwertiger
Rechtsstellung gespeichert werden. Auf Verlangen ist dem Anleger aber jedenfalls kostenlos eine
Papierversion zur Verfiigung zu stellen. Im Falle eines Angebotes von Anteilscheinen ohne eine
vorhergehende Verdffentlichung der Prospekte ist § 5 Abs. 1 und 3 bis 6 KMG sinngemé&R anzuwenden.

(2) Wesentliche Anderungen der Verhaltnisse im Sinne des Abs. 1, die geeignet sind, die
Beurteilung der Anteilscheine zu beeinflussen, sind unverzuglich zu veréffentlichen.

(3) Sowohl der von der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien unterfertigte vereinfachte als auch
der vollstandige Prospekt sowie deren Anderungen sind der Meldestelle so rechtzeitig zu Ubersenden,
dass sie ihr spatestens am Tag der Veroffentlichung vorliegen. 8 12 KMG gilt sinngemaR.

(4) Der vereinfachte Prospekt in der jeweils geltenden Fassung ist dem Anleger vor
Vertragsabschluss kostenlos anzubieten. Dariiber hinaus sind dem interessierten Anleger der vollstandige
Prospekt in der jeweils geltenden Fassung, der letzte vorhandene Rechenschaftsbericht sowie der auf ihn
folgende Halbjahresbericht, sofern er verdffentlicht wurde, vor Vertragsabschluss kostenlos zur
Verfiigung zu stellen. Die Jahres- und Halbjahresberichte miissen der Offentlichkeit an den im
vereinfachten und im vollstdindigen Prospekt genannten Stellen oder in anderer von der
Finanzmarktaufsichtsbehdrde durch Verordnung genehmigter Form zuganglich sein.

(5) Die Anteilscheine dirfen nur gegen volle Leistung des Ausgabepreises ausgegeben werden. Die
Einbringung von Vermdgenswerten geméaR § 21 ist nicht zuldssig. Die Einbringung von Wertpapieren ist
nur zuldssig, sofern diese tiber einen Borsekurs verfiigen, wobei die Einbringung solcher Wertpapiere mit
ihrem Bdrsekurs am Tage der Ausgabe der Anteilscheine den Fondsbestimmungen entsprechend zu
erfolgen hat.

(6) Die Anteilscheine sind vor ihrer Ausgabe der Depotbank in Verwahrung zu geben. Diese darf sie
nur ausgeben, wenn ihr der Gegenwert gemall Abs. 5 ohne jede Beschrankung zur Verfligung gestellt
worden ist. Die Depotbank hat den empfangenen Gegenwert unverzlglich dem Fondsvermogen
zuzufihren.

(7) Abs. 1 bis 5 sind nicht auf Immobilienspezialfonds anzuwenden.
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Errechnung des Anteilswertes; Ausgabepreis

8§ 8. (1) Der Wert eines Anteils ergibt sich aus der Teilung des Gesamtwertes des Immobilienfonds
einschlieBlich der Ertragnisse durch die Zahl der Anteile. Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist nach
den Fondsbestimmungen auf Grund der nicht langer als ein Jahr zuriickliegenden Bewertung gemaR § 29
und der jeweiligen (Kurs-)Werte der zum Fonds gehdrenden Wertpapiere, Geldbetrdge, Guthaben,
Forderungen und sonstigen Rechte, abziglich der Verbindlichkeiten, von der Depotbank zu ermitteln.

(2) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist verpflichtet, eine aktuelle Bewertung gemaR
8 29 der Depotbank zur Verfigung zu stellen, falls anzunehmen ist, dass der Wert der VVermdgenswerte
gemdl 8§ 21 von der zuletzt erstellten Bewertung um mehr als 10 vH abweicht. Bei Vermdgenswerten
gemdl § 21, die Uber eine Grundstlicks-Gesellschaft (88 23 ff) gehalten werden, verringert sich der
Prozentsatz auf 5 vH. Ab diesem Zeitpunkt ist die aktualisierte Bewertung der Berechnung der Depotbank
zu Grunde zu legen.

(3) Der Ausgabepreis eines Anteils hat seinem errechneten Wert zu entsprechen. Dem errechneten
Wert kann zur Deckung der Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien ein in den
Fondsbestimmungen festgesetzter Aufschlag zugerechnet werden.

(4) Die Depotbank hat den Ausgabe- und den Ricknahmepreis der Anteile jedes Mal dann zu
verdffentlichen, wenn eine Ausgabe oder eine Riicknahme der Anteile stattfindet, mindestens aber
zweimal im Monat.

Eintragungen im Grundbuch

8 9. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat dafir zu sorgen, dass die Zugehérigkeit
von inladndischen Liegenschaften und Baurechten fiir einen Immobilienfonds und die
Verfiigungsbeschrénkung nach 84 Abs. 4 im Grundbuch angemerkt und bei Superadifikaten in die
Urkundensammlung eingereiht wird. Die Depotbank hat die Einhaltung dieser Vorschrift zu Uberwachen.
In der Folge konnen Eintragungen/Einreihungen im Grundbuch, die der Zustimmung der Depotbank
bediirfen, nur auf Grund einer Zustimmungserkladrung der Depotbank vorgenommen werden. Die
Depotbank ist von allen die Liegenschaft, das Baurecht oder das Superadifikat betreffenden
Eintragungen/Einreihungen, soweit sie der Zustimmung der Depotbank bedirfen, vom
Grundbuchsgericht zu verstandigen.

(2) Ausléndische Immobilien diirfen nur mit Zustimmung der Depotbank erworben werden. Ist bei
ausléndischen Vermogenswerten gemal § 21 die Eintragung der Verfugungsbeschrankung (8 4 Abs. 4) in
ein Grundbuch oder ein vergleichbares Register rechtlich nicht vorgesehen, so ist die Wirksamkeit der
Verfligungsbeschrankung in anderer geeigneter Form sicherzustellen.

(3) Die Bestimmungen der Abs. 1 und 2 sind auf Immobilienspezialfonds nicht anzuwenden.
Haftungsverhaltnisse

8 10. (1) Zur Sicherstellung oder zur Hereinbringung von Forderungen gegen Anteilinhaber kann auf
deren Anteilscheine, jedoch nicht auf die Vermdgenswerte des Immobilienfonds, Exekution gefihrt
werden.

(2) Zur Sicherstellung oder zur Hereinbringung von Forderungen aus Verbindlichkeiten, die die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fur einen Immobilienfonds nach den Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes wirksam begriindet hat, kann nur auf die Vermdgenswerte des Immobilienfonds
Exekution gefiihrt werden.

Auszahlung der Anteile

8 11. (1) Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem gegen Rickgabe des Anteilscheines, der
Ertragnisscheine und des Erneuerungsscheines sein Anteil aus dem Immobilienfonds auszuzahlen. Die
Voraussetzungen der Auszahlungen sind in den Fondsbestimmungen zu regeln. Die Auszahlung des
Ruckgabepreises kann unter gleichzeitiger Anzeige an die Finanzmarktaufsichtsbehérde voriibergehend
unterbleiben und vom Verkauf von Vermdgenswerten des Immobilienfonds sowie vom Eingang des
Verwertungserldses abhangig gemacht werden, wenn auBergewdhnliche Umsténde vorliegen, die dies
unter Berucksichtigung berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen. Die
Anzeige an die Finanzmarktaufsichtsbehtrde kann bei Immobilienspezialfonds unterbleiben.

(2) AuRergewdhnliche Umstédnde im Sinne des Abs. 1 liegen insbesondere dann vor, wenn die
Bankguthaben und der Erlds gehaltener Wertpapiere zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur
Sicherstellung einer ordnungsgeméRen laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich
zur Verfugung stehen. Reichen nach Ablauf einer in den Fondsbestimmungen festgelegten Frist, die ein
Jahr nicht Ubersteigen darf, die Mittel nicht aus, so sind Vermdgenswerte des Immobilienfonds zu
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verduBern. Bis zur VerdufRerung dieser Vermogenswerte zu angemessenen Bedingungen, langstens jedoch
ein Jahr nach Vorlage des Anteilscheines zur Ricknahme, kann die Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien die Ricknahme verweigern. Die Jahresfrist kann durch die Fondsbestimmungen auf zwei
Jahre verlangert werden. Nach Ablauf dieser Frist darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
Vermogenswerte des Immobilienfonds beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur Riicknahme der
Anteilscheine zu beschaffen. Sie ist verpflichtet, diese Belastungen durch VerduBerung von
Vermogenswerten des Immobilienfonds oder in sonstiger Weise abzuldsen, sobald dies zu angemessenen
Bedingungen mdglich ist. Belastungen und ihre Ablésung sind der Finanzmarktaufsichtsbehérde
unverziglich anzuzeigen.

(3) Der Prospekt gemaR 8§ 7 hat einen besonderen Hinweis auf die Rickzahlungsmodalititen geman
dieser Bestimmung zu enthalten.

Rechnungsjahr der Immobilienfonds

8 12. Das Rechnungsjahr der Immobilienfonds ist das Kalenderjahr, falls die Fondsbestimmungen
nichts anderes anordnen.

Rechnungslegung und Verdéffentlichung

8 13. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fiur Immobilien hat fur jedes Rechnungsjahr Uber jeden
Immobilienfonds einen Rechenschaftsbericht sowie fiir die ersten sechs Monate eines jeden
Rechnungsjahres einen Halbjahresbericht zu erstellen.

(2) Der Rechenschaftsbericht hat eine Ertragsrechnung, eine Vermdgensaufstellung sowie die
Fondsbestimmungen zu enthalten, tber die Verédnderungen des Vermdgensbestandes zu berichten und die
Zahl der Anteile zu Beginn des Berichtszeitraumes und an dessen Ende anzugeben. Weiters hat der
Rechenschaftsbericht einen Bericht Uber die Tatigkeiten des abgelaufenen Rechnungsjahres und alle
sonstigen in der Anlage B vorgesehenen Angaben sowie alle wesentlichen Informationen, die es den
Anlegern ermdglichen, sich in voller Sachkenntnis ein Urteil Uber die Entwicklung der Tétigkeiten und
der Ergebnisse des Immobilienfonds zu bilden, zu enthalten. Der Halbjahresbericht hat mindestens die in
den Ziffern 1 bis 3 und 5 bis 7 der Anlage B vorgesehenen Angaben zu enthalten; die Zahlenangaben
haben, wenn der Immobilienfonds Zwischenausschiittungen vorgenommen hat oder dies vorgeschlagen
wurde, das Ergebnis nach Steuern fur das betreffende Halbjahr sowie die erfolgte oder vorgesehene
Zwischenausschiittung auszuweisen. Die Halbjahresdaten sind mit Vorschaudaten bis Ende des
Rechnungsjahres zu ergdnzen. Die Vermdgenswerte des Immobilienfonds sind mit den Werten geméaR
8 29 anzusetzen. Der Rechenschaftsbericht ist innerhalb von vier Monaten, der Halbjahresbericht ist
innerhalb von zwei Monaten nach dem Ende des Berichtszeitraumes zu verdffentlichen.

(2a) Betreibt eine Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fir Rechnung eines Immobilienfonds
Pensionsgeschafte (84 Abs. 3a) oder Wertpapierleihegeschafte (84 Abs. 3b), so sind diese im
Halbjahres- und Rechenschaftsbericht jeweils gesondert auszuweisen und zu erléutern.

(3) Der Rechenschaftsbericht ist vom Bankprifer der Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien zu
prufen; fur diese Prufung gelten die §8§ 268 bis 276 UGB sinngemal. Die Priifung hat sich auch auf die
Beachtung dieses Bundesgesetzes und der Fondsbestimmungen zu erstrecken. Der geprifte
Rechenschaftsbericht ist von der Kapitalanlagegesellschaft Iangstens innerhalb von vier Monaten nach
Abschluss des Rechnungsjahres der Finanzmarktaufsichtsbehorde vorzulegen. Der Halbjahresbericht ist
der Finanzmarktaufsichtsbehérde innerhalb von zwei Monaten nach Ende des Berichtszeitraumes
vorzulegen.

(4) Der geprufte Rechenschaftsbericht und der Halbjahresbericht sind dem Aufsichtsrat der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien unverziiglich vorzulegen.

(5) Der geprufte  Rechenschaftsbericht und der Halbjahresbericht sind in  der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und in der Depotbank zur Einsicht aufzulegen und den
Anteilinhabern auf Verlangen kostenlos zur Verfligung zu stellen.

(6) Mit dem Jahresabschluss der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien sind auch die von der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fur die Anteilinhaber verwalteten Immobilienfonds und die
Hohe ihres Fondsvermdgens zu verdffentlichen.

(7) Bei Immobilienspezialfonds kdnnen im Rechenschaftsbericht die Fondsbestimmungen entfallen.
Bei Immobilienspezialfonds kann die Auflage des Rechenschaftsberichts und Halbjahresberichts in der
Depotbank entfallen, der Prifbericht (ber den Rechenschaftsbericht ist den Inhabern von
Immobilienspezialfonds jedenfalls zu Ubermitteln. Halbjahresberichte von Immobilienspezialfonds und
der Prufbericht Uber den Rechenschaftsbericht sind der Finanzmarktaufsichtsbehdrde nur auf
Anforderung einzureichen.
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Gewinn und Gewinnverwendung

8 14. (1) Der Jahresgewinn eines Immobilienfonds ist an die Anteilinhaber in dem Ausmal
auszuschutten, in dem es die Fondsbestimmungen vorsehen. Insoweit keine Ausschiittung erfolgt, ist vom
nicht ausgeschutteten Jahresgewinn ein Betrag in Hohe der gemal § 40 in Verbindung mit § 93 Abs. 3
Z 6 des Einkommensteuergesetzes 1988 darauf entfallenden Kapitalertragsteuer einschlie3lich des geméaR
§ 97 Abs. 2 des Einkommensteuergesetzes 1988 freiwillig geleisteten Betrages auszuzahlen. Zum Ertrag
gehoéren auch Betrdge, die neu hinzukommende Anteilinhaber fir den zum Ausgabetag ausgewiesenen
Ertrag gemall Abs.2 Z 1 und 3 leisten (Ertragsausgleich). Die Auszahlung kann fur Immobilienfonds
oder bestimmte Gattungen von Anteilscheinen eines Immobilienfonds unterbleiben, wenn durch die den
Fonds verwaltende Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien in eindeutiger Form nachgewiesen wird,
dass die ausgeschitteten und ausschittungsgleichen Ertrdge sé&mtlicher Inhaber der ausgegebenen
Anteilscheine entweder nicht der inlandischen Einkommen- oder Kérperschaftsteuer unterliegen oder die
Voraussetzungen flr eine Befreiung gemdfl § 94 des Einkommensteuergesetzes 1988 vorliegen. Als
solcher Nachweis gilt das kumulierte Vorliegen von Erklarungen sowohl der Depotbank als auch der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, dass ihnen kein Verkauf an solche Personen bekannt ist, sowie
von Fondsbestimmungen, die den ausschlieRlichen Vertrieb bestimmter Gattungen im Ausland vorsehen.

(2) Der Jahresgewinn eines Immobilienfonds setzt sich aus den

1. Bewirtschaftungsgewinnen

2. Aufwertungsgewinnen und

3. Wertpapier- und Liquiditdtsgewinnen
zusammen. Als Gewinn gelten auch Ausschiittungen von inldndischen Grundstiicks-Gesellschaften (88 23
ff), soweit diese nicht auf VerduRerungsgewinne von ImmobilienverduBerungen zuriickzuflhren sind.
Gewinne von auslédndischen Grundstiicks-Gesellschaften (8§23 ff) sind unmittelbar dem
Immobilienfonds zuzurechen. Ein Ausgleich von Verlusten ist zunéchst vorrangig innerhalb der einzelnen
Gewinnarten durchzufiihren. Danach ist ein Ausgleich zwischen den einzelnen Gewinnen geméal Z 1 bis
3 vorzunehmen. Ein Vortrag von Verlusten ist in jedem Falle unzuldssig.

(3) Die Bewirtschaftungsgewinne errechnen sich aus den erhaltenen Ertrédgen fir die entgeltliche
Uberlassung der jeweiligen Immobilien (Vermdgen gemaR § 21) zuziiglich sonstiger Ertrage aus der
laufenden Bewirtschaftung, soweit diese nicht den Gewinnen gemaR Abs. 2 Z 2 und 3 zuzurechnen sind,
abziglich damit im Zusammenhang stehender Aufwendungen. Die Geltendmachung einer Abschreibung
gemal § 204 UGB fur Wertminderung von Geb&uden ist unzuléssig. Fir Kosten, die durch Hintanhaltung
oder Beseitigung von baulichen Schéden aus Abnutzung, Alterung und Witterungseinfllissen entstehen,
ist eine Ricklage in Hohe von einem Zehntel bis zu einem Funftel der Nettomieteinnahmen als Aufwand
abzuziehen (Instandhaltungsriicklage). Eine Durchfihrung derartiger Mafnahmen st kein
gewinnmindernder Aufwand.

(4) Aufwertungsgewinne sind 80% der Bewertungsdifferenzen auf der Grundlage korrekter
Bewertungen gemaR § 29 abziiglich damit im Zusammenhang stehender Aufwendungen. Aufwendungen
sind um 20% zu kiirzen und durfen nur insoweit abgezogen werden als keine Beriicksichtigung bei
Bewirtschaftungsgewinnen oder bei Wertpapier- und Liquiditatsgewinnen zu erfolgen hat. Dies gilt auch
fur Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften (88 23 ff), deren Gewinne gemal Abs. 2 nicht direkt
dem Immobilienfonds zuzurechnen sind, soweit die Wertschwankungen auf Bewertungsdifferenzen im
Sinne der vorangehenden Sétze zurlickzufiihren sind.

(5) Wertpapier- und Liquiditatsgewinne sind Gewinne aus Zinsen von Vermdgen gemal den 8§ 32
und 33.

Beendigung der Verwaltung durch die Kapitalanlagegesellschaft

8 15. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien kann die Verwaltung eines Immobilienfonds
nach Einholung der Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehdrde unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von mindestens sechs Monaten durch ¢ffentliche Bekanntmachung (8 19) kiindigen. Die
Bewilligung ist dann zu erteilen, wenn die Interessen der Anleger ausreichend gewahrt sind.

(2) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Verwaltung unter gleichzeitiger Anzeige
an die Finanzmarktaufsichtsbehdrde ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist mit dem Tag der &ffentlichen
Bekanntmachung kiindigen, wenn das Fondsvermégen 30 Millionen Euro unterschreitet. Eine Kiindigung
wegen Unterschreitung des Fondsvermdgens ist wahrend einer Kindigung der Verwaltung des
Fondsvermdgens geméR Abs. 1 nicht zul&ssig.

(3) Das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zur Verwaltung eines Immobilienfonds
erlischt mit dem Wegfall der Konzession fiir das Immobilienfondsgeschéft oder mit dem Beschluss ihrer
Auflosung.
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(4) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien kann die Verwaltung eines Immobilienfonds mit
Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehdrde ohne Kiindigung nach Abs. 1 durch Ubertragung der zum
Fondsvermdégen gehdrenden Vermdgenswerte in einen anderen, von der gleichen oder einer anderen
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien verwalteten Immobilienfonds oder durch Zusammenlegung im
Wege der Neubildung beenden. Die Bestimmungen des 8 3 Abs. 2 sind anzuwenden. Dem Anteilinhaber
durfen durch diese VVorgangsweise keine Kosten entstehen.

(5) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die Verwaltung eines Immobilienfonds mit
Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehérde ohne Kiindigung nach Abs. 1 auf eine andere
Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien tibertragen. Die Bestimmungen des § 3 Abs. 2 sind sinngemaf
anzuwenden. Dem Anteilinhaber diirfen durch diese VVorgangsweise keine Kosten entstehen.

Verwaltung durch die Depotbank oder eine andere Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien

§ 16. (1) Endet das Recht der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien, einen Immobilienfonds zu
verwalten, so geht die Verwaltung nach MaBRgabe der Fondsbestimmungen auf die Depotbank Uber.

(2) Die Depotbank kann im Fall der Kiindigung gemal § 15 Abs.1 mit Bewilligung der
Finanzmarktaufsichtsbehdrde die Verwaltung des Immobilienfonds binnen sechs Monaten nach
Beendigung der Verwaltung durch die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien einer anderen
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien (bertragen. Diese Bewilligung ist zu erteilen, wenn die
berechtigten Interessen der Anteilinhaber ausreichend gewahrt sind. Die Betrauung der anderen
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien ist von dieser zu verdffentlichen. Die Ubertragung eines
Immobilienspezialfonds auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien bedarf keiner
Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehorde.

Abwicklung eines Immobilienfonds

§17. (1) Ubertragt die Depotbank nicht gemiR § 16 Abs.2 die Verwaltung an eine andere
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, so hat sie den Immobilienfonds abzuwickeln. Der Beginn der
Abwicklung ist zu verdffentlichen. Vom Tage dieser Bekanntmachung an ist die Auszahlung von
Anteilen unzulassig.

(2) Die im Immobilienfonds enthaltenen Vermdgenswerte sind so rasch, als dies bei Wahrung der
Interessen der Anteilinhaber moglich ist, in Geld umzusetzen. Die Verteilung des Vermdgens auf die
Anteilinhaber ist erst nach Erfullung der Verbindlichkeiten des Immobilienfonds sowie der nach den
Fondsbestimmungen zuléssigen Zahlungen an die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und die
Depotbank vorzunehmen.

Erwerbsverbot fir Organe der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und der Depotbank

8 18. Geschaftsleiter oder Mitglieder des Aufsichtsrates einer Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien dirfen weder Vermdgenswerte aus den Bestanden von Immobilienfonds erwerben, die von
dieser Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien verwaltet werden, noch Vermdgenswerte an einen
solchen Fonds verkaufen. Dies gilt nicht fir Anteilscheine eines von der Kapitalanlagegesellschaft flr
Immobilien verwalteten Fonds. Gleiches gilt fir die Depotbank sowie deren Geschéftsleiter oder
Mitglieder des Aufsichtsrates sowie fiur gemal § 29 bestellte Sachverstidndige, soweit diese den zum
Erwerb oder zur VerduRerung anstehenden Vermdgenswert geméal § 29 Abs. 2 bewertet haben.

Verdffentlichungen

8 19. Fur durch dieses Bundesgesetz oder die Fondshestimmungen angeordnete Verdffentlichungen
gilt 8 10 Abs. 3 KMG. Ebenso gilt fur Verdffentlichungen nach diesem Bundesgesetz § 10 Abs. 4 und
Abs. 8 KMG, mit Ausnahme der nach § 8 dieses Bundesgesetzes zu verdffentlichenden Angaben. Fir
nach § 6 Abs. 2 dieses Bundesgesetzes zu verdffentlichende Angaben kann die Mitteilung geméR § 10
Abs. 4 KMG auch lediglich gemaR § 10 Abs. 3 Z 3 KMG erfolgen.

Schutz von Bezeichnungen

8 20. Die Bezeichnungen ‘“Immobilien-Kapitalanlagefonds”, “Kapitalanlagefonds fiir Immobilien”,
“Immobilienfonds”, “Immobilieninvestmentfonds”, “Immobilieninvestmentanteilschein” oder
gleichbedeutende Bezeichnungen oder Abkirzungen von solchen Bezeichnungen diirfen nur fir
Immobilienfonds und deren  Anteilscheine verwendet sowie nur in die Firma von
Kapitalanlagegesellschaften fur Immobilien aufgenommen werden. Der Zusatz “miindelsicher” oder
gleichbedeutende Bezeichnungen oder Abkirzungen in Verbindung mit Immobilienfonds dirfen nur fir
Immobilienfonds gemaR § 6 Abs. 7 verwendet werden.
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Veranlagungsvorschriften

8§ 21. (1) Nach MaRgabe der Fondsbestimmungen dirfen fiir einen Immobilienfonds nachstehende in
einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens (ber den
Europdischen Wirtschaftsraum belegene Vermdgenswerte erworben werden, wobei der Grundsatz der
Risikostreuung zu beachten ist:

1. bebaute Grundstiicke;

2. Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umstdnden mit einem Abschluss der
Bebauung in angemessener Zeit zu rechnen ist und die Aufwendungen fur die Grundstiicke
zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundsticke im
Zustand der Bebauung gemaR dieser Ziffer insgesamt 40 vH des Wertes des Immobilienfonds
nicht Gberschreiten;

3. unbebaute Grundstiicke, die fir eine alshaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet sind,
wenn zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem
Immobilienfonds befindlichen unbebauten Grundstiicke insgesamt 30 vH des Wertes des
Immobilienfonds nicht Gbersteigt;

4. Baurechte, Superédifikate im Sinne von § 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigentum,
je unter den Voraussetzungen der Z 1 bis 3.

(2) Wenn die Fondsbhestimmungen dies vorsehen und die Gegenstdnde einen dauernden Ertrag
erwarten lassen, dirfen fir einen Immobilienfonds auch erworben werden

1. andere in Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder in Vertragsstaaten des Abkommens tber
den Europdischen Wirtschaftsraum belegene Grundstlicke, Baurechte sowie Rechte in der Form
des Wohnungseigentums, Miteigentums und Baurechts und

2. aullerhalb der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder auflerhalb der Vertragsstaaten des
Abkommens (ber den Europdischen Wirtschaftsraum belegene Grundstiicke der in Abs. 1 Z 1 bis
3 bezeichneten Art. Die Grundstiicke und Rechte nach Z 1 dirfen nur erworben werden, wenn
zur Zeit des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds
befindlichen Grundstiicke und Rechte in der Art der Z 1 10 vH des Wertes des Immobilienfonds
nicht tberschreitet. Die Grundstiicke nach Z 2 diirfen nur erworben werden, wenn zur Zeit des
Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen
Grundstiicke in der Art der Z 2 20 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Uiberschreitet. Bei
den Grundstiicken nach Z 2 gelten ferner die Begrenzungen nach Abs.1 Z 2 und 3 mit der
Mafgabe, dass an die Stelle des Wertes des Immobilienfonds der Wert der Grundstiicke nach Z 2
tritt.

(3) Ein Vermdgensgegenstand gemall Abs. 1 und 2 darf nur erworben werden, wenn er zuvor von
wenigstens zwei Sachverstdndigen (8 29 Abs. 1 und 2) unabhéngig von einander bewertet worden ist und
die aus dem Immobilienfonds zu erbringende Gegenleistung den ermittelten Wert nicht oder nur
unwesentlich Ubersteigt.

(4) Die Grundsatze fur die Auswahl der Vermdgenswerte gemal Abs.1 und 2 und die
Veranlagungsgrenzen sind in den Fondsbestimmungen zu regeln.

(5) Fir einen Immobilienfonds durfen auch Gegenstande erworben werden, die zur Bewirtschaftung
der Vermdgenswerte des Fonds erforderlich sind.

(6) (Anm.: aufgehoben durch BGBI. | Nr. 134/2006)

(7) Die Nichtbeachtung der vorstehenden Vorschriften beriihrt die Wirksamkeit des
Rechtsgeschaftes nicht.

Mindeststreuung

§ 22. (1) Ein Immobilienfonds muss aus mindestens zehn Vermdgenswerten gemal § 21 Abs. 1 und
2 bestehen.

(2) Keiner der Vermdgenswerte gemal § 21 Abs. 1 und 2 darf zur Zeit seines Erwerbs den Wert von
20 vH des Wertes des Immobilienfonds (ibersteigen.

(3) Als Vermogenswert im Sinne des Abs. 1 ist auch eine aus mehreren Grundstiicken bestehende
wirtschaftliche Einheit anzusehen.

(4) Die Begrenzungen von Abs. 1 und 2, §4 Abs. 3b, §21, §23 Abs.5 Z 3 und Abs. 6 und § 32
Abs. 1 Z 1 bis 4 sind flir den Immobilienfonds erst dann verpflichtend, wenn seit dem Zeitpunkt seiner
Bildung eine Frist von vier Jahren verstrichen ist. Eine Zusammenlegung nach § 3 Abs. 2 gilt nicht als
Bildung.
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(5) Ein Immobilienspezialfonds muss abweichend zu Abs. 1 aus mindestens funf Vermdgenswerten
gemdl § 21 Abs. 1 und 2 bestehen und es darf abweichend zu Abs. 2 keiner der Vermogenswerte geman
§ 21 Abs. 1 und 2 zur Zeit seines Erwerbs den Wert von 40 vH des Wertes des Immobilienspezialfonds
lbersteigen. Abs. 3 und 4 sind anzuwenden.

Grundstiicks-Gesellschaften

§ 23. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf fur Rechnung des Immobilienfonds
Beteiligungen an Grundstuicks-Gesellschaften nach MaRgabe der Abs. 2 bis 6 nur erwerben und halten,
wenn die Fondshestimmungen dies vorsehen, die Beteiligung einen dauernden Ertrag erwarten I&sst und
durch Vereinbarung zwischen der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und der Grundstlicks-
Gesellschaft die Befugnisse der Depotbank gemal’ § 4 Abs. 4 in geeigneter Form sichergestellt sind.

Grundstiicks-Gesellschaften sind Gesellschaften,

1. deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten
beschrankt ist, welche die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fir den Immobilienfonds
auslben darf, und

2. die nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermdégensgegenstande im Sinne des
8 21 erwerben dirfen, die nach den Fondsbestimmungen unmittelbar fiir den Immobilienfonds
erworben werden dirfen.

(2) Vor dem Erwerb der Beteiligung an einer Grundstiicks-Gesellschaft ist ihr Wert durch einen
Abschlusspriifer im Sinne der 88 268ff UGB zu ermitteln. Dabei ist von dem letzten mit dem
Bestatigungsvermerk eines Abschlusspriifers versehenen Jahresabschluss der Grundstiicks-Gesellschaft
oder, wenn dieser mehr als drei Monate vor dem Bewertungsstichtag liegt, von den Vermdgenswerten
und Verbindlichkeiten der Grundstiicks-Gesellschaft auszugehen, die in einer vom Abschlusspriifer
gepruften aktuellen Vermégensaufstellung nachgewiesen sind. Fir die Bewertung gilt § 25 Abs. 2.

(3) Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf fir Rechnung des Immobilienfonds eine
Beteiligung an einer Grundstiicks-Gesellschaft nur erwerben und halten, wenn sie bei der Grundstticks-
Gesellschaft die fir eine Anderung des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung erforderliche
Stimmenmehrheit hat und durch die Rechtsform der Grundstlicks-Gesellschaft die AuRenhaftung mit der
Einlage beschrénkt ist. Abweichend davon darf die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien im Rahmen
der Veranlagungsgrenze des Abs. 6 zweiter Satz fir Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an
einer Grundstiicks-Gesellschaft auch dann erwerben und halten, wenn sie nicht die fur eine Anderung der
Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat (Minderheitsbeteiligung).

(4) Die Einlagen der Gesellschafter einer Grundsticks-Gesellschaft, an der die
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fiir Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, mussen voll
eingezahlt sein.

(5) Der Gesellschaftsvertrag oder die Satzung der Grundstiicks-Gesellschaft muss sicherstellen, dass

1. von der Grundstiicks-Gesellschaft nicht mehr als drei Vermégenswerte im Sinne des § 21
gehalten werden dirfen,

2. (Anm.: aufgehoben durch BGBI. | Nr. 134/2006)

3. die Grundstiicks-Gesellschaft einen Vermdgenswert nur erwerben darf, wenn sein Wert
zusammen mit dem Wert der bereits von der Grundsticks-Gesellschaft gehaltenen
Vermdgenswerte 20 vH des Wertes des Immobilienfonds, fir dessen Rechnung eine Beteiligung
an der Grundstiicks-Gesellschaft gehalten wird, nicht Gbersteigt.

Eine aus mehreren Grundstiicken bestehende wirtschaftliche Einheit ist als ein Vermdgenswert
anzusehen. Entsprechen der Gesellschaftsvertrag oder die Satzung der Grundstiicks-Gesellschaft nicht
diesen Bestimmungen, darf die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien die Beteiligung an der
Grundstiicks-Gesellschaft nur erwerben, wenn eine entsprechende Anderung des Gesellschaftsvertrags
oder der Satzung unverziglich nach dem Erwerb der Beteiligung sichergestellt ist.

(6) Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfalliger Darlehensforderungen) an Grundstiicks-
Gesellschaften, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien fiir Rechnung des
Immobilienfonds beteiligt ist, darf 49 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht Ubersteigen.
Unbeschadet der Anlagegrenze nach dem ersten Satz darf der Wert der Vermégensgegenstande gemaR
8§21, die zum Vermdgen von Grundstlcks-Gesellschaften gehdren, an denen die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien fir Rechnung des Immobilienfonds nicht mit einer
Kapitalmehrheit beteiligt ist, 20 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht berschreiten.
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(7) Wenn nach Erwerb einer Beteiligung an einer Grundstiicks-Gesellschaft die Voraussetzungen fir
den Erwerb und das Halten der Beteiligung nicht mehr erfillt sind, hat die Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien deren VerduRerung unter Wahrung der Interessen der Anleger zu betreiben.

(8) Soferne der Unternehmensgegenstand der Grundstlicks-Gesellschaft erst in den letzten drei
Jahren vor dem Erwerb fur den Immobilienfonds auf den Umfang von Abs. 1 Z 1 beschrénkt worden ist,
ist der Erwerb fiir den Immobilienfonds nur zulassig, soferne entweder die VerduRerer der Grundstiicks-
Gesellschaft oder die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien zu Gunsten des Immobilienfonds, fur den
der Erwerb erfolgt, die Haftung fiir Verbindlichkeiten der Grundstiicks-Gesellschaft Gibernehmen, soferne
diese Verbindlichkeiten nicht den Geschaftsgegenstand gemall Abs. 1 Z 1 betreffen und soweit sie nicht
bei der Bewertung der Grundstiicks-Gesellschaft zum Zeitpunkt des Erwerbes bekannt waren,
tbernehmen.

8§ 24. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf einer Grundstiicks-Gesellschaft fir
Rechnung des Immobilienfonds ein Darlehen nur gewéhren, wenn sie an der Grundstiicks-Gesellschaft
fur Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, die Darlehensbedingungen marktgerecht sind, das
Darlehen ausreichend besichert ist und bei einer VerduRerung der Beteiligung die Riickzahlung des
Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach der VerauRerung vereinbart ist. Die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat sicherzustellen, dass die Summe der fiir Rechnung des
Immobilienfonds einer Grundstiicks-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen 50 vH des Wertes der
von der Grundstiicks-Gesellschaft gehaltenen Grundstiicke nicht tbersteigt. Die Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien hat sicherzustellen, dass die Summe der fur Rechnung des Immobilienfonds den
Grundstlicks-Gesellschaften insgesamt gewahrten Darlehen 25 vH des Wertes des Immobilienfonds nicht
Ubersteigt.

(2) Einer Darlehensgewahrung nach Abs. 1 steht gleich, wenn ein Dritter im Auftrag der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien der Grundstiicks-Gesellschaft ein Darlehen im eigenen Namen
fur Rechnung des Immobilienfonds gewahrt.

8 25. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien muss die Grundstiicks-Gesellschaft, an der
sie  fur Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, vertraglich verpflichten, monatlich
Vermogensaufstellungen bei der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und der Depotbank
einzureichen und diese einmal jahrlich an Hand des von einem Abschlussprufer mit einem
Bestatigungsvermerk versehenen Jahresabschlusses der Grundstlicks-Gesellschaft vom Bankprifer der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien prifen zu lassen. Die Vermdgensaufstellungen sind bei den
Bewertungen zur laufenden Preisermittlung zu Grunde zu legen.

(2) Die im Jahresabschluss oder der Vermdgensaufstellung der Grundsticks-Gesellschaft
ausgewiesenen Grundstlicke sind mit dem Wert anzusetzen, der von mindestens zwei Sachverstandigen
gemél §29 Abs. 1 festgestellt wurde. § 29 Abs. 2 zweiter Satz ist anzuwenden. Die Sachverstandigen
haben die Grundstiicke vor Erwerb der Beteiligung an der Grundstlicks-Gesellschaft und danach
mindestens einmal jahrlich zu bewerten sowie neu zu erwerbende Grundsticke vor ihrem Erwerb. Die
sonstigen Vermogensgegenstande der Grundstiicks-Gesellschaft sind ebenso wie die sonstigen
Vermdgensgegenstande des Immobilienfonds zu bewerten. Die aufgenommenen Kredite und sonstigen
Verbindlichkeiten sind von diesen Werten abzuziehen.

(3) Der sich ergebende Wert der Grundstiicks-Gesellschaft ist entsprechend der Hohe der
Beteiligung unter Berlcksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in den Immobilienfonds
einzustellen.

8 26. Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien hat mit der Grundsticks-Gesellschaft zu
vereinbaren, dass die der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien fiir Rechnung des Immobilienfonds
zustehenden Zahlungen, der Liquidationserlds und sonstige der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
fiir Rechnung des Immobilienfonds zustehende Betrage unverziglich auf ein Konto des Immobilienfonds
bei der Depotbank einzuzahlen sind. Die Depotbank hat zu Uberwachen, dass diese Vereinbarung
getroffen wird.

8§ 27. Die Wirksamkeit eines Rechtsgeschafts wird durch einen Versto3 gegen die Vorschriften der
88 23 bis 26 nicht beruhrt.

8§ 28. (1) Die Depotbank hat den Bestand der Beteiligungen an Grundstiicks-Gesellschaften laufend
zu Uberwachen. Sie hat ferner zu iberwachen, dass beim Erwerb einer Beteiligung die Vorschriften des
§ 23 beachtet werden.

(2) Verfiigungen tber Beteiligungen an Grundstlicks-Gesellschaften oder zum Vermdgen dieser
Gesellschaften gehorende Gegenstédnde im Sinne des § 21 sowie Anderungen des Gesellschaftsvertrags
oder der Satzung bedirfen der Zustimmung der Depotbank. Durch Vereinbarung zwischen
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Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien und Grundstiicks-Gesellschaft sind die Befugnisse der
Depotbank nach Satz 1 sicherzustellen. Die Depotbank muss einer Verfiigung oder Anderung nach Satz 1
zustimmen, wenn dies mit den Vorschriften dieses Gesetzes und den Fondsbestimmungen vereinbar ist
und die Interessen der Anteilinhaber gewahrt werden. Stimmt die Depotbank zu, obwohl die
Voraussetzungen nicht vorliegen, so beriihrt dies die Wirksamkeit der Verfiigung oder Anderung nicht.

Bewertung der Vermdgenswerte

829. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat in den Fondsbestimmungen die
Bewertung der Vermdgenswerte gemafl 8§21 zu regeln. Fur die Bewertung sind von der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien mindestens zwei von ihr und der Depotbank unabhangige,
fachlich geeignete Sachverstandige fiir das Fachgebiet der Immobilienschatzung und -bewertung
beizuziehen. Die Bestellung der Sachverstandigen erfolgt durch die Geschéftsleitung der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien im Einvernehmen mit der Depotbank und mit Zustimmung des
Aufsichtsrates der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien. Fur die unabhéngigen Sachverstandigen
gelten die AusschlieBungsgriinde des § 62 BWG, mit Ausnahme von § 62 Z 6a BWG, sinngemaR. Fir
Fehlverhalten  der  Sachverstindigen  haften neben den  Sachverstindigen auch die
Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien und die Depotbank zur ungeteilten Hand und zwar wie fiir
einen Erflllungsgehilfen gemal § 1313a ABGB.

(2) Die Bewertung der Vermdgenswerte geméR 8 21 hat nach den allgemein anerkannten
Bewertungsgrundsdtzen und mindestens einmal jéhrlich zu erfolgen, jedenfalls aber bei Erwerb,
VerdauBerung oder Belastung derartiger Vermdgenswerte, bei Anordnung einer Bewertung durch die
Depotbank aus besonderem Anlass sowie in sonstigen, in den Fondsbestimmungen vorgesehenen Fallen.
Den jeweiligen Berechnungen flr die Wertermittlung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist der
arithmetische Mittelwert der zum gleichen Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren
Sachverstdndigen gemal Abs. 1 zu Grunde zu legen.

(3) Bei einer Beteiligung nach §23 hat die Kapitalanlagegesellschaft flir Immobilien in den
Vermdgensaufstellungen (Rechenschaftsberichten/Halbjahresberichten) die Angaben fir die einzelnen
Grundstlicke und sonstigen Vermdgensgegenstdnde der Grundstlicks-Gesellschaft aufzufihren, als ob es
sich um eine Direktveranlagung des Fonds handeln wirde, und besonders zu kennzeichnen. Zusétzlich
sind anzugeben:

1. Firma, Rechtsform und Sitz der Grundstiicks-Gesellschaft,

2. das Gesellschaftskapital,

3. die Hohe der Beteiligung und der Zeitpunkt ihres Erwerbs durch die Kapitalanlagegesellschaft
fur Immobilien und

4. Zahl und Betrage der durch die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien oder Dritte nach § 24
gewahrten Darlehen.

(4) Der Bankpriifer der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat bei der Grindung und in der
Folge jeweils bei der Prifung des Rechenschaftsberichtes Stellung zu nehmen, ob die Sachverstandigen
seines Erachtens gemall Abs. 1 ordnungsgemal bestellt worden sind und die tbrigen Voraussetzungen
der Abs. 1 bis 3 vorliegen. Wenn nach der Wahrnehmung des Bankprifers diese Voraussetzungen fehlen
oder wegfallen, so hat er hierliber der Depotbank und der Finanzmarktaufsichtsbehorde unverziiglich zu
berichten. Die Finanzmarktaufsichtsbehorde trifft keine Haftung fiir die Auswahl und die Eignung der
Sachversténdigen.

Risikomischung

8 30. Die Fondsbestimmungen missen die Mindestanzahl der fir den Immobilienfonds zu
erwerbenden Vermdgenswerte gemall § 21 sowie den hochstmoglichen Wert eines einzelnen derartigen
Vermdgenswertes im Verhéltnis zum gesamten Fondsvermdégen festsetzen.

Anlaufzeit

§ 31. Die Fondsbestimmungen mussen den Zeitraum bestimmen, der fir die Erreichung der
Mindestanzahl gemé&R § 30 zur Verfugung steht.

Liquiditatsvorschriften

8 32. (1) Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien kann fir einen Immobilienfonds folgende
Vermdgenswerte bis zu 49 vH des Fondsvermdgens halten bzw. erwerben:

1. Bankguthaben;

2. Geldmarktinstrumente;

www.ris.bka.gv.at Seite 13 von 23



R | S Bundesrecht

3. Anteile an Kapitalanlagefonds gemdR? 81 Abs.1 oder 2 InvFG 1993 und Anteile an
Kapitalanlagefonds, die von einer Kapitalanlagegesellschaft mit Sitz in einem Mitgliedstaat der
Europdischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens (iber den Européischen
Wirtschaftsraum verwaltet werden, die nach den Fondsbestimmungen ausschlielich direkt oder
indirekt in Vermogensgegenstande nach den Z 1, 2 und 4 anlegen dirfen;

4. Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe,
Kommunalschuldverschreibungen und Bundesschatzscheine mit einer jeweiligen Restlaufzeit
von langstens drei Jahren;

5. Wertpapiere, die an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem
Vertragsstaat des Abkommens (ber den Europdischen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt
zugelassen sind, soweit diese Wertpapiere insgesamt einen Betrag von 5 vH des Fondsvermdgens
nicht Gberschreiten.

Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien hat vom Fondsvermdgen eines Immobilienfonds einen
Betrag, der mindestens 10 vH des Fondsvermdgens (ohne Ertragnisse), bei Immobilienspezialfonds aber
mindestens 5 vH des Fondsvermdgens (ohne Ertragnisse) entspricht, in Vermdgenswerten gemal Z 1 bis
4 zu unterhalten.

(1a) Abs. 1 letzter Satz wird auch entsprochen, wenn die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien
fir den Immobilienfonds eine schriftliche Vereinbarung mit einem Kreditinstitut oder einem
Versicherungsunternehmen, je mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem
Vertragsstaat des Abkommens (ber den Europdischen Wirtschaftsraum, geschlossen hat, die den
Vertragspartner verpflichtet, bei Aufforderung durch die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien
Anteile des Immobilienfonds im Gegenwert bis zur in den Fondsbestimmungen festgelegten
Mindestliquiditat zu erwerben, um dem Immobilienfonds die notwendige Liquiditdt zur Verfiigung
zustellen.

(2) Nach Malkgabe der Fondsbestimmungen dirfen neben den Ertrdgnissen Bankguthaben, bis zu
einer Hohe von 20 vH des Fondsvermdgens bei derselben Kreditinstitutsgruppe (§ 30 BWG) gehalten
werden. Bei Veranlagungen gemal Abs. 1 Z 2, 4 und 5 gilt § 20 Abs. 3 Z 8d InvFG 1993 sinngemaR. Bei
Veranlagungen geméaR Abs. 1 Z 3 gilt § 20 Abs. 3 Z 8b und ¢ InvFG 1993 sinngemal?.

(3) Anteile an geldmarktnahen Kapitalanlagefonds sind Bankguthaben in Anwendung der Abs. 1 und
2 gleichzuhalten.

(4) Die Rechtswirksamkeit des Erwerbes von Wertpapieren sowie der Veranlagung in Bankguthaben
wird durch einen Verstol3 gegen die Abs. 1 bis 3 nicht berihrt.

Derivative Produkte

8 33. (1) Fir einen Immobilienfonds dirfen zur Absicherung der Vermdgensgegenstande und zur
Fixierung von Forderungen aus der Bewirtschaftung der Vermdgenswerte gemaR § 21, die in den
folgenden 24 Monaten fallig werden, abgeleitete Finanzinstrumente (Derivate), einschlieflich
gleichwertiger bar abgerechneter Instrumente, die an einem geregelten Markt geméall § 2 Z 37 BWG
notiert oder gehandelt werden, oder an einem anderen anerkannten, geregelten, fur das Publikum offenen
und ordnungsgemaR funktionierenden Wertpapiermarkt eines Mitgliedstaates der Européischen Union
oder eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum gehandelt werden
oder an einer Wertpapierborse eines Drittlandes (8 2 Z8 BWG) amtlich notiert oder an einem
anerkannten, geregelten, fir das Publikum offenen und ordnungsgeméR funktionierenden
Wertpapiermarkt eines Drittlandes gehandelt werden, sofern die Wahl dieser Borse oder dieses Marktes
in den Fondsbestimmungen ausdricklich vorgesehen ist, oder abgeleitete Finanzinstrumente, die nicht an
einer Borse oder einem geregelten Markt gehandelt werden (OTC-Derivate), wie etwa Zinsswaps und
Devisenswaps, eingesetzt werden, sofern:

1. es sich bei den Basiswerten um Wertpapiere, Geldmarktinstrumente, Vermégensgegenstande
geméR §21 Abs. 1 und 2 sowie Beteiligungen gemdl § 23 oder um Finanzindizes, Zinssétze,
Wechselkurse oder Wahrungen handelt, in welche der Immobilienfonds geméR den in seinen
Fondsbestimmungen genannten Anlagezielen investieren darf,

2. die Gegenparteien bei Geschaften mit OTC-Derivaten einer Aufsicht unterliegende Institute der
Kategorien sind, die von der Finanzmarktaufsichtshehérde durch Verordnung zugelassen
wurden, und

3. die OTC-Derivate einer zuverlassigen und uberprifbaren Bewertung auf Tagesbasis unterliegen
und jederzeit auf Initiative der Kapitalanlagegesellschaft flr Immobilien zum angemessenen
Zeitwert verauRRert, liquidiert oder durch ein Gegengeschaft glattgestellt werden kdnnen.
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(2) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat ein Verfahren zu verwenden, das eine prazise
und unabhéngige Bewertung des jeweiligen Wertes der OTC-Derivate erlaubt.

(3) Das Ausfallrisiko bei Geschéaften eines Immobilienfonds mit OTC-Derivaten darf folgende Satze
nicht Uberschreiten:
1. wenn die Gegenpartei ein Kreditinstitut im Sinne des §2 Z20 BWG ist, 10 vH des
Fondsvermdgens,
2. ansonsten 5 vH des Fondsvermdégens.

Beachte
Zum Bezugszeitraum vgl. § 44 Abs. 5.
Fondsbestimmungen

8§ 34. (1) Die Geschéftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien hat Fondsbhestimmungen
aufzustellen, die das Rechtsverhéltnis der Anteilinhaber zur Kapitalanlagegesellschaft fir Immaobilien
sowie zur Depotbank regeln. Nach Zustimmung des Aufsichtsrates der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien sind sie der Depotbank zur Zustimmung vorzulegen. Die Fondsbestimmungen bedirfen der
Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehdrde, sofern es sich nicht um einen Immobilienspezialfonds (8§ 1
Abs. 3) handelt. Diese Bewilligung ist zu erteilen, wenn die Fondsbestimmungen den berechtigten
Interessen der Anteilinhaber nicht widersprechen.

(2) Die Fondsbestimmungen haben auBer den sonst in diesem Bundesgesetz vorgeschriebenen
Angaben Bestimmungen dariber zu enthalten:

1. ob die Anteilscheine auf Inhaber oder auf Namen lauten;

2. nach welchen Grundsatzen die Immobilien ausgewahlt werden, die fiur den Fonds erworben
werden;

3. welcher Anteil des Fondsvermdégens hdchstens in Bankguthaben bzw. in Forderungswertpapieren
gehalten werden darf;

4.in welcher Hohe ein Mindestanteil des Fondsvermdgens in Bankguthaben bzw. in
Forderungswertpapieren zu halten ist;

Ertrage des Immobilienfonds dirfen insoweit nicht ausgeschuttet werden, als sie fiir kinftige
Instandsetzungen von Gegenstdnden des Fondsvermdgens erforderlich sind;

5.die Grundsatze fir Vorschaurechnungen fir die Entwicklung und Erhaltung des
Fondsvermdgens;

6. welche Vergitung die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien flir die Verwaltung des Fonds
erhalt und welche Aufwendungen ihr zu ersetzen sind,;

7. 0ob und bejahendenfalls in welcher Hohe bei der Ausgabe der Anteilscheine dem errechneten
Anteilswert ein Aufschlag zur Deckung der Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien zugerechnet werden darf;

8. inwieweit der Jahresertrag an die Anteilinhaber auszuschitten ist. Hiebei kann auch bestimmt
werden, dass fur einen Immobilienfonds mehrere Gattungen von Anteilscheinen ausgegeben
werden, ndmlich Anteilscheine, die Anspruch auf jahrliche Ausschittungen des Jahresertrages an
die Anteilinhaber verbriefen (Ausschittungsanteilscheine) und Anteilscheine, die keinen
Anspruch auf Ausschittungen des Jahresertrages an die Anteilinhaber verbriefen (thesaurierende
Anteilscheinge);

9. zu welchen Zeitpunkten der Wert der Anteile zu ermitteln ist;

10. ob und bejahendenfalls in welcher Hohe bei der Ricknahme von Anteilscheinen vom
Rucknahmepreis eine Vergutung fiir die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien abgezogen
werden darf;

11. welche Vergltung die Depotbank bei Abwicklung des Immaobilienfonds erhalt.

(3) Die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien darf die Fondsbestimmungen mit Zustimmung
ihres Aufsichtsrates und mit Zustimmung der Depotbank &ndern; die Anderung bedarf der Bewilligung
der Finanzmarktaufsichtsbehérde, sofern es sich nicht um einen Immobilienspezialfonds (§ 1 Abs. 3)
handelt. Diese Bewilligung ist zu erteilen, wenn die Anderung der Fondsbestimmungen den berechtigten
Interessen der Anteilinhaber nicht widerspricht. Die Anderung ist zu veréffentlichen. Sie tritt mit dem in
der Veroffentlichung angegebenen Tag, frihestens jedoch drei Monate nach der Veroffentlichung, in
Kraft.
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(4) Immobilienfonds im Sinne des § 1 Abs. 1 dirfen, wenn die Fondsbestimmungen nach Abs. 1
bewilligt wurden, nur mit Zustimmung aller Anteilinhaber in Immobilienspezialfonds (§ 1 Abs. 3)
umgewandelt werden.

(5) Die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat der Finanzmarktaufsichtsbehérde und der
Oesterreichischen Nationalbank unverziglich jeweils nach dem 30. Juni und 31. Dezember in der Form
einer Sammelaufstellung die im abgelaufenen Halbjahr aufgelegten und geschlossenen
Immobilienspezialfonds (8§ 1 Abs. 3) anzuzeigen. In der Aufstellung sind auller der Bezeichnung der
Immobilienspezialfonds, die Zahl der Anleger, die Depotbank sowie das Geschéftsjahr anzugeben. Tritt
bei einem bereits angezeigten Immobilienspezialfonds eine Anderung dieser Angaben ein, so ist dies der
Finanzmarktaufsichtsbehdrde und der Oesterreichischen Nationalbank innerhalb von zwei Monaten nach
Wirksamwerden der Anderung anzuzeigen. Die FMA kann nach Anhérung der Oesterreichischen
Nationalbank durch Verordnung vorschreiben, dass die Anzeigen gemall dem ersten und dritten Satz
ausschlieBlich in elektronischer Form zu erfolgen sowie bestimmten Gliederungen, technischen
Mindestanforderungen und Ubermittlungsmodalitaten zu entsprechen haben. Die FMA hat sich dabei an
den Grundsétzen der Wirtschaftlichkeit und ZweckméRBigkeit zu orientieren und dafir zu sorgen, dass die
jederzeitige elektronische Verfiigbarkeit der Daten fir die FMA und die OeNB gewéhrleistet bleibt und
Aufsichtsinteressen nicht beeintréchtigt werden. Die FMA hat geeignete VVorkehrungen dafiir zu treffen,
dass sich die Meldepflichtigen oder gegebenenfalls ihre Einbringungsverantwortlichen wéhrend eines
angemessenen Zeitraums im System (ber die Richtigkeit und Vollstandigkeit der von ihnen oder ihren
Einbringungsverantwortlichen erstatteten Meldedaten vergewissern kénnen.

Depotbank

8§ 35. (1) Die Geschéftsleitung der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien hat mit Zustimmung des
Aufsichtsrates eine Depotbank zu bestellen. Als Depotbank kann nur ein Kreditinstitut, das zum Betrieb
des Depotgeschéftes (8§ 1 Abs. 1 Z5 BWG) berechtigt ist, oder eine gemall § 9 Abs. 4 BWG errichtete
inlandische Zweigstelle eines EWR-Kreditinstitutes bestellt werden. Die Bestellung und der Wechsel der
Depotbank bedarf der Bewilligung der Finanzmarktaufsichtsbehérde. Sie darf nur erteilt werden, wenn
anzunehmen ist, dass das Kreditinstitut die Erflllung der Aufgaben einer Depotbank gewahrleistet. Die
Bestellung und der Wechsel der Depotbank ist zu verdffentlichen, die Veroffentlichung hat den
Bewilligungsbescheid anzufiihren. Auf Antrag der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien kann die
Auswahl der Depotbank fiir Immobilienspezialfonds von der Finanzmarktaufsichtsbehdrde allgemein
bewilligt werden.

(2) Die Depotbank hat die Ausgabe und Riicknahme der Anteilscheine sowie die Verwahrung der zu
einem Immobilienfonds gehdrigen Wertpapiere durchzufithren und die zum Immobilienfonds gehérigen
Konten zu fiihren. Der Depotbank ist bei allen fur einen Immobilienfonds abgeschlossenen Geschéften
unverziglich der Gegenwert fur die von ihr gefuhrten Depots und Konten des Fonds zur Verfligung zu
stellen. Dies gilt insbesondere fir die Ausgabe der Anteilscheine und deren Ricknahme. Die Depotbank
zahlt die Gewinnanteile fur die Anteilinhaber aus. Die Depotbank hat den Bestand an Vermdgenswerten
geméR § 21 sowie den Bestand der zum Fondsvermogen gehoérenden Geldbetrdge, Wertpapiere und
sonstigen Vermogenswerte laufend zu Uberwachen. Sie ist befugt, jederzeit die Blicher und Schriften der
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien einzusehen, soweit sich diese auf Vermdgensgegenstdnde der
Immobilienfonds beziehen. Streitigkeiten zwischen der Depotbank und der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien nach diesem Bundesgesetz, soweit es sich nicht um birgerliche Rechtsstreitigkeiten handelt,
die dem Prozessgericht zugewiesen sind, entscheidet das Gericht im AuBerstreitverfahren.

(3) Die der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien nach den Fondsbestimmungen fir die
Verwaltung zustehende Vergitung und der Ersatz fur die mit der Verwaltung zusammenhangenden
Aufwendungen sind von der Depotbank zu Lasten der fiir den Fonds gefiihrten Konten zu bezahlen. Die
Depotbank darf die ihr fur ihre Tatigkeit zustehende Vergitung dem Fonds anlasten. Bei diesen
Malnahmen kann die Depotbank nur auf Grund eines Auftrages der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien handeln.

(4) Die Depotbank ist berechtigt und verpflichtet, im eigenen Namen gemal3 § 37 EO durch Klage
Widerspruch zu erheben, wenn auf einen zu einem Immobilienfonds gehdrigen Vermégensgegenstand
Exekution gefiihrt wird, sofern es sich nicht um eine geméaR diesem Bundesgesetz rechtmaRig begriindete
Forderung gegen den Immobilienfonds handelt.

(5) Die Depotbank hat bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes und die Fondsbestimmungen und die Interessen der Anteilinhaber zu beachten. Die
Depotbank haftet gegeniiber der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien und den Anteilinhabern fir
jede Schédigung, die durch ihre schuldhafte Pflichtverletzung verursacht worden ist.
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Einschrankung der Werbung fur Anteilscheine

§36. (1) Die Werbung flr Anteilscheine darf nur unter gleichzeitigem Hinweis auf den
verdffentlichten Prospekt, auf dessen allfallige Anderungen sowie auf das Verdffentlichungsorgan, das
Erscheinungsdatum, das Datum der Mitteilung gemé&R 8 10 Abs. 4 KMG sowie auf allfallige Abholstellen
erfolgen. Weiters ist hinsichtlich Inhalt und Gestaltung von Werbeanzeigen § 4 Abs. 2 bis 4 KMG
anzuwenden.

(2) Die Werbung fir Anteile an Immobilienfonds, in denen auf die vergangene Wertentwicklung des
Fonds Bezug genommen wird, hat einen Hinweis zu enthalten, aus welchem hervorgeht, dass die
Wertentwicklung der Vergangenheit keine verldsslichen Riickschliisse auf die zukinftige Entwicklung
eines Fonds zul&sst.

Strafbestimmungen

8 37. (1) Wer in einem verdffentlichten Prospekt eines Immobilienfonds oder in einer einen solchen
Prospekt andernden oder erganzenden Angabe oder in einem Rechenschafts- oder Halbjahresbericht eines
Immobilienfonds (ber erhebliche Umstdnde unrichtige vorteilhafte Angaben macht oder nachteilige
Tatsachen verschweigt, ist, sofern die Tat nicht nach anderen Bestimmungen mit strengerer Strafe bedroht
ist, vom Gericht mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder mit Geldstrafe bis zu 360 Tagessatzen zu
bestrafen.

(2) Nach Abs. 1 ist nicht zu bestrafen, wer freiwillig, bevor die fur den Erwerb erforderliche
Leistung erbracht worden ist, den Erwerb der Fondsanteile verhindert. Der Téter ist auch dann nicht zu
bestrafen, wenn die Leistung ohne sein Zutun nicht erbracht wird, er sich jedoch in Unkenntnis dessen
freiwillig und ernsthaft bemuht, sie zu verhindern.

(3) Die Strafbarkeit nach Abs. 1 wird unter den Voraussetzungen des § 167 StGB durch tatige Reue
aufgehoben, sofern sich die Schadensgutmachung auf die gesamte flir den Erwerb erforderliche Leistung
einschlieBlich der damit verbundenen Nebenkosten bezieht.

8 38. (1) Sofern die Tat nicht den Tatbestand einer in die Zustandigkeit der Gerichte fallenden
strafbaren Handlung bildet, begeht eine Verwaltungsibertretung und ist hiefir wvon der
Finanzmarktaufsichtsbehérde mit einer Geldstrafe bis zu 30 000 Euro zu bestrafen, wer entgegen der
Bestimmung des 8§ 36 wirbt. Ebenso ist zu bestrafen, wer als Verantwortlicher (8 9 VStG) einer
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien die Anzeigepflicht gemdaR § 3 Abs. 3 Z 1 verletzt.

(2) Sofern die Tat nicht den Tatbestand einer in die Zustandigkeit der Gerichte fallenden strafbaren
Handlung bildet, begeht eine Verwaltungstbertretung und ist hiefiir von der Finanzmarktaufsichtshehorde
mit einer Geldstrafe bis zu 30000 Euro zu bestrafen, wer, ohne hiezu berechtigt zu sein, die
Bezeichnungen “Immobilien-Kapitalanlagefonds”, “Kapitalanlagefonds fiir Immobilien”,
“Immobilienfonds”, “Immobilieninvestmentfonds”, “Immobilieninvestmentanteilschein” oder
gleichbedeutende Bezeichnungen oder Abkirzungen von solchen Bezeichnungen oder die Bezeichnung
“miindelsicher” oder gleichbedeutende Bezeichnungen oder Abkiirzungen entgegen § 20 fihrt.

Zwangsstrafe

8§ 39. Verletzt eine Depotbank Bestimmungen dieses Bundesgesetzes oder einer auf Grund dieses
Bundesgesetzes erlassenen Verordnung oder eines Bescheides, so sind die 88 70 Abs. 4 und 96 BWG mit
der MaBgabe anzuwenden, dass an die Stelle des Konzessionsentzuges gemal § 70 Abs. 4 Z 3 BWG, die
Riicknahme der Bewilligung gemaR § 35 tritt.

Steuern

840. (1) Ausschuttungen eines Immobilienfonds von Gewinnen gemal § 14 sind beim
Anteilsinhaber steuerpflichtige Einnahmen. Ausschittungen aus Bewirtschaftungsgewinnen (8§ 14 Abs. 2
Z 1) sowie aus Aufwertungsgewinnen (8 14 Abs. 2 Z 2) gelten dabei als Einklinfte geméR § 27 des
Einkommensteuergesetzes 1988. Gewinne ausléandischer Immobilien bleiben dabei auBer Ansatz, wenn
auf Grund eines Doppelbesteuerungsabkommens oder einer MaBnahme gemédR §48 der
Bundesabgabenordnung die Einkinfte dieser Immobilie von der Besteuerung ausgenommen sind.
Ansonsten hat sowohl beim Ausgleich von Verlusten innerhalb als auch zwischen den einzelnen
Gewinnarten gemal § 14 Abs. 2 Z 1 bis 3 zunéchst vorrangig der Gewinn mit Verlusten aus Immobilien
desselben Landes danach ein Ausgleich mit Immobilien eines anderen Landes zu erfolgen, sofern es sich
nicht um Verluste aus Immobilien handelt, die in einem Land gelegen sind, von denen die Einkiinfte
dieser Immobilie auf Grund eines Doppelbesteuerungsabkommens oder einer Mallnahme gemaR § 48 der
Bundesabgabenordnung ausgenommen sind. Ein Ausgleich von Verlusten auslédndischer Immobilien mit
Gewinnen aus inlandischen Immobilien oder mit Gewinnen aus Vermdgen gemal 8§ 32 und 33 ist
jedenfalls unzuléssig.
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)

1. Insoweit eine tatséchliche Ausschittung des Jahresgewinnes unterbleibt, gelten mit der
Auszahlung der Kapitalertragsteuer (8 14 Abs. 1 zweiter Satz) samtliche nicht ausgeschitteten
Gewinne des abgelaufenen Geschéftsjahres an die Anteilinhaber in dem aus dem Anteilsrecht
sich ergebenem Ausmall als ausgeschiittet (ausschittungsgleiche Ertrage). Wird diese
Auszahlung nicht innerhalb von vier Monaten nach Ende des Geschaftsjahres vorgenommen,
gelten die nicht ausgeschitteten Jahresgewinne nach Ablauf dieser Frist als ausgeschiittet.
Werden nachweislich diese Gewinne spéter tatsachlich ausgeschuttet, so sind sie steuerfrei. Wird
vor diesen Zeitpunkten oder wéhrend des Geschaftsjahres das Anteilsrecht verdulRert, so ist eine
Ausschittung zum Veraulerungszeitpunkt anzunehmen. Die Bestimmungen des § 20 Abs. 2 des
Einkommensteuergesetzes 1988 und des § 12 Abs. 2 des Kdrperschaftsteuergesetzes 1988 sind
auf Abschreibungen auf den niedrigeren Teilwert und auf Verluste aus der VerauBerung der
Anteilscheine anzuwenden. Liegt kein 6ffentliches Anbot der Anteilscheine eines Fonds sowohl
in rechtlicher als auch in tatséchlicher Hinsicht an einen unbestimmten Personenkreis vor, gelten
zusétzlich die nicht gemal § 14 Abs. 4 zu den Aufwertungsgewinnen zdhlenden realisierten und
nicht realisierten Wertveranderungen von Immobilien als ausgeschittete steuerpflichtige
Einnahmen.

2. Die ausschittungsgleichen Ertrége sind durch einen steuerlichen Vertreter den Abgabenbehérden
unter Anschluss der notwendigen Unterlagen nachzuweisen. Als steuerlicher Vertreter kdnnen
inlandische Kreditinstitute oder inlandische Wirtschaftstreuhdnder bestellt werden. Die
Kapitalertragsteuer auf die direkt oder indirekt dem Fonds zuzurechnenden Gewinne gemaR § 14
Abs.2 Z1 und 3 inklusive Ertragsausgleich geméal 814 Abs.1 sind durch die
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien auf taglicher Basis im Wege der Meldestelle nach § 7
Abs. 3 zu vertffentlichen. Die Kapitalertragsteuer auf die ausgeschiitteten Jahresgewinne sowie
auf die ausschittungsgleichen Ertrdge im Sinne der Z 1 sind im Zuflusszeitpunkt durch die
Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien im Wege der Meldestelle nach §7 Abs.3 zu
verdffentlichen. Erfolgt der Nachweis der ausschittungsgleichen Ertrdge nicht durch den
steuerlichen Vertreter, kann der Anteilinhaber die Besteuerungsgrundlagen in gleichartiger Form
im Veranlagungswege selbst nachweisen. Das Erfordernis des steuerlichen Vertreters entféllt bei
Nachweis durch ein inlandisches Kreditinstitut fiir einen von ihm selbst verwalteten inlandischen
Immobilienfonds. Der Bundesminister fir Finanzen kann durch Verordnung festlegen, dass die
fir den Nachweis erforderlichen Daten innerhalb einer bestimmten Frist im Wege des
Datenaustausches oder der automationsgestiitzten Datentibertragung bekannt gegeben werden. Es
kann dabei auch die Mitlibermittlung anderer im Rechenschaftsbericht enthaltener oder daraus
ableitbarer abgabenrechtlicher relevanter Umsténde angeordnet werden. In der Verordnung kann
vorgesehen werden, sich einer bestimmten geeigneten privaten oder o6ffentlich-rechtlichen
Ubermittlungsstelle zu bedienen.

(3) Fur eine allfallige Besteuerung der Anteilinhaber gemal 8§30 Abs.1 Z1 lit. b des
Einkommensteuergesetzes 1988 ist der Zeitpunkt des Erwerbes und der VerdulRerung der Anteilscheine
maRgebend, wobei eine Besteuerung gemall 8 30 Abs.1 Z 1 lit. a des Einkommensteuergesetzes 1988
keine Anwendung findet. Als VerduBerung gilt auch die Auszahlung von Anteilscheinen gemal § 11. Bei
der VerduBerung st der Unterschiedsbetrag zwischen dem VerduRerungserlés und den
Anschaffungskosten um tatsachlich ausgeschittete steuerfreie Ausschittungen zu erhdhen sowie um im
VerédulRerungserlds enthaltene als zugeflossen geltende ausschiittungsgleiche Ertrage insoweit zu kiirzen,
als diese beim VerduRerer steuerpflichtige Einnahmen gebildet haben. Der Umtausch von Anteilen an
einem Immobilienfonds auf Grund der Zusammenlegung von Fondsvermdgen gemal § 3 Abs. 2 oder
eines Anteilserwerbs gemal § 15 Abs. 4 gilt nicht als Tausch. Der Fristenlauf des § 30 Abs. 1 Z 1 lit. b
des Einkommensteuergesetzes 1988 wird durch einen derartigen Umtausch nicht unterbrochen.

(4) Werden Anteilscheine nicht in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht an einen unbestimmten
Personenkreis angeboten, und erfolgt eine Veranlagung, sind die Ausschittungen oder als ausgeschttet
geltende Gewinne geméR 14 Abs. 4 um ein Viertel zu erhéhen.

8§ 41. (1) Fur die Bewertung von Anteilscheinen finden die Bestimmungen der §8§ 15 bis 85 des
Bewertungsgesetzes 1955 keine Anwendung.

(2) Durch Ausgabe, Riicknahme oder Ubertragung von Anteilen an einem Immobilienfonds
verwirklichte Erwerbsvorgdnge nach 81 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 sind wvon der
Grunderwerbsteuer befreit.
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(3) Werden durch Ubertragung oder Zusammenlegung nach §3 Abs.2 oder §15 Abs. 4
Erwerbsvorgdnge nach 81 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 verwirklicht, so ist die
Grunderwerbsteuer vom Zweifachen des Einheitswertes zu berechnen.

(4) Werden durch die Einbringung von Vermdgensgegenstanden im Sinne des § 21 von mit eigenem
Rechnungskreis eingerichtetem Sondervermdgen von Aktiengesellschaften, fiir welche Genussrechte im
Sinne des §174 Aktiengesetz begeben sind, sowie von Aktiengesellschaften, deren nahezu
ausschlieBlicher Zweck die Verwaltung von Immobilienvermdgen ist, gegen Erwerb von Anteilscheinen
in einen Immobilienfonds, Erwerbsvorgédnge nach § 1 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 verwirklicht,
so ist die Grunderwerbsteuer vom Zweifachen des Einheitswertes zu berechnen. Dies gilt nur dann, wenn
das Sondervermdgen und die Aktiengesellschaft zum 1. September 2003 bestanden hat, und die
Anteilscheine an den Immobilienfonds im Zuge einer unmittelbar daran anschlieenden Liquidation des
Sondervermdgens oder der Aktiengesellschaft an die Genussrechts- oder Aktieninhaber durchgereicht
werden.

§ 42. (1) Die Bestimmungen des § 42 Abs. 2 und 4 des Investmentfondsgesetzes 1993 sowie der
88 40 und 41 sind auch auf auslandische Immobilienfonds anzuwenden. Als solcher gilt, ungeachtet der
Rechtsform, jede einem auslédndischen Recht unterstehende Veranlagungsgemeinschaft in Immobilien
(8 14 Kapitalmarktgesetz), die nach Gesetz, Satzung oder tatsichlicher Ubung nach den Grundsitzen der
Risikostreuung im Sinne dieses Gesetzes errichtet ist.

(2) Soweit Gewinne aus inléndischen Immobilienfonds zur Steuerabgeltung nach 897 des
Einkommensteuergesetzes 1988  filhren  wirden, sind vergleichbare Gewinne auslandischer
Immobilienfonds als Sondereinkunft mit einem Einkommensteuersatz von 25% zu versteuern.

8§ 37 Abs. 8 des Einkommensteuergesetzes 1988 ist sinngeméaR anzuwenden. Es kann dabei ein Antrag in
analoger Anwendung des § 97 Abs. 4 des Einkommensteuergesetzes 1988 gestellt werden.

Vollzugsklausel

8 43. Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist hinsichtlich des § 37 der Bundesminister fur
Justiz betraut, hinsichtlich aller Gibrigen Bestimmungen der Bundesminister fur Finanzen.

In-Kraft-Treten
8§ 44. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. September 2003 in Kraft.

(2) 81 Abs. 3, 8 13 Abs. 3 und 8§ 29 Abs. 4 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 37/2005
treten mit 1. Juli 2005 in Kraft.

(3) §15 Abs. 2 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 134/2006 tritt mit 1. Juli 2007 in
Kraft. Die Anlage C in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 134/2006 tritt mit 1. Janner 2007 in
Kraft.

(4) 87 Abs. 1, 8 13 Abs. 3, § 14 Abs. 3, § 15 Abs. 2, 8§ 19, § 22 Abs. 4, § 23 Abs. 3 (Anm.: richtig:
8 23 Abs. 2), § 36 Abs. 1, § 38 Abs. 1 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 69/2008 treten mit
dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(5) § 34 Abs. 5 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 152/2009 tritt mit 1. Janner 2010 in
Kraft. Die Anzeigen gemal} § 34 Abs. 5 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 152/2009 kdnnen
bis zum 30. Juni 2010 auch geméaR Immobilien-Investmentfondsgesetz in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. | Nr. 69/2008 rechtsgultig erflllt werden.

Anlage A

Schema A

Schema fiir den Prospekt Uber die Kapitalanlagegesellschaft fiir Immobilien und den
Immobilienfonds

Abschnitt |

Angaben (ber die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien

1. Firma und Sitz; Rechtsform; Griindungszeitpunkt; Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser nicht
mit dem Gesellschaftssitz zusammenféllt; Angabe des Registers und der Registereintragung;
geltende Rechtsordnung

2. Angabe samtlicher von der Gesellschaft verwalteter Immobilienfonds
3. Name und Funktion der Mitglieder der Geschéftsleitung und des Aufsichtsrates
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4.

5.
6.

Hohe des Grund(Stamm)kapitals der Gesellschaft; nicht eingezahlte Betrdge des gezeichneten
Kapitals
Geschaftsjahr

Angabe der Aktionare (Gesellschafter), die auf die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar einen
beherrschenden Einfluss austiben oder ausiiben kénnen.

Abschnitt 11

Angaben iber den Immobilienfonds

1.
2.
3.

12.

13.

14.
15.

16.

Bezeichnung des Fonds

Zeitpunkt der Grindung des Fonds

Angabe der Stelle, bei der die Fondsbestimmungen sowie die
nach dem ImmolnvFG vorgesehenen Berichte erhéltlich sind

. Die steuerliche Behandlung des Anteilscheines
. Stichtag fur den Rechnungsabschluss und Angabe der Haufigkeit

und Form der Ausschuttung

. Name des Bankpriifers
. Voraussetzungen, unter denen die Verwaltung des Fonds

gekundigt werden kann; Kindigungsfrist

. Angabe der Art und der Hauptmerkmale der Anteile, insbesondere:

- Originalurkunden oder Zertifikate Uber diese Urkunden, Eintragung in einem Register oder auf
einem Konto

- Merkmale der Anteile: Namens- oder Inhaberpapiere, gegebenenfalls Angabe der Stiickelung
- Rechte der Anteilinhaber, insbesondere bei Kiindigung

- Je Immobilie: Anschaffungskosten, vermietbare Flachen, Errichtungsjahr, Summe der Kosten
der durchgefihrten Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten, Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-, Instandhaltungs-,
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, Art der Betriebskostenverrechnung

- Blcherliche Belastung und sonstige Belastungen, soweit sie fir die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung sind, je Immobilie

- Darstellung des Kaufpreises der angebotenen Veranlagung samt aller Nebenkosten
- Art und Umfang der grundbicherlichen Sicherung der Veranlagung
- Projektierte Rentabilitat und Berechnungsmethode der Rentabilitét

. Angabe der Borsen oder Mérkte, an denen die Anteile amtlich notiert oder gehandelt werden
10.
11.

Modalitaten und Bedingungen flr die Ausgabe und den Verkauf der Anteile

Modalitdten und Bedingungen der Ricknahme oder Auszahlung der Anteile und
Voraussetzungen, unter denen diese ausgesetzt werden kann

Beschreibung der Regeln fur die Ermittlung und Verwendung der Ertrdge und Beschreibung der
Anspriiche der Anteilinhaber auf Ertrage

Beschreibung der Anlageziele des Immobilienfonds, einschlieflich der finanziellen Ziele (zum
Beispiel  Kapital- oder  Ertragssteigerung), der  Anlagepolitik ~ (zum  Beispiel
Immobilienspezialisierung auf geographische Gebiete oder Wirtschaftsbereiche), etwaiger
Beschréankungen bei dieser Anlagepolitik sowie der Angabe der Befugnisse der Kreditaufnahme,
von denen bei der Verwaltung des Immobilienfonds Gebrauch gemacht werden kann

Bewertungsgrundsatze
Ermittlung der Verkaufs- oder Ausgabe- und der Auszahlungs- oder Ricknahmepreise der
Anteile, inshesondere:

- Methode und Haufigkeit der Berechnung dieser Preise

- Angaben der mit dem Verkauf, der Ausgabe, der Ricknahme oder Auszahlung der Anteile

verbundenen Kosten

- Angaben von Art, Ort und Haufigkeit der Veroffentlichung dieser Preise
Angaben uber die Methode, die Hohe und die Berechnung der zu Lasten des Immobilienfonds
gehenden Vergutungen fir die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, die Depotbank oder
Dritte und der Unkostenerstattungen an die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, die
Depotbank oder Dritte durch den Immobilienfonds
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17. sofern Dienste externer Beratungsfirmen oder Anlageberater in Anspruch genommen werden und
die Vergitungen hiefiir zu Lasten des Immobilienfonds gehen, Angaben (ber:

- den Namen der Firma oder des Beraters

- Einzelheiten des Vertrages mit der Verwaltungsgesellschaft oder der Investmentgesellschaft,
die fur die Anteilinhaber von Interesse sind

- andere Tétigkeiten von Bedeutung

Abschnitt 111

Angaben Uber die Depotbank

1. Firma, Rechtsform; Sitz und Ort der Hauptverwaltung, wenn dieser nicht mit dem
Gesellschaftssitz zusammenfallt

2. Angaben Uber den Vertrag der Depothank mit der Kapitalanlagegesellschaft fir
Immobilien

3. Haupttatigkeit der Depotbank
Anlage B

Schema B
Schema fir die Informationen tber den Immobilienfonds, die in den periodischen Berichten
enthalten sein mussen
1. Vermdgensstand

- Wertpapiere

- Immobilien und immobiliengleiche Rechte
a) Lage und regionale Verteilung
b) GroRe
¢) Errichtungsjahr
d) Anschaffungsjahr
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Nebenkosten, oder Herstellungskosten
f) Vermietbare Flachen
g) Art der Betriebskostenverrechnung

h) Summe der Kosten durchgefuhrter Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, VVerbesserungsarbeiten und Erweiterungen

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

j) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden
k) Baubehdrdliche Auflagen, sofern fur die Wertermittlung von Bedeutung

[) Bicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung sind

m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und Deckungsgrad
n) gewdhlte Bewertungsansatze
- Bankguthaben
- Sonstiges Vermdgen
- Vermogen insgesamt
- Verbindlichkeiten
- Nettobestandswert
2. Anzahl der umlaufenden Anteile
3. Nettobestandswert je Anteil
4. Wertpapierbestand, wobei zu unterscheiden ist zwischen
a) Wertpapieren, die zur amtlichen Notierung an einer Wertpapierbdrse zugelassen sind

b) Wertpapieren, die auf einem anderen geregelten Markt gehandelt werden samt folgenden
zusétzlichen Angaben:

-es ist je eine Gliederung nach geeigneten Kriterien fiir den Immobilienfonds (zum
Beispiel nach wirtschaftlichen oder geographischen Kriterien, nach Devisen usw.) nach
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prozentuellen Anteilen am Reinvermbégen vorzunehmen; fir jeden vorstehend
bezeichneten Vermdgensgegenstand ist ein Anteil am Gesamtvermdgen des Fonds sowie
die Emissionswahrung, die Nominalverzinsung (soweit vorhanden), der Wertpapierkurs
und der Wahrungskurs anzugeben

- Angaben der Veranderungen in der Zusammensetzung des Vermdgenshestandes wéhrend
des Berichtszeitraumes

5. Angaben (ber die Entwicklung des Vermdgens des Immobilienfonds wahrend des
Berichtszeitraumes, die Folgendes umfassen:

- Ertrége aus Anlagen

- sonstige Ertrage

- Aufwendungen fur die Verwaltung

- Aufwendungen fur die Depotbank

- sonstige Aufwendungen und Steuern/Gebiihren

- Nettoertrag

- Ausschittungen und wiederangelegte Ertrage

- Erhéhung oder VVerminderung der Kapitalrechnung
- Mehr- oder Minderwert der Anlagen

- etwaige sonstige Anderungen, welche das Vermogen und die Verbindlichkeiten des
Immobilienfonds beriihren

6. Vergleichende Ubersicht tber die letzten finf Rechnungsjahre, wobei zum Ende jedes
Rechnungsjahres Folgendes anzugeben ist:

- Fondsvermdgen

- Errechneter Wert je Anteil (Rechenwert)
- Wertentwicklung in Prozent

- bisher ausgewiesene Ertrage

7. Angabe des Betrages der bestehenden Verbindlichkeiten aus von der Kapitalanlagegesellschaft
fir Immobilien fur den Immobilienfonds im Berichtszeitraum getétigten Geschéften, wobei nach
Kategorien zu differenzieren ist

8. Ausschittung je Anteil
9. Steuerliche Behandlung des Anteilscheines unter der Annahme,
dass der Anteilinhaber den Anteil wahrend des gesamten Geschéftsjahres des Fonds besessen hat.

Anlage C

Schema C

Schema fiir den vereinfachten Prospekt
1. Kurzdarstellung des Immobilienfonds
— Datum seiner Grundung

— die verwaltende Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien — (gegebenenfalls) Angaben tber
externe Beraterfirmen — (gegebenenfalls) Angaben tiber Unternehmen, an die delegiert

wurde

— Depotbank

— Abschlusspriifer

— den Immobilienfonds anbietende Finanzgruppe (zB ein Kreditinstitut)
2. Anlageinformationen

—  Kurzdefinition  des  Anlageziels/der  Anlageziele des  Immobilienfonds (zB
Immobilienspezialisierung nach geografischen Kriterien und/oder Immobilienarten)

— Anlagestrategie des Immobilienfonds und kurze Beurteilung des Risikoprofils des
Immobilienfonds

— bisherige Wertentwicklungen des Immobilienfonds und ein Warnhinweis, dass die bisherige
Wertentwicklung kein Indiz fir die zuklnftige Wertentwicklung ist — derartige Informationen
kénnen in den Prospekt eingefligt oder angehangt werden

— Profil des typischen Anlegers, fir den der Immobilienfonds
konzipiert ist
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3. Wirtschaftliche Informationen
— Geltende Steuervorschriften
— Ein- und Ausstiegsprovisionen
— etwaige sonstige Provisionen und Gebihren, wobei danach zu

unterscheiden ist, welche vom Anteilinhaber zu entrichten sind, und welche aus dem
Sondervermdgen des Immobilienfonds zu zahlen sind

4. Den Handel betreffende Informationen
— Art und Weise des Erwerbs der Anteile
— Art und Weise der VerduRerung der Anteile
— Haufigkeit und Ort sowie Art und Weise der Verdffentlichung
bzw. Zurverfiigungstellung der Anteilspreise
5. Zusétzliche Informationen
— Hinweis darauf, dass auf Anfrage der vollstandige Prospekt

sowie die Jahres- und Halbjahresberichte kostenlos vor und nach Vertragsschluss angefordert
werden kénnen

— zustandige Aufsichtsbehdrde

— Angabe einer Kontaktstelle (Person/Abteilung; Zeiten usw.),

bei der gegebenenfalls weitere Auskinfte eingeholt werden kdnnen,
— Veroffentlichungsdatum des Verkaufsprospekts

Artikel 1

(Anm.: Zu den 88 7, 15, 19, 22, 36 und 38, BGBI. I Nr. 80/2003)

Dieses Bundesgesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2007/16/EG der Européischen Kommission
zur Durchfuhrung der Richtlinie 85/611/EG des Rates (ABI. Nr.L 375 vom 31.12.1985, S. 3) zur
Koordinierung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften betreffend bestimmte Organismen fiir
gemeinsame Anlagen in Wertpapieren (OGAW) in der Fassung der Richtlinie 2005/1/EG des
Européischen Parlaments und des Rates (ABI. Nr.L 79 vom 24.03.2005, S. 9) im Hinblick auf die
Erlauterung gewisser Definitionen (ABI. Nr. L 79 vom 20.03.2007, S. 11).
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