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LEI N° 9.636, DE 15 DE MAIO DE 1998.

Dispde sobre a regularizacdo, administracao, aforamento e alienacdo de bens imdveis de
dominio da Unido, altera dispositivos dos Decretos-Leis n%9.760, de 5 de setembro de 1946, e
2.398, de 21 de dezembro de 1987, regulamenta o § 2° do art. 49 do Ato das Disposicdes
Constitucionais Transitorias, e da outras providéncias.

Regulamentacdo = Regulierung dieses Gesetzes mit der Verordnung DECRETO N° 3.725 siehe
Anhang unten

Mensagem de veto
Conversao da MPv n° 1.647-15, de 1998

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO E UTILIZACAO ORDENADA

Art. 12 E o Poder Executivo autorizado, por intermédio da Secretaria do Patrimdnio da
Unido do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao, a executar agcfes de identificacdo,
demarcacdo, cadastramento, registro e fiscalizagcdo dos bens iméveis da Unido, bem como a
regularizacdo das ocupacdes nesses imdveis, inclusive de assentamentos informais de baixa
renda, podendo, para tanto, firmar convénios com os Estados, Distrito Federal e Municipios
em cujos territorios se localizem e, observados os procedimentos licitatorios previstos em lei,
celebrar contratos com a iniciativa privada. (Redacao dada pela Lei n®11.481, de 2007)

Art. 22 Concluido, na forma da legislacdo vigente, o processo de identificacdo e
demarcacdo das terras de dominio da Unido, a SPU lavrara, em livro proprio, com forca de
escritura publica, o termo competente, incorporando a area ao patriménio da Uniédo.

Paragrafo Gnico. O termo a que se refere este artigo, mediante certiddo de inteiro teor,
acompanhado de plantas e outros documentos técnicos que permitam a correta caracterizagao
do imédvel, seraregistrado no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 3% A regularizacdo dos imoéveis de que trata esta Lei, junto aos 6rgéos municipais e
aos Cartorios de Registro de Imoveis, sera promovida pela SPU e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional - PGFN, com o0 concurso, sempre que necessario, da Caixa Econémica
Federal - CEF.

Paragrafo Unico. Os 6rgaos publicos federais, estaduais e municipais e os Cartorios de
Registro de Imoveis dardo preferéncia ao atendimento dos servigcos de regularizacdo de que
trata este artigo.



Art. 3%-A Caberd ao Poder Executivo organizar e manter sistema unificado de informacdes
sobre os bens de que trata esta Lei, que conterd, além de outras informacdes relativas a cada
imével: (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

| - alocalizag&o e a area; (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

Il - arespectiva matricula no registro de iméveis competente; (Incluido pelalLei n®11.481,
de 2007)

Il - o tipo de uso; (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

IV - aindicacao da pessoa fisica ou juridica a qual, por qualquer instrumento, o imovel
tenha sido destinado; e (Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)

V - o valor atualizado, se disponivel. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

Paragrafo Unico. Asinformacdes do sistema de que trata o caput deste artigo deverao ser
disponibilizadas nainternet, sem prejuizo de outras formas de divulgacdo. (Incluido pela Lei n®

11.481, de 2007)

SECAO |
Da Celebracdo de Convénios e Contratos

Art. 4% Os Estados, Municipios e a iniciativa privada, a juizo e a critério do Ministério da
Fazenda, observadas as instrucdes que expedir sobre a matéria, poderdo ser habilitados,
mediante convénios ou contratos a serem celebrados com a SPU, para executar a
identificacdo, demarcacao, cadastramento e fiscalizacdo de areas do patrim6nio da Unido,
assim como o planejamento e a execucgao do parcelamento e da urbanizacdo de areas vagas,
com base em projetos elaborados na forma da legislacdo pertinente.

§ 1° Na elaboracdo e execucdo dos projetos de que trata este artigo, serdo sempre
respeitados a preservacdo e o livre acesso as praias maritimas, fluviais e lacustres e a outras
areas de uso comum do povo.

§ 22 Como retribuigdo pelas obrigacdes assumidas, os Estados, Municipios e a iniciativa
privada fardo jus a parte das receitas provenientes da: Decreto n° 3.725, de 10.1.2001

| - arrecadacdo anual das taxas de ocupacédo e foros, propiciadas pelos trabalhos que
tenham executado;

Il - venda do dominio Gtil ou pleno dos lotes resultantes dos projetos urbanisticos por eles
executados.

§ 3% A participacdo nas receitas de que trata o paragrafo anterior sera ajustada nos
respectivos convénios ou contratos, observados os limites previstos em regulamento e as
instrucdes a serem baixadas pelo Ministro de Estado da Fazenda, que considerarao a
complexidade, o volume e o custo dos trabalhos de identificacdo, demarcacao, cadastramento,
recadastramento e fiscalizacdo das areas vagas existentes, bem como de elaboragcdo e
execucdo dos projetos de parcelamento e urbanizacdo e, ainda, o valor de mercado dos
imoOveis na regido e, quando for o caso, a densidade de ocupacao local.

§ 4° A participacéo dos Estados e Municipios nas receitas de que tratam os incisos | e Il
podera ser realizada mediante repasse de recursos financeiros.

§ 5° Na contratagéo, por intermédio da iniciativa privada, da elaboracio e execucdo dos
projetos urbanisticos de que trata este artigo, observados os procedimentos licitatérios
previstos em lei, quando os servicos contratados envolverem, também, a cobranca e o
recebimento das receitas deles decorrentes, podera ser admitida a deducdo prévia, pela
contratada, da participacédo acordada.

Art. 52 A demarcacdo de terras, o cadastramento e os loteamentos, realizados com base
no disposto no art. 4%, somente terdo validade depois de homologados pela SPU.



Secéao Il
Do Cadastramento
Art. 62 Para fins do disposto no art. 12 desta Lei, as terras da Unido dever&o ser
cadastradas, nos termos do regulamento. (Redacdo dada pela Lei n®11.481, de 2007)

§ 1° Nas areas urbanas, em imdveis possuidos por populacdo carente ou de baixa renda para
sua moradia, onde nédo for possivel individualizar as posses, podera ser feita a demarcacgao da
area a ser regularizada, cadastrando-se o assentamento, para posterior outorga de titulo de
forma individual ou coletiva. (Redacdo dada pela Lei n®11.481, de 2007)

§ 2% (Revogado). (Redac&o dada pela Lei n° 11.481, de 2007)

§ 3% (Revogado). (Redacdo dada pela Lei n° 11.481, de 2007)

§ 4° (Revogado). (Redacdo dada pela Lei n° 11.481, de 2007)

Art. 62-A No caso de cadastramento de ocupacdes para fins de moradia cujo ocupante seja
considerado carente ou de baixa renda, naforma do § 22 do art. 1° do Decreto-Lei n2 1.876, de
15 de julho de 1981, a Unido podera proceder a regularizacao fundiaria da area, utilizando,
entre outros, os instrumentos previstos no art. 18, no inciso VI do art. 19 e nos arts. 22-A e 31
desta Lei. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

Secao II-A
Da Inscricdo da Ocupacao
(Redacédo dada pela Lei n©11.481, de 2007)

Art. 72 Ainscricdo de ocupacéo, a cargo da Secretaria do Patrimdnio da Unido, é ato
administrativo precério, resollvel a qualquer tempo, que pressupde o efetivo aproveitamento
do terreno pelo ocupante, nos termos do regulamento, outorgada pela administragdo depois
de analisada a conveniéncia e oportunidade, e gera obrigacdo de pagamento anual da taxa de
ocupacdo. (Redacdo dada pela Lei n®11.481, de 2007)

§ 1° E vedada ainscrigdo de ocupac&o sem a comprovacgéo do efetivo aproveitamento de que
trata o caput deste artigo. (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

§ 2% A comprovacao do efetivo aproveitamento sera dispensada nos casos de assentamentos
informais definidos pelo Municipio como area ou zona especial de interesse social, nos termos
do seu plano diretor ou outro instrumento legal que garanta a funcéo social da area, exceto na
faixa de fronteira ou quando se tratar de imdveis que estejam sob a administracdo do
Ministério da Defesa e dos Comandos da Marinha, do Exército e da Aerondutica. (Incluido pela
Lei n©11.481, de 2007)

§ 3% Ainscricdo de ocupacio de imével dominial da Unido, a pedido ou de oficio, sera
formalizada por meio de ato da autoridade local da Secretaria do Patrim6nio da Uniao em
processo administrativo especifico. (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

§ 4% Serainscrito o ocupante do imével, tornando-se este o responsavel no cadastro dos
bens dominiais da Unido, para efeito de administracdo e cobranca de receitas patrimoniais.
(Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)

§ 5° As ocupagdes anteriores a inscricdo, sempre que identificadas, serdo anotadas no
cadastro a que se refere o § 4° deste artigo para efeito de cobranca de receitas patrimoniais
dos respectivos responsaveis, ndo incidindo, em nenhum caso, a multa de que trata o § 5% do
art. 32 do Decreto-Lei n22.398, de 21 de dezembro de 1987. (Incluido pela Lei n°® 11.481, de

2007)

§ 6% Os créditos originados em receitas patrimoniais decorrentes da ocupacgéo de imovel da
Unido serdo lancados ap6s concluido o processo administrativo correspondente, observadas
a decadéncia e ainexigibilidade previstas no art. 47 desta Lei. (Incluido pela Lei n®11.481, de

2007)




§ 7° Para efeito de regularizacdo das ocupacées ocorridas até 27 de abril de 2006 nos
registros cadastrais da Secretaria do Patrimdnio da Uni&o, as transferéncias de posse na
cadeia sucessoria do imovel serdo anotadas no cadastro dos bens dominiais da Unido parao
fim de cobranca de receitas patrimoniais dos respectivos responsaveis, ndo dependendo do
prévio recolhimento do laudémio. (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

Art. 8% Na realizacdo do cadastramento ou recadastramento de ocupantes, serdo
observados os procedimentos previstos no art. 128 do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro
de 1946, com as alteracOes desta Lei.

Art. 9° E vedada a inscricdo de ocupacdes que:

| - ocorreram apo6s 27 de abril de 2006; (Redacdo dada pela Lei n®11.481, de 2007)

Il - estejam concorrendo ou tenham concorrido para comprometer a integridade das areas
de uso comum do povo, de seguranca nacional, de preservagdo ambiental ou necessarias a
preservacado dos ecossistemas naturais e de implantacdo de programas ou agdes de
regularizacdo fundiéaria de interesse social ou habitacionais das reservas indigenas, das areas
ocupadas por comunidades remanescentes de quilombos, das vias federais de comunicacéo e
das areas reservadas para construcdo de hidrelétricas ou congéneres, ressalvados 0s casos
especiais autorizados na forma da lei. (Redacdo dada pela Lei n®11.481, de 2007)

Art. 10. Constatada a existéncia de posses ou ocupacdes em desacordo com o disposto
nesta Lei, a Unido devera imitir-se sumariamente na posse do imoével, cancelando-se as
inscricdes eventualmente realizadas.

Paragrafo Unico. Até a efetiva desocupacdo, sera devida a Unido indenizacdo pela posse
ou ocupacao ilicita, correspondente a 10% (dez por cento) do valor atualizado do dominio
pleno do terreno, por ano ou fracdo de ano em que a Unido tenha ficado privada da posse ou
ocupacdo do imdvel, sem prejuizo das demais sanc¢des cabiveis.

SECAO I
Da Fiscalizacdo e Conservacao

Art. 11. Cabera a SPU a incumbéncia de fiscalizar e zelar para que sejam mantidas a
destinacdo e o interesse publico, o uso e a integridade fisica dos iméveis pertencentes ao
patrimdénio da Unido, podendo, para tanto, por intermédio de seus técnicos credenciados,
embargar servicos e obras, aplicar multas e demais sancdes previstas em lei e, ainda,
requisitar forca policial federal e solicitar 0 necessario auxilio de forca publica estadual.

§ 1° Para fins do disposto neste artigo, quando necesséario, a SPU poderé, na forma do
regulamento, solicitar a cooperacao de forca militar federal.

§ 2% A incumbéncia de que trata o presente artigo ndo implicara prejuizo para:

| - as obrigacdes e responsabilidades previstas nos arts. 70 e 79, § 2°, do Decreto-Lei n°
9.760, de 1946:;

Il - as atribuicdes dos demais 6rgédos federais, com éarea de atuacdo direta ou
indiretamente relacionada, nos termos da legislagao vigente, com o patriménio da Uniao.

§ 3% As obrigagdes e prerrogativas previstas neste artigo poderéo ser repassadas, no que
couber, as entidades conveniadas ou contratadas na forma dos arts. 12 e 42

§ 4% Constitui obrigacdo do Poder Publico federal, estadual e municipal, observada a
legislacdo especifica vigente, zelar pela manutencao das areas de preservacdo ambiental, das



necessarias a protecdo dos ecossistemas naturais e de uso comum do povo,
independentemente da celebragcao de convénio para esse fim.

SECAO IV
Do Aforamento

Art. 12. Observadas as condigdes previstas no § 1° do art. 23 e resguardadas as situacdes
previstas no inciso | do art. 5° do Decreto-Lei n° 2.398, de 1987, os im6veis dominiais da Uni&o,
situados em zonas sujeitas ao regime enfitéutico, poderdo ser aforados, mediante leildo ou
concorréncia publica, respeitado, como preco minimo, o valor de mercado do respectivo
dominio atil, estabelecido em avaliagdo de precisao, realizada, especificamente para esse fim,
pela SPU ou, sempre que necessario, pela Caixa Econdmica Federal, com validade de seis
meses a contar da data de sua publicacéo.

§ 1° Na impossibilidade, devidamente justificada, de realizacéo de avaliagéo de preciséo,
sera admitida a avaliacdo expedita.

§ 2° Para realizacdo das avaliacBes de que trata este artigo, a SPU e a CEF poderéo
contratar servicos especializados de terceiros, devendo os respectivos laudos, para os fins
previstos nesta Lei, ser homologados por quem os tenha contratado, quanto a observancia
das normas técnicas pertinentes.

§ 3% Ndo serfio objeto de aforamento os imdveis que, por sua natureza e em razéo de
norma especial, sdo ou venham a ser considerados indisponiveis e inalienaveis.

Art. 13. Na concessao do aforamento sera dada preferéncia a quem, comprovadamente,
em 15 de fevereiro de 1997, ja ocupava o imOvel ha mais de um ano e esteja, até a data da
formalizacdo do contrato de alienacdo do dominio util, regularmente inscrito como ocupante e
em dia com suas obrigagcdes junto a SPU. Decreto n°®3.725, de 10.1.2001

§ 1° Previamente & publicacdo do edital de licitagdo, dar-se-4 conhecimento do preco
minimo para venda do dominio util ao titular da preferéncia de que trata este artigo, que
podera adquiri-lo por esse valor, devendo, para este fim, sob pena de decadéncia, manifestar o
seu interesse na aquisicao e apresentar a documentacgao exigida em lei na forma e nos prazos
previstos em regulamento e, ainda, celebrar o contrato de aforamento de que trata o art. 14 no
prazo de seis meses, a contar da data da notificacdo.

§ 2% O prazo para celebragdo do contrato de que trata o paragrafo anterior podera ser
prorrogado, a pedido do interessado e observadas as condi¢cdes previstas em regulamento,
por mais seis meses, situacdo em que, havendo variagcdo significativa no mercado imobiliario
local, sera feita nova avaliagdo, correndo os custos de sua realizagdo por conta do respectivo
ocupante.

§ 3° A notificacdo de que trata o § 1° sera feita por edital publicado no Diério Oficial da
Unido e, sempre que possivel, por carta registrada a ser enviada ao ocupante do imovel que se
encontre inscrito na SPU.

§ 4° O edital especificard o nome do ocupante, a localizacio do imdvel e a respectiva area,
o valor de avaliagdo, bem como o local e horéario de atendimento aos interessados.

§ 52 No aforamento com base no exercicio da preferéncia de que trata este artigo, podera
ser dispensada, na forma do regulamento, a homologacdo da concesséo pelo Secretario do
Patriménio da Unido, de que tratam os arts. 108 e 109 do Decreto-Lei n°® 9.760, de 1946.

Art. 14. O dominio util, quando adquirido mediante o exercicio da preferéncia de que
tratam os arts. 13 e 17, § 3%, podera ser pago:

| - avista, no ato da assinatura do contrato de aforamento;



Il - a prazo, mediante pagamento, no ato da assinatura do contrato de aforamento, de
entrada minima de 10% (dez por cento) do preco, a titulo de sinal e principio de pagamento, e
do saldo em até cento e vinte prestaces mensais e consecutivas, devidamente atualizadas,
observando-se, neste caso, que o término do parcelamento n&do podera ultrapassar a data em
gue o adquirente completar oitenta anos de idade.

Paragrafo Unico. As vendas a prazo serdo formalizadas mediante contrato de compra e
venda em que estardo previstas, entre outras, as condi¢des de que trata o art. 27.

Art. 15. A SPU promoverd, mediante licitacdo, o aforamento dos terrenos de dominio da
Unido, situados em zonas sujeitas ao regime enfitéutico, que estiverem vagos ou ocupados ha
até um ano em 15 de fevereiro de 1997, bem assim daqueles cujos ocupantes ndo tenham
exercido a preferéncia ou a opcédo de que tratam os arts. 13 e 17 desta Lei e o inciso | do art. 5°
do Decreto-Lei n® 2.398, de 1987. Decreto n°3.725, de 10.1.2001

§ 1° O dominio pleno das benfeitorias incorporadas ao imével, independentemente de
guem as tenha realizado, sera também objeto de alienagéo.

§ 2° Os ocupantes com até um ano de ocupagdo em 15 de fevereiro de 1997, que
continuem ocupando o imoOvel e estejam regularmente inscritos e em dia com suas obrigacdes
junto a SPU na data da realizacao da licitacdo, poderdo adquirir o dominio Gtil do imével, em
carater preferencial, pelo preco, abstraido o valor correspondente as benfeitorias por eles
realizadas, e nas mesmas condi¢c6es oferecidas pelo vencedor da licitacdo, desde que
manifestem seu interesse no ato do pregdo ou no prazo de quarenta e oito horas, contado da
publicacdo do resultado do julgamento da concorréncia.

§ 3° O edital de licitagcéo especificara, com base na proporgéo existente entre os valores
apurados no laudo de avaliacdo, o percentual a ser subtraido da proposta ou do lance
vencedor, correspondente as benfeitorias realizadas pelo ocupante, caso este exerca a
preferéncia de que trata o paragrafo anterior.

§ 42 Ocorrendo a venda, na forma deste artigo, do dominio atil do imdvel a terceiros, sera
repassado ao ocupante, exclusivamente neste caso, o valor correspondente as benfeitorias
por ele realizadas calculado com base no percentual apurado na forma do paragrafo anterior,
sendo vedada a extensédo deste beneficio a outros casos, mesmo que semelhantes.

§ 5% O repasse de que trata o paragrafo anterior sera realizado nas mesmas condicdes de
pagamento, pelo adquirente, do preco do dominio util.

§ 6° Caso o dominio atil do imo6vel ndo seja vendido no primeiro certame, ser&o
promovidas, ap0s a reintegracdo sumaria da Unido na posse do imdvel, novas licitacdes, nas
guais ndo sera dada nenhuma preferéncia ao ocupante.

§ 7° Os ocupantes que n&o exercerem, conforme o caso, as preferéncias de que tratam os
arts. 13 e 15, § 2%, e a op¢éo de que trata o art. 17, nos termos e condigBes previstos nesta Lei
e em seu regulamento, terdo o prazo de sessenta dias para desocupar o imovel, findo o qual
ficardo sujeitos ao pagamento de indenizacdo pela ocupacdo ilicita, correspondente a 10%
(dez por cento) do valor atualizado do dominio pleno do terreno, por ano ou fragédo de ano, até
gue a Unido seja reintegrada na posse do imével.

Art. 16. Constatado, no processo de habilitacdo, que os adquirentes prestaram declaragao
falsa sobre pré-requisitos necessarios ao exercicio da preferéncia de que tratam os arts. 13,
15, § 22 e 17, § 32, desta Lei, e 0 inciso | do art. 5° do Decreto-Lei n° 2.398, de 1987, os
respectivos contratos de aforamento serdo nulos de pleno direito, sem prejuizo das sancbes
penais aplicaveis, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, retornando
automaticamente o imével ao dominio pleno da Unido e perdendo os compradores o valor
correspondente aos pagamentos eventualmente ja efetuados.

SECAO V



Dos Direitos dos Ocupantes Regularmente Inscritos até 5 de Outubro de 1988

Art. 17. Os ocupantes regularmente inscritos até 5 de outubro de 1988, que ndo exercerem
a preferéncia de que trata o art. 13, terdo os seus direitos e obrigacdes assegurados mediante
a celebracdo de contratos de cessdo de uso onerosa, por prazo indeterminado. Decreto n°
3.725, de 10.1.2001

§ 1° A opcéo pela celebracdo do contrato de cessdo de que trata este artigo devera ser
manifestada e formalizada, sob pena de decadéncia, observando-se 0os mesmos prazos
previstos no art. 13 para exercicio da preferéncia ao aforamento.

§ 2° Havendo interesse do servigo pablico, a Unido poder4, a qualquer tempo, revogar o
contrato de cessao e reintegrar-se na posse do imével, apds o decurso do prazo de noventa
dias da notificacdo administrativa que para esse fim expedir, em cada caso, ndo sendo
reconhecidos ao cessionario quaisquer direitos sobre o terreno ou a indenizacdo por
benfeitorias realizadas.

§ 3% A qualquer tempo, durante a vigéncia do contrato de cesséo, podera o cessionério
pleitear novamente a preferéncia a aquisicdo, exceto na hipétese de haver sido declarado o
interesse do servico publico, na forma do art. 5° do Decreto-Lei n° 2.398, de 1987.

SECAO VI
Da Cessao

Art. 18. A critério do Poder Executivo poderdo ser cedidos, gratuitamente ou em
condicdes especiais, sob qualquer dos regimes previstos no Decreto-Lei n° 9.760, de 1946,
iméveis da Unido a: Decreto n® 3.725, de 10.1.2001

| - Estados, Distrito Federal, Municipios e entidades sem fins lucrativos das areas de
educacdo, cultura, assisténcia social ou salude; (Redacdo dada pela Lei n°®11.481, de 2007)

Il - pessoas fisicas ou juridicas, em se tratando de interesse publico ou social ou de
aproveitamento econdmico de interesse nacional. (Redacdo dada pelaLei n®11.481, de 2007)

§ 1% A cessdo de que trata este artigo podera ser realizada, ainda, sob o regime de
concesséo de direito real de uso resoluvel, previsto no art. 72 do Decreto-Lei n® 271, de 28 de
fevereiro de 1967, aplicando-se, inclusive, em terrenos de marinha e acrescidos, dispensando-
se o procedimento licitatorio para associacdes e cooperativas que se enquadrem no inciso Il
do caput deste artigo. (Redacdo dada pela Lei n®11.481, de 2007)

§ 22 O espago aéreo sobre bens publicos, o espago fisico em aguas publicas, as areas de
alveo de lagos, rios e quaisquer correntes d’agua, de vazantes, da plataforma continental e de
outros bens de dominio da Unido, insusceptiveis de transferéncia de direitos reais a terceiros,
poderdo ser objeto de cessdo de uso, nos termos deste artigo, observadas as prescri¢cdes
legais vigentes.

§ 3% A cessdo serad autorizada em ato do Presidente da Republica e se formalizara
mediante termo ou contrato, do qual constardo expressamente as condi¢cOes estabelecidas,
entre as quais a finalidade da sua realizacdo e o prazo para seu cumprimento, e tornar-se-a
nula, independentemente de ato especial, se ao imovel, no todo ou em parte, vier a ser dada
aplicacdo diversa da prevista no ato autorizativo e conseqiiente termo ou contrato.

§ 4% A competéncia para autorizar a cessdo de que trata este artigo podera ser delegada
ao Ministro de Estado da Fazenda, permitida a subdelegacéo.



§ 5% A cessédo, quando destinada a execucdo de empreendimento de fim lucrativo, sera
onerosa e, sempre que houver condi¢c6es de competitividade, deverdo ser observados os
procedimentos licitatorios previstos em lei.

§ 6° Fica dispensada de licitacdo a cess&o prevista no caput deste artigo relativa a:
(Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)

| - bens imobveis residenciais construidos, destinados ou efetivamente utilizados no
ambito de programas de provisado habitacional ou de regularizacéo fundiéaria de interesse
social desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da administracéo publica; (Incluido pelaLei n°
11.481, de 2007)

Il - bens imoveis de uso comercial de ambito local com area de até 250 m2 (duzentos e
cinqlienta metros quadrados), inseridos no ambito de programas de regularizacdo fundiaria de
interesse social desenvolvidos por 6rgéos ou entidades da administracdo publica e cuja
ocupacdo se tenha consolidado até 27 de abril de 2006. (Incluido pela Lei n°®11.481, de 2007)

§ 7° Além das hipoteses previstas nos incisos | e [l do caput e no § 22 deste artigo, o
espaco aéreo sobre bens publicos, o espaco fisico em aguas publicas, as areas de alveo de
lagos, rios e quaisquer correntes d’agua, de vazantes e de outros bens do dominio da Uniao,
contiguos aimoéveis da Unido afetados ao regime de aforamento ou ocupacéo, poderao ser
objeto de cessédo de uso. (Incluido pela Lei n® 12.058, de 2009)

Art. 19. O ato autorizativo da cessao de que trata o artigo anterior podera:

| - permitir a alienacdo do dominio util ou de direitos reais de uso de fragcfes do terreno
cedido mediante regime competente, com a finalidade de obter recursos para execuc¢ao dos
objetivos da cesséo, inclusive para construcédo de edificagdes que pertencerdo, no todo ou em
parte, ao cessionario;

Il - permitir a hipoteca do dominio Gtil ou de direitos reais de uso de fragc6es do terreno
cedido, mediante regime competente, e de benfeitorias eventualmente aderidas, com as
finalidades referidas no inciso anterior;

Ill - permitir a locacdo ou o arrendamento de partes do imével cedido e benfeitorias
eventualmente aderidas, desnecessarias ao uso imediato do cessionario;

IV - isentar o cessionario do pagamento de foro, enquanto o dominio util do terreno fizer
parte do seu patriménio, e de laudémios, nas transferéncias de dominio Gtil de que trata este
artigo;

V - conceder prazo de caréncia para inicio de pagamento das retribuicbes devidas,
guando:

a) for necessaria a viabilizagcdo econémico-financeira do empreendimento;

b) houver interesse em incentivar atividade pouco ou ainda ndo desenvolvida no Pais ou
em alguma de suas regifes; ou

c) for necesséario ao desenvolvimento de microempresas, cooperativas e associacfes de
pequenos produtores e de outros segmentos da economia brasileira que precisem ser
incrementados.

VI - permitir a cessao gratuita de direitos enfitéuticos relativos a fracfes de terrenos
cedidos quando se tratar de regularizacdo fundiaria ou provisdo habitacional para familias
carentes ou de baixa renda. (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

Art. 20. N&o sera considerada utilizacdo em fim diferente do previsto no termo de entrega,
aqueserefereo § 2° do art. 79 do Decreto-Lei n° 9.760, de 1946, a cessdo de uso a terceiros, a
titulo gratuito ou oneroso, de areas para exercicio de atividade de apoio, definidas em
regulamento, necessarias ao desempenho da atividade do 6rgéo a que o imdvel foi entregue.




Paragrafo Unico. A cessdo de que trata este artigo serd formalizada pelo chefe da
reparticdo, estabelecimento ou servico publico federal a que tenha sido entregue o imovel,
desde que aprovada sua realizacao pelo Secretario-Geral da Presidéncia da Republica,
respectivos Ministros de Estado ou autoridades com competéncia equivalente nos Poderes
Legislativo ou Judiciario, conforme for o caso, e tenham sido observadas as condicbes
previstas no regulamento e os procedimentos licitatorios previstos em lei.

Art. 21. Quando o projeto envolver investimentos cujo retorno, justificadamente, néo
possa ocorrer dentro do prazo maximo de 20 (vinte) anos, a cessdo sob o regime de
arrendamento podera ser realizada por prazo superior, observando-se, nesse caso, como
prazo de vigéncia, o tempo seguramente necessario a viabilizagdo econdmico-financeira do
empreendimento, ndo ultrapassando o periodo da possivel renovacao. (Redacdo dada pela Lei
n°11.314 de 2006)

SECAO VII
Da Permisséo de Uso

Art. 22. A utilizac8o, a titulo precario, de areas de dominio da Unido para a realizagéo de
eventos de curta duracdo, de natureza recreativa, esportiva, cultural, religiosa ou educacional,
podera ser autorizada, na forma do regulamento, sob o regime de permisséo de uso, em ato do
Secretario do Patrimdnio da Unido, publicado no Diéario Oficial da Uniao.

§ 1° A competéncia para autorizar a permissdo de uso de que trata este artigo podera ser
delegada aos titulares das Delegacias do Patrim6nio da Unido nos Estados.

§ 2° Em éreas especificas, devidamente identificadas, a competéncia para autorizar a
permissao de uso poderd ser repassada aos Estados e Municipios, devendo, para tal fim, as
areas envolvidas lhes serem cedidas sob o regime de cessao de uso, na formado art. 18.

Secéao VI
(Incluido pelaLei n®11.481, de 2007)
Da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 22-A. A concessdao de uso especial parafins de moradia aplica-se as areas de
propriedade da Unido, inclusive aos terrenos de marinha e acrescidos, e sera conferida aos
possuidores ou ocupantes que preencham os requisitos legais estabelecidos na Medida
Provis@ria n2 2.220, de 4 de setembro de 2001. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

§ 1% O direito de que trata o caput deste artigo ndo se aplica aimoveis funcionais.
(Incluido pela Lei n° 11.481, de 2007)

§ 22 Os imdveis sob administracdo do Ministério da Defesa ou dos Comandos da Marinha,
do Exército e da Aerondautica sdo considerados de interesse da defesa nacional para efeito do
disposto no inciso lll do caput do art. 5% da Medida Provisdria n 2.220, de 4 de setembro de
2001, sem prejuizo do estabelecido no § 1° deste artigo. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)

CAPITULO I
DA ALIENACAO

Art. 23. A alienacédo de bens iméveis da Unido dependera de autorizagdo, mediante ato do
Presidente da Republica, e serd sempre precedida de parecer da SPU quanto a sua
oportunidade e conveniéncia.

§ 12 A alienac&o ocorrera quando n&o houver interesse publico, econdmico ou social em
manter o imével no dominio da Unido, nem inconveniéncia quanto a preservacdo ambiental e a
defesa nacional, no desaparecimento do vinculo de propriedade.



§ 22 A competéncia para autorizar a alienac&o podera ser delegada ao Ministro de Estado
da Fazenda, permitida a subdelegacéo.

SECAO |
Da Venda

Art. 24. A venda de bens imdveis da Unido ser& feita mediante concorréncia ou leildo
publico, observadas as seguintes condicdes:

| - na venda por leildo publico, a publicacdo do edital observara as mesmas disposicfes
legais aplicaveis a concorréncia publica;

Il - os licitantes apresentardo propostas ou lances distintos para cada imével;

Il - a caucdo de participacado, quando realizada licitacdo na modalidade de concorréncia,
correspondera a 10% (dez por cento) do valor de avaliagcao;

IV - no caso de leilao publico, o arrematante pagara, no ato do pregédo, sinal
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da arrematacao, complementando
0 preco no prazo e nas condi¢cdes previstas no edital, sob pena de perder, em favor da Uni&o, o
valor correspondente ao sinal e, em favor do leiloeiro, se for o caso, a respectiva comisséo;

V - o leildo publico sera realizado por leiloeiro oficial ou por servidor especialmente
designado;

VI - quando o leildo publico for realizado por leiloeiro oficial, a respectiva comissao sera,
na forma do regulamento, de até 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo e sera paga
pelo arrematante, juntamente com o sinal;

VIl - o preco minimo de venda sera fixado com base no valor de mercado do imovel,
estabelecido em avaliagdo de precisao feita pela SPU, cuja validade sera de seis meses;

VIII - demais condi¢8es previstas no regulamento e no edital de licitagdo.

§ 1° Na impossibilidade, devidamente justificada, de realizag&o de avaliacdo de precis&o,
sera admitida avaliacdo expedita.

§ 2° Para realizagdo das avaliacBes de que trata o inciso VII, poderdo ser contratados
servicos especializados de terceiros, devendo os respectivos laudos, para os fins previstos
nesta Lei, ser homologados pela SPU, quanto a observancia das normas técnicas pertinentes.

§ 3% Podera adquirir o imével, em condicdes de igualdade com o vencedor da licitagéo, o
cessionario de direito real ou pessoal, o locatario ou arrendatario que esteja em dia com suas
obrigac6es junto a SPU, bem como o expropriado.

§ 4° A venda, em qualquer das modalidades previstas neste artigo, podera ser parcelada,
mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor de
aquisicao e o restante em até quarenta e oito prestacdes mensais e consecutivas, observadas
as condicdes previstas nos arts. 27 e 28.

§ 5° Em se tratando de remicdo devidamente autorizada na forma do art. 123 do Decreto-
Lei n°9.760. de 5 de setembro de 1946. o respectivo montante poderd ser parcelado, mediante
pagamento de sinal correspondente a, no minimo, dez por cento do valor de aquisicéo, e 0
restante em até cento e vinte prestagcdes mensais e consecutivas, observadas as condi¢fes
previstas nos arts. 27 e 28. (Incluido pela Lei n®9.821, de 1999)




Art. 25. A preferéncia de que trata o art. 13, exceto com relacdo aos imoéveis sujeitos aos
regimes dos arts. 80 a 85 do Decreto-Lei n° 9.760. de 1946, e da Lei n° 8.025, de 12 de abril de
1990, podera, a critério da Administracao, ser estendida, na aquisicdo do dominio atil ou pleno
de iméveis residenciais de propriedade da Unido, que venham a ser colocados a venda,
aqueles que, em 15 de fevereiro de 1997, ja os ocupavam, na qualidade de locatérios,
independentemente do tempo de locacéo, observadas, no que couber, as demais condicbes
estabelecidas para os ocupantes. Decreto n° 3.725, de 10.1.2001

Paragrafo Unico. A preferéncia de que trata este artigo podera, ainda, ser estendida aquele
gue, atendendo as demais condi¢8es previstas neste artigo, esteja regularmente cadastrado
como locatério, independentemente da existéncia de contrato locativo.

Art. 26. Em se tratando de projeto de carater social para fins de moradia, a venda do
dominio pleno ou Gtil observara os critérios de habilitacdo e renda familiar fixados em
regulamento, podendo o pagamento ser efetivado mediante um sinal de, no minimo, 5% (cinco
por cento) do valor da avaliagdo, permitido o seu parcelamento em até 2 (duas) vezes e do
saldo em até 300 (trezentas) prestacfes mensais e consecutivas, observando-se, como
minimo, a quantia correspondente a 30% (trinta por cento) do valor do salario minimo vigente.
(Redacédo dada pela Lei n©®11.481, de 2007)

§ 1% (Revogado). (Redac&o dada pela Lei n° 11.481, de 2007)

§ 2% (Revogado). (Redac&o dada pela Lei n° 11.481, de 2007)

§ 3% Nas vendas de que trata este artigo, aplicar-se-d0, no que couber, as condi¢bes
previstas no art. 27 desta Lei, ndo sendo exigido, a critério da administracdo, o pagamento de
prémio mensal de seguro nos projetos de assentamento de familias carentes ou de baixa
renda. (Redacéo dada pela Lei n®11.481, de 2007)

Art. 27. As vendas a prazo serdo formalizadas mediante contrato de compra e venda ou
promessa de compra e venda em que estardo previstas, dentre outras, as seguintes
condicbes:

| - garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou util, em primeiro grau e sem
concorréncia, quando for o caso;

Il - valor da prestacdo de amortizacdo e juros calculados pela Tabela Price, com taxa
nominal de juros de 10% (dez por cento) ao ano, exceto para as alienacBes de que trata o
artigo anterior, cuja taxa de juros sera de 7% (sete por cento) ao ano;

Il - atualizagdo mensal do saldo devedor e das prestacdes de amortizacdo e juros e dos
prémios de seguros, no dia do més correspondente ao da assinaturado contrato, com base no
coeficiente de atualizacdo aplicavel ao depdsito em caderneta de poupanga com aniversario na
mesma data;

IV - pagamento de prémio mensal de seguro contra morte e invalidez permanente e,
guando for o caso, contra danos fisicos ao imovel;

V - na amortizacdo ou quitacdo antecipada da divida, o saldo devedor sera atualizado, pro
rata die, com base no ultimo indice de atualizagdo mensal aplicado ao contrato, no periodo
compreendido entre a data do Gltimo reajuste do saldo devedor e o dia do evento;

VI - ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacdo de pagamento, a
guantia devida correspondera ao valor da obrigacdo, em moeda corrente nacional, atualizado
pelo indice de remuneracdo béasica dos depdsitos de poupanga com aniversario no primeiro
dia de cada més, desde a data do vencimento até a do efetivo pagamento, acrescido de multa
de mora de 2% (dois por cento) bem como de juros de 0,033% (trinta e trés milésimos por
cento) por dia de atraso ou fragao;

VIl - a falta de pagamento de trés prestagc8es importara o vencimento antecipado da divida
e aimediata execucao do contrato;



VIIl - obrigacdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas
referentes a venda.

Paragrafo Unico. Os contratos de compra e venda de que trata este artigo deverédo prever,
ainda, a possibilidade, a critério da Administracdo, da atualizacdo da prestacéo ser realizada
em periodicidade superior a prevista no inciso Ill, mediante recalculo do seu valor com base
no saldo devedor a época existente.

Art. 28. O término dos parcelamentos de que tratam os arts. 24, §§ 4% e 5°, 26, caput, e 27
ndo poderd ultrapassar a data em que o adquirente completar oitenta anos de idade e o valor
de cada parcela ndo podera ser inferior a um salario minimo, resguardado o disposto no art.
26. (Redacédo dada pela Lei n©9.821, de 1999)

Art. 29. As condicdes de que tratam os arts. 12 a 16 e 17, § 32, poderdo, a critério da
Administracdo, ser aplicadas, no que couber, na venda do dominio pleno de imoveis de
propriedade da Unido situados em zonas ndo submetidas ao regime enfitéutico.

§ 1° Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, no caso de venda do dominio pleno
de imoveis, 0os ocupantes de boa-fé de areas da Unido para fins de moradia ndo abrangidos
pelo disposto no inciso | do § 6> do art. 18 desta Lei poder&o ter preferéncia na aquisicéo dos
imoveis por eles ocupados, nas mesmas condi¢cdes oferecidas pelo vencedor da licitacao,
observada a legislacdo urbanistica local e outras disposicdes legais pertinentes. (Incluido pela
Lei n°®11.481, de 2007)

§ 2° A preferéncia de que trata o § 1° deste artigo aplica-se aos iméveis ocupados até 27
de abril de 2006, exigindo-se que o ocupante: (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

| - esteja regularmente inscrito e em dia com suas obrigacdes para com a Secretaria do
Patrimonio da Unido; (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

Il - ocupe continuamente o imével até a data da publicacédo do edital de licitagcdo. (Incluido
pelalein®11.481, de 2007)

SECAO |
Da Permuta

Art. 30. Podera ser autorizada, na forma do art. 23, a permuta de imoveis de qualquer
natureza, de propriedade da Unido, por imoveis edificados ou nédo, ou por edificacbes a
construir.

§ 1° Os imoéveis permutados com base neste artigo ndo poderdo ser utilizados para fins
residenciais funcionais, exceto nos casos de residéncias de carater obrigatério, de que tratam
os arts. 80 a 85 do Decreto-Lei n° 9.760, de 1946.

§ 2° Na permuta, sempre que houver condicdes de competitividade, deverdo ser
observados os procedimentos licitatérios previstos em lei.

SECAO I
Da Doacéao

Art. 31. Mediante ato do Poder Executivo e a seu critério, podera ser autorizada a doagéo
de bens imdveis de dominio da Unido, observado o disposto no art. 23 desta Lei, a: (Redacédo
dada pelalei n®11.481, de 2007)

| - Estados, Distrito Federal, Municipios, fundacdes publicas e autarquias publicas
federais, estaduais e municipais; (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

Il - empresas publicas federais, estaduais e municipais; (Incluido pela Lei n®11.481, de

2007)




Ill - fundos publicos nas transferéncias destinadas a realizacdo de programas de proviséo
habitacional ou de regularizacdo fundiaria de interesse social; (Incluido pela Lei n®11.481, de
2007)

IV - sociedades de economia mista voltadas a execucéo de programas de proviséo
habitacional ou de regularizacdo fundiaria de interesse social; ou (Incluido pela Lei n©®11.481,
de 2007)

V - beneficiarios, pessoas fisicas ou juridicas, de programas de provisao habitacional ou
de regularizagdo fundiaria de interesse social desenvolvidos por érgédos ou entidades da
administracao publica, para cuja execucgao seja efetivada a doacgao. (Incluido pela Lei n°

11.481, de 2007)

§ 1° No ato autorizativo e no respectivo termo constarfo a finalidade da doacg&o e o prazo
para seu cumprimento.

§ 2° O encargo de que trata o paragrafo anterior ser4 permanente e resolutivo, revertendo

automaticamente o imoével a propriedade da Unido, independentemente de qualquer
indenizacao por benfeitorias realizadas, se:

| - ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doacéo;
Il - cessarem as raz@es que justificaram a doacéao; ou
Ill - ao imdvel, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicagcao diversa da prevista.

§ 3% Nas hipoteses de que tratam os incisos | a IV do caput deste artigo, é vedada ao
beneficiario a possibilidade de alienar o imével recebido em doacdao, exceto quando a
finalidade for a execucdo, por parte do donatério, de projeto de assentamento de familias
carentes ou de baixa renda, naforma do art. 26 desta Lei, e desde que, no caso de alienacdo
onerosa, o produto da venda seja destinado a instalacdo de infra-estrutura, equipamentos
béasicos ou de outras melhorias necessarias ao desenvolvimento do projeto. (Redacdo dada
pelalein®11.481, de 2007)

§ 4° Na hip6tese de que trata o inciso V do caput deste artigo: (Incluido pela Lei n®11.481,
de 2007)

| - ndo se aplica o disposto no § 2° deste artigo para o beneficiario pessoa fisica, devendo
o contrato dispor sobre eventuais encargos e conter clausula de inalienabilidade por um
periodo de 5 (cinco) anos; e (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

Il - a pessoa juridica que receber o imovel em doagdo s6 podera utiliza-lo no ambito do
respectivo programa habitacional ou de regularizagao fundiaria e devera observar, nos
contratos com os beneficiarios finais, o requisito de inalienabilidade previsto no inciso | deste
paragrafo. (Incluido pela Lei n®11.481, de 2007)

§5° Nas hipoteses de que tratam os incisos Ill a V do caput deste artigo, o beneficiario
final pessoa fisica deve atender aos seguintes requisitos: (Incluido pela Lei n©11.481, de 2007)

| - possuir renda familiar mensal néo superior a5 (cinco) salarios minimos; (Incluido pela
Lei n°®11.481, de 2007)

Il - ndo ser proprietario de outro imdével urbano ou rural. (Incluido pela Lei n®11.481, de

2007)

CAPITULO 1l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 32. Os arts. 79, 81, 82, 101, 103, 104, 110, 118, 123 e 128 do Decreto-Lei n2 9.760, de
1946, passam a vigorar com as seguintes alteracdes:



"Art. 79. A entrega de imd@vel para uso da Administracéo Puablica
Federal direta compete privativamente a Secretaria do
Patriménio da Unido - SPU.

§ 3° Havendo necessidade de destinar imével ao uso de

entidade da Administracdo Publica Federal indireta, a aplicacdo
se fara sob o regime da cessao de uso."

PANT 8L

§ 5° A taxa de uso dos iméveis ocupados por servidores
militares continuara a ser regida pela legislacdo especifica que
dispde sobre a remuneracdo dos militares, resguardado o
disposto no § 3% em se tratando de residéncia em alojamentos
militares ou em instalagc6es semelhantes."

PANT B2

Paragrafo dnico. Os imdveis residenciais administrados pelos
orgdos militares e destinados a ocupacdo por servidor militar,
enquanto utilizados nesta finalidade, serdo considerados de
carater obrigatério, independentemente dos procedimentos
previstos neste artigo.”

PANT L0L.

Paragrafo dnico. O ndo-pagamento do foro durante trés anos
consecutivos, ou quatro anos intercalados, importara a
caducidade do aforamento."

"Art. 103. O aforamento se extinguira por inadimplemento de
clausula contratual, por acordo entre as partes, ou, a critério do
Presidente da Republica, por proposta do Ministério da Fazenda,
pela remicdo do foro nas zonas onde ndo mais subsistam os
motivos determinantes da aplicagdo do regime enfitéutico.

§ 1° Consistindo o inadimplemento de clausula contratual no
ndo-pagamento do foro durante trés anos consecutivos, ou
guatro anos intercalados, é facultado ao foreiro, sem prejuizo do
disposto no art. 120, revigorar o aforamento mediante as
condicbes que lhe forem impostas.

§ 2° Na consolidac&o pela Unido do dominio pleno de terreno
gue haja concedido em aforamento, deduzir-se-a do valor do
mesmo dominio a importancia equivalente a 17% (dezessete por
cento), correspondente ao valor do dominio direto."

"Art. 104. Decidida a aplicacao do regime enfitéutico a terrenos
compreendidos em determinada zona, a SPU notificara os
interessados com preferéncia ao aforamento nos termos dos
arts. 105 e 215, para que o requeiram dentro do prazo de cento e
oitenta dias, sob pena de perda dos direitos que porventura lhes
assistam.



Paragrafo Unico. A notificacdo sera feita por edital afixado na
reparticdo arrecadadora da Fazenda Nacional com jurisdicdo na
localidade do imdvel, e publicado no Diario Oficial da Uniao,
mediante aviso publicado trés vezes, durante o periodo de
convocacdo, nos dois jornais de maior veiculagcdo local e,
sempre que houver interessados conhecidos, por carta
registrada."

"Art. 110. Expirado o prazo de que trata o art. 104 e nao havendo
interesse do servico publico na manutencdo do imével no
dominio pleno da Unido, a SPU promovera a venda do dominio
atil dos terrenos sem posse, ou daqueles que se encontrem na
posse de quem nao tenha atendido a notificacdo a que se refere
0 mesmo artigo ou de quem, tendo requerido, ndo tenha
preenchido as condi¢cdes necessarias para obter a concesséo do
aforamento."

"Art. 118. Caduco o aforamento na forma do paragrafo Unico do
art. 101, o orgéao local da SPU notificara o foreiro, por edital, ou
guando possivel por carta registrada, marcando-lhe o prazo de
noventa dias para apresentar qualquer reclamacédo ou solicitar a
revigoracao do aforamento.

"Art. 123. A remicdo do aforamento sera feita pela importancia
correspondente a 17% (dezessete por cento) do valor do
dominio pleno do terreno."

"Art. 128. Para cobranca da taxa, a SPU fara a inscricdo dos
ocupantes, ex officio, ou a vista da declaragcdo destes,
notificando-os para requererem, dentro do prazo de cento e
oitenta dias, o seu cadastramento.

§ 1° A falta de inscricdo n&o isenta o ocupante da obrigacéo do
pagamento da taxa, devida desde o inicio da ocupacao.

§ 2° A notificagédo de que trata este artigo sera feita por edital
afixado na reparticdo arrecadadora da Fazenda Nacional,
publicado no Diario Oficial da Unido, e mediante aviso publicado
trés vezes, durante o periodo de convocacao, nos dois jornais
de maior veiculacao local.

§ 3% Expirado o prazo da notificagdo, a Uni&o imitir-se-a
sumariamente na posse do imdvel cujo ocupante ndo tenha
atendido a notificagdo, ou cujo posseiro ndo tenha preenchido
as condicbes para obter a sua inscricdo, sem prejuizo da
cobranca das taxas, quando for o caso, devidas no valor
correspondente a 10% (dez por cento) do valor atualizado do
dominio pleno do terreno, por ano ou fragdo."

Art. 33. Os arts. 32, 5% e 6% do Decreto-Lei n® 2.398, de 1987, passam a vigorar com as
seguintes alteracdes:



§ 2° Os Cart6rios de Notas e Registro de Imoveis, sob pena de
responsabilidade dos seus respectivos titulares, ndo lavrardo
nem registrardo escrituras relativas a bens imoveis de
propriedade da Unido, ou que contenham, ainda que
parcialmente, area de seu dominio:

| - sem certiddo da Secretaria do Patriménio da Unido - SPU que
declare:

a) ter o interessado recolhido o laudémio devido, nas
transferéncias onerosas entre vivos;

b) estar o transmitente em dia com as demais obrigac@es junto
ao Patrimoénio da Unido; e

c) estar autorizada a transferéncia do imével, em virtude de ndo
se encontrar em area de interesse do servigco publico;

I - sem a observancia das normas estabelecidas em
regulamento.

§ 32 A SPU procedera ao calculo do valor do laudémio, mediante
solicitacdo do interessado.

§ 4% Concluida a transmisséo, o adquirente devera requerer ao
orgédo local da SPU, no prazo maximo de sessenta dias, que
providencie a transferéncia dos registros cadastrais para o seu
nome, observando-se, no caso de imovel aforado, o disposto no
art. 116 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946.

§ 52 A ndo-observancia do prazo estipulado no § 42 sujeitara o
adquirente a multa de 0,05% (cinco centésimos por cento), por
més ou fracdo, sobre o valor do terreno e benfeitorias nele
existentes.

§ 62 E vedado o loteamento ou o desmembramento de areas
objeto de ocupacao sem preferéncia ao aforamento, nos termos
dos arts. 105 e 215 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946, exceto
guando:

a) realizado pela prépria Unido, em razdo do interesse publico;

b) solicitado pelo proprio ocupante, comprovada a existéncia de
benfeitoria suficiente para caracterizar, nos termos da legislagao
vigente, o aproveitamento efetivo e independente da parcela a
ser desmembrada.”

"Art. 5° Ressalvados os terrenos da Unido gue, a critério do
Poder Executivo, venham a ser considerados de interesse do
servico publico, conceder-se-a4 o aforamento:

| - independentemente do pagamento do preco correspondente
ao valor do dominio util, nos casos previstos nos arts. 105 e 215
do Decreto-Lei n®9.760, de 1946:

Il - mediante leildo publico ou concorréncia, observado o
disposto no art. 99 do Decreto-Lei n29.760, de 1946.



Paragrafo uUnico. Considera-se de interesse do servico publico
todo imovel necessario ao desenvolvimento de projetos
publicos, sociais ou econémicos de interesse nacional, a
preservacdo ambiental, a protecdo dos ecossistemas naturais e
a defesa nacional, independentemente de se encontrar situado
em zona declarada de interesse do servigco publico, mediante
portaria do Secretéario do Patriménio da Uniéo."

"Art. 6° A realizacao de aterro, construcéo ou obra e, bem assim,
a instalagdo de equipamentos no mar, lagos, rios e quaisquer
correntes de agua, inclusive em areas de praias, mangues e
vazantes, ou em outros bens de uso comum, de dominio da
Unido, sem a prévia autorizacdo do Ministério da Fazenda,
importara:

I - na remocao do aterro, da construcdo, obra e dos
equipamentos instalados, inclusive na demolicdo das
benfeitorias, a conta de quem as houver efetuado; e

Il - aautomatica aplicacdo de multa mensal em valor equivalente
a R$ 30,00 (trinta reais), atualizados anualmente em 1° de janeiro
de cada ano, mediante portaria do Ministério da Fazenda, para
cada metro quadrado das areas aterradas ou construidas, ou em
gue forem realizadas obras ou instalados equipamentos, que
sera cobrada em dobro apés trinta dias da notificacao, pessoal,
pelo correio ou por edital, se o infrator néo tiver removido o
aterro e demolido as benfeitorias efetuadas."

Art. 34. A Caixa Econdmica Federal representara a Unido na celebracdo dos contratos de
gue tratam os arts. 14 e 27, cabendo-lhe, ainda, administra-los no tocante a venda do dominio
atil ou pleno, efetuando a cobranca e o recebimento do produto da venda.

§ 1° Os contratos celebrados pela Caixa Econémica Federal, mediante instrumento
particular, terdo forca de escritura publica.

§ 22 Em se tratando de aforamento, as obrigacdes enfitéuticas, inclusive a cobranca e o
recebimento de foros e laudémios, continuardo a ser administradas pela SPU.

§ 3% O seguro de que trata o inciso IV do art. 27 sera realizado por intermédio de
seguradora a ser providenciada pela Caixa Econdmica Federal.

Art. 35. A Caixa Econbmica Federal fara jus a parte da taxa de juros, equivalente a 3,15%
(trés inteiros e quinze centésimos por cento) ao ano, nas vendas a prazo de que trata o artigo
anterior, como retribuicdo pelos servigos prestados a Unido, de que disp@e esta Lei.

Art. 36. Nas vendas de que trata esta Lei, quando realizadas mediante licitacdo, os
adquirentes poderéo, a critério da Administragao, utilizar, para pagamento a vista do dominio
atil ou pleno de imoveis de propriedade da Unido, créditos securitizados ou titulos da divida
publica de emissédo do Tesouro Nacional.

Art. 37. E instituido o Programa de Administracdo Patrimonial Imobiliaria da Uni&o -
PROAP, destinado ao incentivo a regularizacdo, administracdo, aforamento, alienacdo e
fiscalizacao de bens imoOveis de dominio da Unido, ao incremento das receitas patrimoniais,
bem como a modernizacao e informatizacdo dos métodos e processos inerentes a Secretaria

do Patrimo6nio da Unido.

Paragrafo Gnico. Compordo o Fundo instituido pelo Decreto-Lei n° 1.437, de 17 de
dezembro de 1975, e integrarao subconta especial destinada a atender as despesas com o




Programa instituido neste artigo, que sera gerida pelo Secretario do Patrimdnio da Unido, as
receitas patrimoniais decorrentes de:

| - multas; e

Il - parcela do produto das alienacfes de que trata esta Lei, nos percentuais adiante
indicados, observado o limite de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) ao ano:
(Redacdo dada pela Lei n°®9.821, de 1999)

a) vinte por cento, nos anos 1998 e 1999; (Redacédo dada pela Lei n©®9.821, de 1999)

b) quinze por cento, no ano 2000; (Redacdo dada pela Lei n®9.821, de 1999)

c) dez por cento, no ano 2001; (Redacado dada pela Lei n®9.821, de 1999)

d) cinco por cento, nos anos 2002 e 2003. (Redacado dada pela Lei n®9.821, de 1999)

Art. 38. No desenvolvimento do PROAP, a SPU priorizara agcdes no sentido de desobrigar-
se de tarefas operacionais, recorrendo, sempre que possivel, a execucdo indireta, mediante
convénio com outros oOrgaos publicos federais, estaduais e municipais e contrato com a
iniciativa privada, ressalvadas as atividades tipicas de Estado e resguardados os ditames do
interesse publico e as conveniéncias da seguranca nacional.

Art. 39. As disposicdes previstas no art. 30 aplicam-se, no que couber, as entidades da
Administracdo Publica Federal indireta, inclusive as autarquias e fundacfes publicas e as
sociedades sob controle direto ou indireto da Uni&o.

Paragrafo Unico. A permuta que venha a ser realizada com base no disposto neste artigo
deverd ser previamente autorizada pelo conselho de administragcdo, ou 6rgdo colegiado
equivalente, das entidades de que trata o caput, ou ainda, na inexisténcia destes ou de
respectiva autorizacédo, pelo Ministro de Estado a cuja Pasta se vinculem, dispensando-se
autorizacao legislativa para a correspondente alienacao. (Incluido pela Lei n°®9.821, de 1999)

Art. 40. Sera de competéncia exclusiva da SPU, observado o disposto no art. 38 e sem
prejuizo das competéncias da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, previstas no Decreto-
Lei n° 147, de 3 de fevereiro de 1967, a realizacdo de aforamentos, concessdes de direito real
de uso, locacdes, arrendamentos, entregas e cessdes a qualquer titulo, de imdveis de
propriedade da Unido, exceto nos seguintes casos:

| - cessOes, locacdes e arrendamentos especialmente autorizados nos termos de entrega,
observadas as condi¢des fixadas em regulamento;

Il - locacGes de imdveis residenciais de carater obrigatério, de que tratam os arts. 80 a 85
do Decreto-Lei n° 9.760, de 1946;

lll- locagBes de imdveis residenciais sob o regime da Lei n° 8.025. de 1990;

IV - cessdes de que trata o art. 20; e
V - as locacOes e arrendamentos autorizados nos termos do inciso Il do art. 19.

Art. 41. Ser4 observado como valor minimo para efeito de aluguel, arrendamento, cesséo
de uso onerosa, foro e taxa de ocupacgdo, aquele correspondente ao custo de processamento
darespectiva cobranca.

Art. 42. Serao reservadas, na forma do regulamento, areas necessarias a gestéo
ambiental, a implantacdo de projetos demonstrativos de uso sustentavel de recursos naturais
e dos ecossistemas costeiros, de compensacao por impactos ambientais, relacionados com



instalagdes portuarias, marinas, complexos navais e outros complexos nauticos,
desenvolvimento do turismo, de atividades pesqueiras, da aqiicultura, da exploracdo de
petroleo e gas natural, de recursos hidricos e minerais, aproveitamento de energia hidraulica e
outros empreendimentos considerados de interesse nacional.

Paragrafo Unico. Quando o empreendimento necessariamente envolver areas
originariamente de uso comum do povo, poderd ser autorizada a utilizacdo dessas areas,
mediante cessédo de uso na forma do art. 18, condicionada, quando for o caso, a apresentacédo
do Estudo de Impacto Ambiental e respectivo relatério, devidamente aprovados pelos 6rgaos
competentes, observadas as demais disposi¢c8es legais pertinentes.

Art. 43. Nos aterros realizados até 15 de fevereiro de 1997, sem prévia autorizagéo, a
aplicacdo das penalidades de que tratam os jncisos | e Il do art. 6° do Decreto-Lei n® 2.398, de
1987, com a redacao dada por esta Lei, sera suspensa a partir do més seguinte ao da sua
aplicacdo, desde que o interessado solicite, junto ao Ministério da Fazenda, aregularizacéo e a
compra a vista do dominio util do terreno acrescido, acompanhado do comprovante de
recolhimento das multas até entdo incidentes, cessando a suspensao trinta dias apds a ciéncia
do eventual indeferimento.

Paragrafo Gnico. O deferimento do pleito dependera da prévia audiéncia dos 6rgaos
técnicos envolvidos.

Art. 44. As condicdes previstas nesta Lei aplicar-se-do as ocupagdes existentes nas terras
de propriedade da Unido situadas na Area de Protecdo Ambiental - APA da Bacia do Rio S&o
Bartolomeu, no Distrito Federal, que se tornarem passiveis de regularizacdo, apds o
rezoneamento de que trata a Lei n° 9.262, de 12 de janeiro de 1996.

Paragrafo Unico. A alienacdo dos iméveis residenciais da Uniéo, localizados nas Vilas
Operérias de Nossa Senhora das Gracas e Santa Alice, no Conjunto Residencial Salgado Filho,
em Xerém, no Municipio de Duque de Caxias (RJ), e na Vila Portuaria Presidente Dutra, na Rua
da América n2 31, no Bairro da Gamboa, no Municipio do Rio de Janeiro (RJ), observara,
também, o disposto nesta Lei.

Art. 45. As receitas liquidas provenientes da alienacdo de bens iméveis de dominio da
Unido, de que trata esta Lei, deverdo ser integralmente utilizadas na amortizacdo da divida
publica de responsabilidade do Tesouro Nacional, sem prejuizo para o disposto no inciso Il do
§ 22 e § 4% do art. 42 no art. 35 e no inciso Il do paréagrafo Gnico do art. 37 desta Lei, bem como
no inciso VIl do caput do art. 8° da Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005. (Redacfo dada pela
Lei n°®11.481, de 2007)

Art. 46. O disposto nesta Lei ndo se aplica a alienacdo do dominio util ou pleno dos
terrenos interiores de dominio da Unido, situados em ilhas oceanicas e costeiras de que trata o
inciso IV do art. 20 da Constituicdo Federal, onde existam sedes de municipios, que sera
disciplinada em lei especifica, ressalvados os terrenos de uso especial que vierem a ser
desafetados.

Art. 47. O crédito originado de receita patrimonial sera submetido aos seguintes prazos:
(Redacéo dada pela Lei n°10.852, de 2004)

| - decadencial de dez anos para sua constituicdo, mediante lancamento; e (Incluido pela
Lei n°10.852, de 2004)

Il - prescricional de cinco anos para sua exigéncia, contados do langcamento. (Incluido
pela Lei n®10.852, de 2004)

§ 1% O prazo de decadéncia de que trata o caput conta-se do instante em que o respectivo
crédito poderia ser constituido, a partir do conhecimento por iniciativa da Unido ou por
solicitacdo do interessado das circunstancias e fatos que caracterizam a hipotese de



incidéncia da receita patrimonial, ficando limitada a cinco anos a cobranca de créditos
relativos a periodo anterior ao conhecimento. (Redacdo dada pela Lei n®9.821, de 1999)

§ 2% Os débitos cujos créditos foram alcancados pela prescricdo serdo considerados
apenas para o efeito da caracterizagcdo da ocorréncia de caducidade de que trata o paragrafo
Gnico do art. 101 do Decreto-Lei n° 9.760, de 1946, com a redac&o dada pelo art. 32 desta Lei.
(Redacéo dada pela Lei n©9.821, de 1999)

Art. 48. (VETADO)

Art. 49. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de noventa dias, contado da
sua publicacéo.

Art. 50. O Poder Executivo fara publicar no Diario Oficial da Unido, no prazo de noventa
dias, contado da publicacédo desta Lei, texto consolidado do Decreto-Lei n° 9.760, de 1946, e
legislacdo superveniente.

Art. 51. S30 convalidados os atos praticados com base na Medida Proviséria n® 1.647-14,
de 24 de marco de 1998.

Art. 52. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

Art. 53. Sdo revogados os arts. 65, 66, 125, 126 e 133, e os itens 5°, 8°, 9° e 10 do art. 105
do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, o Decreto-Lei n° 178, de 16 de fevereiro de
1967, o art. 195 do Decreto-Lei n° 200, de 25 de fevereiro de 1967, o art. 4° do Decreto-Lei n°
1.561, de 13 de julho de 1977, a Lei n° 6.609, de 7 de dezembro de 1978, o art. 90 da Lei n°
7.450, de 23 de dezembro de 1985, o art. 4° do Decreto-Lei n° 2.398, de 21 de dezembro de
1987, e a Lei n° 9.253, de 28 de dezembro de 1995.

Brasilia, 15 de maio de 1998; 1772 da Independéncia e 110° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan

Este texto ndo substitui o Publicado no D.O.U de 18.5.1998

DECRETO N°3.725 ., DE 10 DE JANEIRO DE 2001.

Regulamenta a Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, que dispde sobre a regularizacéo,
administracao, aforamento e alienacdo de bens imdveis de dominio da Unido, e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribui¢cdo que lhe confere o art. 84,
inciso IV, da Constituic&o, e tendo em vista o disposto no art. 49 da Lei n® 9.636,
de 15 de maio de 1998,

DECRETA:

Art. 1° Aidentificacdo, a demarcacéo, o cadastramento, a regularizacéo e a
fiscalizacao das areas do patrimdnio da Uniéo poderao ser realizadas mediante
convénios ou contratos celebrados pela Secretaria do Patriménio da Unido, que
observem os seguintes limites para participacéo nas receitas de que trata o § 2°
do art. 42 da Lei n? 9.636, de 15 de maio de 1998, a serem fixados, em cada caso,
em ato do Ministro de Estado do Planejamento, Orcamento e Gestao:



| - para Estados, Distrito Federal e Municipios, e respectivas autarquias e
fundagdes, considerado o universo de atividades assumidas: de dez a
cinqlienta por cento; e

Il - para as demais entidades: de dez a trinta por cento.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, em decorréncia da complexidade, do
volume e dos custos dos trabalhos a realizar, podera ser estipulado regime
distinto na participacdo das receitas de que trata este artigo.

Art. 2° Considera-se para afinalidade de que trata o art. 6% da Lei n® 9.636,
de 1998:

| - efetivo aproveitamento:

a) a utilizacdo de area publica como residéncia ou local de atividades
comerciais, industriais ou de prestacao de servicos, ou rurais de qualquer
natureza, e o exercicio de posse nas areas contiguas ao terreno ocupado pelas
construgdes correspondentes, até o limite de duas vezes a area de projecao
das edificacGes de carater permanente; e

b) as ocorréncias e especificacdes definidas pela Secretaria do Patrimdnio
da Unido;

Il - areas de acesso necessarias ao terreno: a parcela de imdvel da Unido
utilizada como servidao de passagem, quando possivel, definida pela
Secretaria do Patrim6énio da Uniao;

Il - areas remanescentes que ndo constituem unidades autbnomas: as que
se encontrem, em razdo do cadastramento de uma ou mais ocupagdes, da
realizacdo de obras publicas, da existéncia de acidentes geograficos ou de
outras circunstancias semelhantes, encravadas ou que possuam medidas
inferiores as estabelecidas pelas posturas municipais ou a fracdo minima rural
fixada para aregido; e

IV - faixas de terrenos de marinha e de terrenos marginais que ndo possam
constituir unidades auténomas por circunstancias semelhantes as
mencionadas no inciso anterior.

Paragrafo Unico. Na hip6tese de comprovacédo de efetivo aproveitamento
por grupo de pessoas sob a forma de parcelamento irregular do solo, o
cadastramento deverd ser realizado em nome coletivo.

Art. 3° No exercicio das atribuicées de fiscalizag8o e conservacéo de
imoveis publicos, afetados ou ndo ao uso especial, a Secretaria do Patrimdnio
da Unido podera requisitar a intervencao de forca policial federal, além do
necessario auxilio de forca publica estadual e, nos casos que envolvam
seguranca nacional ou relevante ofensa a valores, instituicdes ou patriménio
publicos, de forgcas militares federais, observado o procedimento previsto em
lei.

Art. 42 Na concesséo de aforamento, ser4 dada preferéncia, com base no
art. 13 da Lei n® 9.636, de 1998, a quem, comprovadamente, em 15 de fevereiro
de 1997, ja ocupava o imével ha mais de um ano e esteja, até a data da
formalizacdo do contrato de alienacdo do dominio util, regularmente inscrito
como ocupante e em dia com suas obrigagdes junto a Secretaria do Patriménio
da Uniéo.



§ 1° Previamente a publicacdo do edital de licitag&o, dar-se-a
conhecimento do pre¢o minimo de venda do dominio util ao titular da
preferéncia de que trata este artigo, que podera adquiri-lo por esse valor,
devendo, para este fim, sob pena de decadéncia, manifestar o seu interesse na
aquisicao e apresentar adocumentacao exigida em lei e neste Decreto, e, ainda,
celebrar o contrato de aforamento no prazo de seis meses, a contar da data da
notificacdo.

§ 2° O prazo para celebragéo do contrato de que trata este artigo podera
ser prorrogado por mais seis meses, desde que o interessado apresente, antes
do seu término, junto com a documentacdo que comprove a sua preferéncia,
requerimento solicitando a prorrogacéo, situagcao em que, havendo variacéo
significativa nos precos praticados no mercado imobiliario local, sera feitanova
avaliacao, correndo os custos de sua realizagéo por conta do respectivo
ocupante.

§ 3% A notificagdo de que trata o § 1° deste artigo sera feita por edital
publicado no Diéario Oficial da Uni&o e, sempre que possivel, por carta
registrada, a ser encaminhada ao ocupante do imével que se encontre inscrito
na Secretaria do Patriménio da Unido.

§ 4% O edital especificard o nome do ocupante, a localizac&o do imével e a
respectiva area, e o valor de avaliacdo, bem como o local e horario de
atendimento aos interessados.

§5% Em se tratando de zona onde existam ocupantes regularmente
inscritos, antes de 5 de outubro de 1988, o edital devera conter, ainda,
notificacdo para que os ocupantes que se enquadrem nesta situacdo exercam a
opc¢ao de que trata o art. 17 da Lei n2 9.636, de 1998.

Art. 52 As manifestac@es de interesse na aquisicdo serdo dirigidas ao
Gerente Regional da Secretaria do Patriménio da Uni&o e deverao ser
entregues, acompanhadas dos documentos comprobatérios da preferéncia de
qgue trata o art. 13 da Lei n29.636, de 1998, e de planta ou croquis que
identifique o terreno, com até noventa dias de antecedéncia do término do
prazo previsto para celebracdo do contrato de aforamento.

Art. 62 Apreciados os documentos e as reclamacgdes que tenham sido
apresentadas, o_Gerente Regional da Secretaria do Patriménio da Unido
concederd o aforamento, ad referendum do Secretario do Patrimonio da Uniéo,
recolhidas as receitas porventura devidas a Fazenda Nacional.

Paragrafo Unico. A Secretaria do Patrim6nio da Unido estabelecera os
parametros e as condi¢cdes em que a concessao de aforamento se dara,
independentemente de homologacdo do Secretario do Patriménio da Unido.

Art. 7¢ Ap6s o ato homologatério ou o despacho concessoério, nos casos
de que trata o paragrafo Unico do artigo anterior, o ocupante com preferéncia e
gue tenha manifestado o seu interesse na aquisicdo do dominio til, tera seu
nome, juntamente com os dados que identifiguem o imével que ocupa,
encaminhado a Caixa Econémica Federal para celebragédo do contrato de
compra e venda, que também podera ser celebrado diretamente pela Secretaria
do Patriménio da Uni&o.

Art. 8 Com antecedéncia minima de trinta dias do término do prazo para
celebracdo do contrato, independentemente de nova notificacdo, o ocupante
devera dirigir-se a agéncia designada da Caixa Econdmica Federal para
entregar a documentacédo exigida em lei para contratagdo com a Unido, fornecer
os demais dados necessarios a celebracdo do contrato de compra e venda do



dominio util e, atendidas as disposi¢cdes legais, marcar a data, o local e o
horéario da sua assinatura.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-se aos contratos
celebrados diretamente pela Secretaria do Patrimdnio da Uniao.

Art. 9% Na data, no horario e local estabelecidos, sera celebrado o contrato
de compra e venda, apés a comprovacao do recolhimento do valor total do
dominio util ou do respectivo sinal, das taxas cartorarias necessarias a
realizacdo do registro do contrato e, no caso de vendas a prazo, da garantia
hipotecaria, e, ainda, do pagamento do Imposto sobre Transmisséo de Bens
Imoveis - ITBI e das taxas, emolumentos e despesas incidentes na transacéo.

Art. 10. A preferéncia de que trata o art. 25 da Lei n?9.636, de 1998, podera
ser conferida ao interessado em ato do Secretario do Patrimoénio da Uniéo,
formalizado a requerimento da parte, previamente a publicacdo do aviso de
concorréncia ou leildo.

Art. 11. A entregade imdével para uso da Administracao Publica Federal,
nos termos do art. 79 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946,
compete privativamente a Secretaria do Patriménio da Uniao.

§ 12 A entrega serirealizada, indistintamente a 6rgdos dos Poderes
Legislativo, Executivo e Judiciéario, e observard, dentre outros, 0s seguintes
critérios:

| - ordem de solicitacéo;
Il - real necessidade do 6rgéo;
Il - vocacédo do imovel; e

IV - compatibilidade do imovel com as necessidades do 6rgéo, quanto aos
aspectos de espaco, localizagao e condicdes fisicas do terreno e do prédio.

§ 22 Havendo necessidade de destinar imdvel para uso de entidade da
Administracdo Federal indireta, a aplicacao far-se-a sob o regime de cessao de
uso.

§ 32 Quando houver urgéncia na entrega ou cesséo de uso de que trata
este artigo, em razdo da necessidade de protecdo ou manutencdo do imovel,
podera a autoridade competente fazé-lo em caréater provisorio, em ato
fundamentado, que serarevogado a qualquer momento se o interesse publico o
exigir, ou tera validade até deciséo final no procedimento administrativo que
tratar da entrega ou cessao de uso definitivo.

Art. 12. N&o sera considerada utilizacdo em fim diferente do previsto no
termo de entrega, a que se refere o § 22 do art. 79 do Decreto-Lei n®9.760, de
1946, a cessdo de uso a terceiros, a titulo gratuito ou oneroso, de areas para
exercicio das seguintes atividades de apoio necesséarias ao desempenho da
atividade do 6rgéo a que o imdvel foi entregue:

| - posto bancério;
Il - posto dos correios e telégrafos;

Il - restaurante e lanchonete;



IV - central de atendimento a salde;
V - creche; e

VI - outras atividades similares que venham a ser consideradas
necessarias pelos Ministros de Estado, ou autoridades com competéncia
equivalente nos Poderes Legislativo e Judiciario, responsaveis pela
administracao do imovel.

Paragrafo Unico. As atividades previstas neste artigo destinar-se-ao ao
atendimento das necessidades do 6rgdo cedente e de seus servidores.

Art. 13. A cesséo de que trata o artigo anterior sera formalizada pelo chefe
dareparticao, estabelecimento ou servigo publico federal a que tenha sido
entregue o imoével, desde que aprovada sua realizacao pelo Chefe da
Secretaria-Geral da Presidéncia da Republica, respectivos Ministros de Estado
ou autoridades com competéncia equivalente nos Poderes Legislativo e
Judiciario, conforme for o caso, observados os procedimentos licitatérios
previstos em lei e as seguintes condicdes:

| - disponibilidade de espaco fisico, de forma que ndo venha a prejudicar a
atividade-fim da reparticéo;

Il - inexisténcia de qualquer 6nus para a Unido, sobretudo no que diz
respeito aos empregados da cessionaria;

Ill - compatibilidade de horério de funcionamento da cessionariacom o
horéario de funcionamento do érgéo cedente;

IV - obediéncia as normas relacionadas com o funcionamento da atividade
e as normas de utilizagdo do imovel;

V - aprovacdo prévia do 6rgao cedente pararealizacdo de qualquer obra de
adequacéao do espaco fisico a ser utilizado pela cessionaria;

VI - precariedade da cessédo, que podera ser revogada a qualquer tempo,
havendo interesse do servico publico, independentemente de indenizacgao;

VII - participacéo proporcional da cessionéaria no rateio das despesas com
manutencédo, conservacédo e vigilancia do prédio;

VIII - quando destinada a empreendimento de fins lucrativos, a cesséo
devera ser sempre onerosa e sempre que houver condicdes de competitividade
deverdo ser observados os procedimentos licitatérios previstos em lei; e

IX - outras que venham a ser estabelecidas no termo de cessao, que sera
divulgado pela Secretaria do Patrim6nio da Uniao.

Art. 14. A utilizacao, a titulo precario, de areas de dominio da Unido sera
autorizada mediante outorga de permisséo de uso pelo Secretéario do
Patriménio da Unido, publicada resumidamente no Diario Oficial.

§ 12 Do ato de outorga constardo as condi¢gdes da permisséo, dentre as
quais:

| - afinalidade da sua realizacéao;

Il - os direitos e obrigac6es do permissionario;



Ill - o prazo de vigéncia, que sera de até trés meses, podendo ser
prorrogado por igual periodo;

IV - o valor da garantia de cumprimento das obrigac@es, quando
necessaria, e a forma de seu recolhimento;

V - as penalidades aplicaveis, nos casos de inadimplemento; e

VI - o valor e a forma de pagamento, que devera ser efetuado no ato de
formalizacdo da permissao.

§ 22 Os equipamentos e as instalagdes a serem utilizados na realizagédo do
evento ndo poderdo impedir o livre e franco acesso as praias e as aguas
publicas correntes e dormentes.

§ 32 Constituira requisito para que se solicite a outorga de permisséo de
uso a comprovacdo da prévia autorizagdo pelos 6rgédos federais, estaduais e
municipais competentes para autorizar a realizacédo do evento.

§ 42 Durante a vigéncia da permissado de uso, o permissionério ficara
responsavel pela seguranca, limpeza, manutencao, conservacéo e fiscalizagao
da area, comprometendo-se, salvo autorizacdo expressa em contrdrio, a
entrega-la, dentro do prazo, nas mesmas condicdes em que inicialmente se
encontrava.

§52 O simples inicio da utilizagdo da &rea, ou a prestacao da garantia,
guando exigida, ap0s a publicacao do ato de outorga, independentemente de
gualquer outro ato especial, representara a concordancia do permissionario
com todas as condi¢cGes da permissao de uso estabelecidas pela autoridade
competente.

8 6° Nas permissfes de uso, mesmo quando gratuitas, serdo cobrados, a
titulo de ressarcimento, os custos administrativos da Unido, relacionados direta
ou indiretamente com o evento.

§ 72 A Secretaria do Patriménio da Unido estabelecera os parametros para
a fixacdo do valor e da forma de pagamento na permissao de uso de areas da
Uni&o.

§ 82 A publicagcdo resumida identificard o local de situagédo da area da
Unido, o permissionario e o periodo de vigéncia da permissao.

Art. 15. Na hip6tese de venda de bens imoveis mediante a atuacéo de
leiloeiro oficial, a respectiva comissdo sera paga pelo arrematante, juntamente
com o sinal, e seré estabelecida em ato do Secretario do Patrimdnio da Uniéo.

Art. 16. O edital de licitagdo contera, no preambulo, o niamero de ordem
em série anual, o nome do 6rgdo, da reparticdo interessada e de seu setor, a
modalidade da licitacdo, a mencéo de que a licitacdo seraregida pela Lei n®
9.636, de 1998, complementarmente pela Lei n© 8.666, de 21 de junho de 1993,
por este Decreto, pelo manual de alienacao da Secretaria do Patriménio da
Unido e pelo edital de licitagdo, o enquadramento legal e a autorizagao
competente para alienagcédo do imével, o local, o dia e a hora em que sera
realizado o pregdo ou o recebimento e a abertura dos envelopes contendo a
documentacéo e as propostas e, no seu corpo, dentre outras condi¢des, o que
se segue:

| - 0 objeto da licitacdo, venda ou permuta de imoveis, com a identificacao
e descricdo de cadaimovel, especificando as suas localiza¢gdes, caracteristicas,



limites, confrontacdes ou amarracdes geograficas, medidas, ad corpus ou ad
mensuram, inclusive de area;

Il - amencédo dainexisténcia ou existéncia de 6nus que recaiam sobre cada
imovel e, se for 0 caso, a circunstancia de se encontrar na posse de terceiros,
inclusive mediante locacéo;

Ill - aobrigatoriedade de cada adquirente de se responsabilizar,
integralmente, pela reivindicacédo de posse do imovel por ele adquirido, e nada
alegar perante a Unido, em decorréncia de eventual demora na desocupacéo;

IV - o valor de cada imoével, apurado em laudo de avaliacéo;

V - o percentual, referente a cada imovel, a ser subtraido da propostaou do
lance vencedor, correspondente as benfeitorias realizadas pelo ocupante,
guando se tratar de imdvel que se encontre na situagcédo de que trata o § 22 do
art. 15 da Lei n29.636, de 1998;

VI - as condicOes de participacéo e de habilitacdo, especificando a
documentacdo necessdria, inclusive a comprovacao do recolhimento da
caucao exigida, em se tratando de licitagcdo na modalidade de concorréncia;

VIl - as condi¢cdes de pagamento;

VIII - as sang¢8es para o caso de inadimplemento;

IX - o critério de julgamento;

X - 0s prazos para celebracdo do contrato de compra e venda, promessa
de compra e venda ou de permuta e para realizacao do registro junto ao
cartdrio competente;

Xl - a obrigatoriedade dos licitantes apresentarem propostas ou lances
distintos para cada imével;

XIl - as hipéteses de preferéncia;

XIll - os encargos legais e fiscais de responsabilidade do arrematante e, no
caso de aforamento, o foro;

XIV - a comissédo do leiloeiro a ser paga pelo arrematante;

XV - as san¢8es cominadas ao arrematante ou licitante vencedor, na
hipotese de desisténcia ou ndo complementacdo do pagamento do preco
ofertado;

XVI - a possibilidade de revigoracdo do lance ou proposta vencedora, na
hipotese de desisténcia da preferéncia exercida;

XVII - a documentacéo necessaria para celebracao do respectivo termo ou
contrato;

XVIII - os horarios, os dias e as demais condi¢gdes necessarias para
visitacdo dos iméveis; e

XIX - os locais, horarios e coédigos de acesso dos meios de comunicagao a
distancia em que serado fornecidos elementos, informacdes e esclarecimentos
relativos alicitacdo e ao seu objeto.



812 O original do edital devera ser datado, rubricado em todas as folhas e
assinado pelo presidente da Comissao de Alienacdo de Iméveis, pelo leiloeiro
ou pelo servidor especialmente designado para realizacéo do leilao,
permanecendo no processo de licitacdo e dele se extraindo cépias integrais ou
resumidas, para sua divulgacao e fornecimento aos interessados.

§ 22 Constituira anexo do edital, dele fazendo parte integrante, a minuta do
contrato a ser firmado entre a Unido e o arrematante ou licitante vencedor.

Art. 17. Em se tratando de projeto de carater social, para fins de
assentamento de familias_de baixa renda, a venda do dominio pleno ou util
priorizara, na forma das instrucdes a serem baixadas pelo Ministro de Estado
do Planejamento, Orcamento e Gestéo, aquelas mais necessitadas ou que ja
estejam ocupando as areas a serem utilizadas no assentamento, ou, ainda, que
estejam sendo remanejadas de areas definidas como de risco, insalubres ou
ambientalmente incompativeis ou que venham a ser consideradas necessarias
para desenvolvimento de outros projetos de interesse publico, podendo o
pagamento ser efetivado mediante um sinal de, no minimo, cinco por cento do
valor da avaliacdo, permitido o parcelamento deste sinal em até duas vezes e
do saldo em até trezentas prestacdes mensais e consecutivas, observando-se,
como minimo, a quantia correspondente a trinta por cento do valor do salario
minimo vigente.

§1° Quando o projeto se destinar ao assentamento de familias carentes,
sera dispensado o sinal, e o valor da prestagcdo ndo podera ser superior a trinta
por cento da renda familiar do beneficiario, observando-se, como valor minimo,
aquele correspondente ao custo do processamento da respectiva cobranca.

§ 20 Para efeito do disposto neste artigo sera considerada:

| - familia de baixa renda, aquela cuja renda familiar for igual ou inferior ao
valor correspondente a oito salarios minimos, acrescido da importancia
equivalente a um quinto do salario minimo por dependente, que com ela
comprovadamente resida, até o maximo de cinco dependentes; e

Il - familia carente, aquela cuja renda familiar for igual ou inferior ao valor
correspondente a trés salarios minimos, acrescido da importancia equivalente
aum quinto do salario minimo por dependente, que com ela comprovadamente
resida, até o maximo de cinco dependentes.

§ 32 Nao serdo consideradas de baixa renda ou carentes as familias cuja
situacdo patrimonial de seus membros demonstre maior capacidade de
pagamento, sem comprometimento do seu sustento.

8§ 42 Sera considerado membro de uma mesma familia, para efeito do
disposto neste artigo, a pessoa que conviver com os demais membros e que
concorra para o sustento comum, independentemente da existéncia de
consangiinidade.

§ 52 Havendo alteragcdo na situacéo financeira das familias de que trata
este artigo que justifique o seu reenquadramento, as condi¢6es de venda
deverdo ser revistas, reduzindo-se o prazo de amortizacdo proporcionalmente a
capacidade financeira aferida.

§ 62 As situacdes de baixa renda e de caréncia serdo comprovadas, pelo
adquirente, por ocasiao da habilitacdo, e por iniciativa do adquirente ou da
Secretaria do Patrim6nio da Unido, na hipdtese prevista no paragrafo anterior,
mediante prévia apresentagcdo dos comprovantes de renda, observadas as



instrucdes a serem baixadas pelo Ministro de Estado do Planejamento,
Orcamento e Gestéo.

§ 72 Nas vendas de que trata este artigo, aplicar-se-80, no que couber, as
condic8es previstas para a alienacdo de imdveis da Unido, ndo sendo exigido, a
critério da Administracdo, o pagamento de prémio mensal de seguro nos
projetos de assentamento de familias carentes.

Art. 18. As areas necessarias a gestao ambiental, a implantacéo de
projetos demonstrativos de uso sustentavel dos recursos naturais e dos
ecossistemas costeiros, de compensacédo por impactos ambientais,
relacionados com instalagcBes portudrias, marinas, complexos navais e outros
complexos nauticos, desenvolvimento do turismo, de atividades pesqueiras, da
aquicultura, da exploracdo de petroleo e gas natural, de recursos hidricos e
minerais, aproveitamento de energia hidraulica e outros empreendimentos
considerados de interesse nacional, serdo reservadas segundo 0s seguintes
critérios:

| - aidentificacdo das areas a serem reservadas sera promovida
conjuntamente pela Secretaria do Patriménio da Unido e 6rgédos e entidades
técnicas envolvidas, das trés esferas de governo, federal, estadual e municipal,
e das demais entidades técnicas ndo governamentais, relacionadas com cada
empreendimento, inclusive daqueles ligados a preservacao ambiental, quando
for o caso;

Il - as areas reservadas serdo declaradas de interesse do servigo publico,
mediante ato do Secretéario do Patrimonio da Unido, em conformidade com o
gue prevé o paragrafo unico do art. 5°do Decreto-Lei n© 2.398, de 21 de
dezembro de 1987;

lll - guando o empreendimento envolver areas originariamente de uso
comum do povo, a utilizacdo dar-se-4 mediante cessdo de uso, naforma do art.
18 da Lei n®9.636, de 1998, condicionada, quando for o caso, a apresentacéo do
Estudo de Impacto Ambiental e respectivo relatorio, devidamente aprovados
pelos érgdos competentes, observadas as demais disposi¢des legais
pertinentes; e

IV - no desenvolvimento dos empreendimentos deverdo ser observados,
sempre que possivel, os parametros estabelecidos pelo Secretario do
Patriménio da Uni&o para a utilizagcdo ordenada de iméveis de dominio da
Uni&o.

Art. 19. O Secretéario do Patriménio da Unido disciplinara, em instrucao
normativa, a utilizacdo ordenada de imdveis da Unido e a demarcacao dos
terrenos de marinha, dos terrenos marginais e das terras interiores.

Art. 20. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacao.

Brasilia, 10 de janeiro de 2001; 180°% Independéncia e 113% da Republica.
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